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JELENIEJ GORY

UCHWALA NR

—

RADY MIEJSKIEJ J

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych na terenie dzialki nr 36 (AM-2; obreb 0008) wraz z inwestycja
towarzyszaca polegajaca na przebudowie istniejacej drogi w ciagu ulicy Le$nej, budowie zjazdow
i rozbudowie sieci na terenie dzialek nr 15 i 42 (AM-2; obreb 0008) w Jeleniej Gorze (jednostka
ewidencyjna 026101_1).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 662 z pézn. zm.) oraz art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1-3 iart. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2025r.
poz. 1754 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska
Jeleniej Gory uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala sig¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych na terenie dziatki nr 36 (AM-2; obreb 0008) wraz z inwestycja towarzyszacg polegajacg na
przebudowie istniejgcej drogi w ciggu ulicy Lesnej, budowie zjazdow i rozbudowie sieci na terenie dziatek nr
15142 (AM-2; obrgb 0008) w Jeleniej Gorze (zwanej dalej ,,inwestycja mieszkaniowg”).

2. Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg okreslono w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Dla inwestycji mieszkaniowe;j:
1) okresla si¢ powierzchnig uzytkowg mieszkan:

a) minimalna planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: 25 m?, minimalna planowana powierzchnia
uzytkowa mieszkan tacznie: 6 616,70 m?;

b) maksymalna planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: 150 m?, maksymalna planowana
powierzchnia uzytkowa mieszkan tgcznie: 9 576 m?;

2) okresla si¢ liczbg mieszkan:
a) minimalng — 122;
b) maksymalng — 182;
3) inwestycja nie przewiduje realizacji powierzchni przeznaczonej na dzialalno$¢ handlows i ustugows;

4) okre$la sie zmiang w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojenia terenu polegajgcg na
budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na terenie dziatki nr 36 (AM-2; obrgb 0008) wraz
z inwestycjg towarzyszaca polegajaca na przebudowie istniejacej drogi w ciggu ulicy Lesnej, budowie
zjazdow i rozbudowie sieci na terenie dziatek nr 15 1 42 (AM-2; obreb 0008), w tym: — dojscia i dojazdy do
budynkéw o nawierzchni utwardzonej nieprzepuszczalnej wraz z miejscami postojowymi, — uktad
kanalizacji sanitarnej, —— uklad instalacji wodociggowej, — uklad instalacji energetycznej wraz
z o$wietleniem zewnetrznym, — uktad instalacji kanalizacji teletechnicznej, — lokalizacja pomp ciepta, —
lokalizacja miejsc tymczasowego gromadzenia odpadow, — przebudowa istniejacego uktadu
komunikacyjnego na dz. nr 15ibudowg ukladu komunikacyjnego na dz. nr 42. Przebudowa drogi
o parametrach nie nizszych niz kategoria KR1, klasa L1/2-1. W skiad drogi w pasie rozgraniczajacym
wchodzi: komunikacja kotowa, pas ruchu pieszego i pobocze.

5) okreéla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu poprzez:
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a) przylgczenie do sieci wodociggowe;j ikanalizacji sanitarnej poprzez rozbudowe sieci oraz budowe
przylaczy - na podstawie wydanych przez gestora sieci technicznych warunkéw przytaczenia;

b) przylaczenie do sieci elektroenergetycznej poprzez rozbudowg sieci oraz budowe przylaczy na
podstawie wydanych przez gestora sieci technicznych warunkéw przylaczenia;

c) przyfaczenie do sieci telekomunikacyjnej w porozumieniu z gestorem sieci;

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - na wlasny, nieutwardzony teren lub do zbiornikow
retencyjnych.

2. Charakterystyke inwestycji mieszkaniowej okreslajg zataczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty.

3. Obiekty objgte inwestycjg mieszkaniowg beda zlokalizowane na terenie dziatki ewidencyjnej numer
36 (AM-2; obrgb 0008) wJeleniej Goérze (jednostka ewidencyjna 026101 1), wchodzacej w sklad
nieruchomosci, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze JG1J/00109623/5. Inwestycja
towarzyszgca zlokalizowana bgdzie na terenie dzialek numer 15 i 42 (AM-2; obreb 0008) w Jeleniej Gorze.

4. Nie wystgpuja nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, oktorym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 .
o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

5. Nieruchomosci, o ktorych mowa wart. 38, ust. 1 ustawy zdnia Slipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

- dziatka dr 15, obrgb: 0008 CIEPLICE VIII, Arkusz mapy: 2, Identyfikator dziatki: 026101 _1.0008.AR_2.15,
KW JG1J/00081761/1

- dziatka 42, obrgb: 0008 CIEPLICE VIII, Arkusz mapy: 2, Identyfikator dziatki: 026101 1.0008.AR_2.42,
KW JG1J/00081308/8.

6. Teren inwestycji nie jest objgty formami ochrony przyrody, nie znajduje si¢ w granicach obszaru ujetego
w rejestrze zabytkow ani w gminnej ewidencji zabytkéw. Na terenie dzialki nie znajduja si¢ ujawnione zabytki
archeologiczne. Nie ustala si¢ dodatkowych warunkéw w zakresie ochrony przyrody i zabytkéw. Nalezy
stosowa¢ warunki wynikajgce z przepisow odrgbnych, w tym migdzy innymi przepiséw ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami oraz ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

§ 3. Integralng czgscig uchwaty sa:
a) zalgcznik nr 1 okre$lajgcy granice terenu inwestycji mieszkaniowej;
b) zatgcznik nr 2 okre$lajgcy charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w formie opisowej;
c) zatgeznik nr 3 okreslajgcy charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w formie graficzne;.
§ 4. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.
§ 6. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

§ 7. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

L.p. | Zakres kompetencji Uwagi/Opinia Data i podpis
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Zalgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w formie opisowej

1. Zapotrzebowanie na wodg, energi¢ oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekow, a takze
innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbgdnej liczby miejsc postojowych, jak rowniez sposobu
zagospodarowywania odpadow:

a) przewidywane zapotrzebowanie na media:

- zapotrzebowanie na wodg: Q$r = 44,25 m3/dobeg,

- zapotrzebowanie na energie elektryczng: 996,6 kW,

- zapotrzebowanie na energie cieplng: 650 Kw,

- odprowadzenie $ciekow: 650 Kw Qs$r = 44,25 m3/dobe,

- odprowadzane wod opadowych i roztopowych: Q=115,31 dm?/s;
b) niezbgdna ilos¢ miejsc postojowych:

inwestycja zaktada zapewnienie min. 1,5 stanowiska postojowego przypadajacego na jedno mieszkanie
(facznie 229 stanowisk), w tym dla samochodow z ktorych korzystajg osoby niepetnosprawne; realizacja
stanowisk postojowych naziemnych oraz w garazach podziemnych;

¢) sposob zagospodarowania odpadow - przewiduje si¢ usuwanie odpadéw w ramach miejskiego systemu
gospodarki komunalnej. W tym celu projekt zaklada wyznaczong lokalizacje miejsca selektywnej zbiorki
odpadéw na terenie inwestycyjnym.

2. Planowany sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu, wtym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opisowej
i graficzne;j:

a) w ramach projektowanej inwestycji planowana jest budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z infrastrukturg techniczng oraz realizacja inwestycji towarzyszacej polegajacej na przebudowie i budowie
uktadu komunikacji oraz rozbudowie sieci wodociggowej i elektroenergetycznej na dziatkach sasiednich;

b) planowany sposob zagospodarowania terenu w formie graficznej przedstawia zatacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaly - koncepcja zagospodarowania terenu wchodzaca wsklad koncepcji architektoniczno-
urbanistycznej, stanowigcej zatacznik do wniosku o ustalenie lokalizacji przedmiotowej inwestycji
mieszkaniowe;.

3. Charakterystyczne ~parametry techniczne planowanej inwestycji mieszkaniowej wraz z danymi
charakteryzujagcymi jej wptyw na Srodowisko:

a) powierzchnia terenu inwestycyjnego: 17 074 m2,

b) planowana powierzchnia terenu przeznaczona pod inwestycj¢ mieszkaniowa: 17 074m2,
c) planowana powierzchnia zabudowy (minimalna): 2 851,44 m?2,

d) planowany wskaznik powierzchni zabudowy (minimalny): 0,167,

e) planowana powierzchnia biologicznie czynna (maksymalna): 10 552,65 m? (62%),

f) planowana (minimalna) powierzchnia catej komunikacji wewngtrznej (kotowa, miejsca parkingowe, piesza) :
3 772,66 m?,

g) powierzchnia catkowita (minimalna): 13 089,21 m?,

h) wskaznik intensywnos$ci zabudowy (minimalny): 0,77,
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i) planowana powierzchnia zabudowy (maksymalna): 4 277,16 m?,
j) planowany wskaznik powierzchni zabudowy (maksymalny): 0,3,
k) planowana powierzchnia biologicznie czynna (minimalna): 5 292,94 m? (31%),

1) planowana maksymalna powierzchnia catej komunikacji wewnetrznej (kotowa, miejsca parkingowe, piesza) :
5 658,99 m?,

m) powierzchnia catkowita (maksymalna) : 19 633,81 m?,
n) wskaznik intensywnosci zabudowy (maksymalna): 1,2,

0) wysoko$¢ zabudowy: max. 12 m mierzona od najnizej urzadzonego terenu przy wejsciu do budynku (4
kondygnacje nadziemne),

p) geometria dachow: ptaskie, o spadku do 5% ,
r) szeroko$¢ elewacji frontowych: max. 65 m.

Planowana inwestycja nie zalicza si¢ do rodzaju inwestycji mogacych zanaczgco oddzialywa¢ na
$rodowisko.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr ...................RADY MIEJSKIEJ JELENIE] GORY zZ dnia.......cevvverirrrvrnnrennn.

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w formie graficznej.

Koncpecja zagospodarowania terenu wchodzgca w sktad koncepcji architektoniczno-urbanistycznej, stanowigcej zatacznik do wniosku o ustalenie lokalizacji przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej -
autor mgr inz. arch. Radostaw Wrdblewski
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Uzasadnienie

do Uchwaly NY svaemansmsissson
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
/AL | 11 . SRSRRRRR— I.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych na terenie dzialki nr 36 (AM-2; obreb 0008) wraz z inwestycja
towarzyszgcg polegajaca na przebudowie istniejacej drogi w ciggu ulicy Le$nej, budowie
zjazdow i rozbudowie sieci na terenie dzialek nr 15 i 42 (AM-2; obreb 0008) w Jeleniej Gorze
(jednostka ewidencyjna 026101 _1).

Podstawe prawna przedmiotowej uchwaty Rady Miejskiej Jeleniej Gory stanowi art. 7 ust. 4
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 1. poz. 1754 z p6zn. zm.) oraz art.
18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662 z
poézn. zm.).

W zwigzku z wplywem wniosku z dnia 04.08.2026 1. (nr rej. 0.36314.2026) o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych na terenie dziatki nr 36 (AM-2; obrgb 0008) wraz z inwestycjg towarzyszaca
polegajacg na przebudowie istniejacej drogi w ciggu ulicy Lesnej, budowie zjazdéw i rozbudowie
sieci na terenie dzialek nr 15 i 42 (AM-2; obrgb 0008) w Jeleniej Gorze, po stwierdzeniu jego
kompletnosci pod wzglgdem formalnym, zgodnie z art. 7 — 9 ustawy, Prezydent Miasta Jeleniej
Gory kolejno:

1) zamiescit przedmiotowy wniosek wraz z zalgcznikami na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta Jelenia Géra w dniu 06.08.2026 r. oraz poinformowat poprzez
obwieszczenie nr 357.2026.IX z dnia 06.08.2026 r. o wplywie wniosku o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej w trybie ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, okre$lajgc forme, miejsce i termin skladania
uwag, wynoszacy zgodnie z ustawg 21 dni od dnia zamieszczenia wniosku na stronie BIP.
Obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Jelenia Gora, a takze
zamieszczone na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Jelenia Gora;

2) pismami znak RAA.6730.29.2026 r. z dnia 06.08.2026 r. zawiadomil instytucje i organy
wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania, o wplywie wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej w trybie ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, okreslajac termin do przedstawienia stanowiska
wynoszacy zgodnie ustawg 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia;

3) na podstawie art. 7 ust. 13 ustawy, przekazat wnioskodawcy otrzymane opinie.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (w brzmieniu sprzed 24 wrze$nia 2023
r.) inwestycje mieszkaniowg lub inwestycj¢ towarzyszgcg realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest sprzeczna
ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwalg o
utworzeniu parku kulturowego.
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Po analizie ztozonego wniosku potwierdzono brak sprzeczno$ci planowanej inwestycji z zapisami
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Jelenia Gora (uchwata nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 r.
z pozn. zm.). Teren dzialek w Studium oznaczony zostat symbolem MN - Obszary zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub niskiej wielorodzinnej. Funkcja dominujacg obszarow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub niskiej wielorodzinnej MN jest funkcja mieszkaniowa wraz z
towarzyszacg funkcjg ustugowsg. W obrebie obszaru mozna lokalizowa:

a) budynki mieszkalne, gospodarcze, wraz z ustugami oraz infrastrukturg komunikacyjng (garaze,
parkingi),

b) budynki ustugowe oraz rzemie$lnicze, handel detaliczny,

¢) tereny i obiekty sportowo — rekreacyjne,

d) budynki i obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,

e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

f) zielen urzadzong i obiekty matej architektury.

Na tych terenach zapisy studium ustalaja maksymalng wysokos¢ zabudowy na poziomie 12 m,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2 oraz minimalng powierzchni¢ terenow
czynnych biologicznie — 30%. Zaréwno funkcja jak i parametry inwestycji okreslone we wniosku
nic sg sprzeczne z zapisami Studium, a parametry planowanej zabudowy nie przekraczajg
granicznych warto$ci okreslonych w Studium.

Inwestor przedtozyl kompletny wniosek wraz z koncepcjg architekotniczno-urbanistyczng, ktéra
uwzglednia wymagania okreslone ustawa, wniosek zostal zaopiniowany przez odpowiednie organy,
w zwigzku z czym postanowiono ustali¢ lokalizacj¢ przedmiotowej inwestycji mieszkaniowe;.

Mo\
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