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w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalami ustugowymi wraz z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng
infrastrukturg techniczng, na dzialce nr 79 (AM-6, obr. 0005), przy ul. Stanistawa Staszica w Jeleniej
Gorze (jednostka ewidencyjna 026101_1).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 662 z pdzn. zm.) oraz art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1-3 iart. 20 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2025r.
poz. 1754 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska
Jeleniej Gory uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zlokalami ustugowymi wraz z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg
techniczng, na dzialce nr 79 (AM-6, obr. 0005), przy ul. Stanistawa Staszica w Jeleniej Gorze (zwanej dalej
»inwestycja mieszkaniowg”).

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okreslono w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Dla inwestycji mieszkaniowe;j:
1) okresla si¢ powierzchni¢ uzytkows mieszkan:
a) minimalna planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: 3100,00 m?;
b) maksymalna planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: 3600,00 m?;
2) okresla sie liczbe mieszkan:
a) minimalng — 60;
b) maksymalng — 75;

3) ustala si¢ realizacj¢ do 4 lokali uslugowych o tacznej powierzchni uzytkowej od 180,00 m? do 300,00 m?
(od 5,00% do 8,33% maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan);

4) okredla si¢ zmiang w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojenia terenu polegajaca na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi wraz z zagospodarowaniem
terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczng, w tym: — budowie uktadu komunikacyjnego - chodnikéw,
miejsc postojowych, drég wewnetrznych; — przebudowie zjazdéw zdrég publicznych; — budowie
przylgczy i instalacji zewnetrznych; — budowie miejsca tymczasowego gromadzenia odpaddw;

5) okredla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu poprzez:

a) przytaczenie do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej poprzez budowe przylaczy - na podstawie
wydanych przez gestora sieci technicznych warunkéw przytgczenia;

b) przytaczenie do sieci elektroenergetycznej - na podstawie wydanych przez gestora sieci technicznych
warunkéw przylaczenia;

¢) przytaczenie do sieci telekomunikacyjnej w porozumieniu z gestorem sieci;

d) odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej - na podstawie warunkow
technicznych wydanych przez zarzadcg drogi.
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2. Charakterystyke inwestycji mieszkaniowej okreslaja zalgczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty.

3. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowa beda zlokalizowane na terenie dzialki ewidencyjnej numer
79 (arkusz mapy 6; obreb ewidencyjny: 0005) wJeleniej Goérze (jednostka ewidencyjna 026101 1),
wchodzacych  wsktad nieruchomosci, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze
JG1J/00026620/8.

4. Nie wystepujg nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, oktérym mowa wart. 35 ust. | ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

5. Przedmiotowa inwestycja, dla ktérej zostanie wydane pozwolenie na budowe inwestycji mieszkaniowej,
nie wywota skutku, oktérym mowa wart.38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

6. Teren inwestycji nie jest objety formami ochrony przyrody, nie znajduje si¢ w granicach obszaru ujetego
w rejestrze zabytkdw ani w gminnej ewidencji zabytkéw. Na terenie dziatki nie znajdujg si¢ ujawnione zabytki
archeologiczne. Nie ustala si¢ dodatkowych warunkéw w zakresie ochrony przyrody i zabytkdéw. Nalezy
stosowa¢ warunki wynikajace z przepiséw odrgbnych, w tym migdzy innymi przepiséw ustawy z dnia 23 lipca
2003 1. o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami oraz ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

§ 3. Integralng czeScig uchwaty sg:
a) zatacznik nr 1 okre$lajacy granice terenu inwestycji mieszkaniowej;
b) zatacznik nr 2 okreslajacy charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w formie opisowej;
c) zatgcznik nr 3 okreslajacy charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w formie graficznej.

§ 4. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnieni osob trzecich.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 6. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolno§lgskiego.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

L.p. | Zakres kompetencji Uwagi/Opinia Data i podpis
L Przygotowat - 1 '2}'0 )
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6. Przeglad/Opinia - 2
Skarbnik Miasta lub osoba /
upowazniona
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w formie opisowej

1. Zapotrzebowanie na wodg, energi¢ oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekdw, a takze
innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbgdnej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu
zagospodarowywania odpadow:

a) przewidywane zapotrzebowanie na media:
- zapotrzebowanie na wode: Qsr.d = 15,30 m*/d, Qmax.h = 2,40 m3/h,
- zapotrzebowanie na energie elektryczng: moc przylaczeniowa 161,5 kW,

- zapotrzebowanie na energie cieplng: zrédtem ciepla beda pompy ciepta =zasilane zprzylacza
elektroenergetycznego o mocy przylaczeniowej wskazanej powyzej,

- odprowadzenie $ciekow: 15,30 m*/d,

- odprowadzane wdd opadowych iroztopowych do istniejacej kanalizacji deszczowej, na warunkach
wlasciwego zarzadcy sieci, z zastosowaniem urzadzen regulujacych odptyw.;

b) niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych:

inwestycja zaktada zapewnienie min. 1,5 stanowiska postojowego przypadajacego na jedno mieszkanie
(facznie 107 stanowisk), w tym dla samochodéw, z ktérych korzystaja osoby niepelnosprawne; realizacja
stanowisk postojowych naziemnych zzachowaniem przepiséw ustawy zdnia 28 lipca 2005 r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych;

c) sposdb zagospodarowania odpadow:

przewiduje si¢ usuwanie odpadéw w ramach miejskiego systemu gospodarki komunalnej; miejsce
gromadzenia odpadéw wbudowane w parter budynku, obstugiwane wydzielonym dojazdem.

2. Planowany sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu, wtym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opisowej
i graficzne;j:

a)w ramach projektowanej inwestycji przewiduje si¢ jeden budynek mieszkalny wielorodzinny,
trzykondygnacyjny, niepodpiwniczony, o ukladzie trdjskrzydtowym, ze wspdlnym, trzykondygnacyjnym
holem centralnym i trzonem komunikacji pionowej ztozonym zdwodch wind oraz wydzielonej klatki
schodowej. Ukfad komunikacji wewnetrznej — korytarzowy. Przeznaczenie obiektu: mieszkalne
wielorodzinne, z cz¢dcig ustugowg w parterze skrzydta péinocnego. Zagospodarowanie terenu obejmuje: trzy
zespoly naziemnych miejsc postojowych z dojazdami od ul. Staszica, ul. Tabaki oraz od strony dz. ew. nr 78,
drogi wewnetrzne i chodniki, ogrodki przypisane do lokali w parterze, wiaty rowerowe, plac zabaw, zielen
urzadzong oraz teren biologicznie czynny na gruncie rodzimym. Teren zostanie ogrodzony wylacznie
czgSciowo — w zakresie parkingdw od strony ulic Staszica i Tabaki; cze$¢ potudniowa i zachodnia wraz
z placem zabaw pozostanie nieogrodzona i ogdlnodostepna.

b) planowany sposoéb zagospodarowania terenu w formie graficznej przedstawia zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaly - koncepcja zagospodarowania terenu wchodzaca w sktad koncepcji architektoniczno-
urbanistycznej, stanowigcej zatgcznik do wniosku o ustalenie lokalizacji przedmiotowej inwestycji
mieszkaniowe;j.

3l Charakterystyczné parametry techniczne planowanej inwestycji mieszkaniowej wraz z danymi
charakteryzujgcymi jej wpltyw na $rodowisko:
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a) powierzchnia terenu inwestycji: 8 387,00 m?;

b) liczba budynkéw: 1;

¢) powierzchnia zabudowy: 1 669,50 m?, tj. 19,9% powierzchni terenu,

d) powierzchnia catkowita kondygnacji uzytkowych: 5 008,50 m2 Intensywno$¢ zabudowy: 0,597;

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,00 m;

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

g) powierzchnia biologicznie czynna: 4 221,40 m?, tj. 50,33% powierzchni terenu;

h) liczba miejsc postojowych: 107, w tym 6 dla 0sdb niepelnosprawnych;

i) maksymalna liczba mieszkancow ustalona zgodnie z art. 17 ust. 9 ustawy: 129 o0séb (3 600,00 m? / 28 m?),
J) etapowanie: inwestycja realizowana bedzie w jednym etapie.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa nie jest zaliczona do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz nie podlega kwalifikowaniu do
sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko. Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach
nie jest wymagana. Ucigzliwos¢ projektowanych obiektéw zamyka si¢ w granicach dziatki objetej
whnioskiem; inwestycja nie wplywa negatywnie na $rodowisko, ani na higien¢ i zdrowie uzytkownikdéw
obiektow sgsiednich.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr......cevvevienn, RADY MIEJSKIE] JELENIEJ GORY Z dNi@ vevvevrverervessvenerseesens

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w formie graficznej.

Koncpecja zagospodarowania terenu wchodzaca w sktad koncepcji architektoniczno-urbanistycznej, stanowiacej zatacznik do wniosku o ustalenie lokalizacji przedmiotowej
inwestycji mieszkaniowej - autor mgr inz. arch. Jakub Bazelak

—-— - . -
i__ granica terenu inwestycji
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Uzasadnienie

do Uchwaly NI ....ccciviviiiinunennns
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
Z dnia ...vieniiinienee r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi wraz z zagospodarowaniem terenu
oraz niezbedng infrastruktura techniczna, na dzialce nr 79 (AM-6, obr. 0005), przy ul.
Stanislawa Staszica w Jeleniej Gorze (jednostka ewidencyjna 026101_1).

Podstawe prawng przedmiotowej uchwaly Rady Miejskiej Jeleniej Géry stanowi art. 7 ust. 4
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754 z p6zn. zm.) oraz art.
18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 1. poz. 662 z
pdzn. zm.).

W zwigzku z wpltywem wniosku z dnia 09.07.2026 r. (wptyw 30.07.2026 r., nr rej. 0.35629.2026,
uzupetniony dnia 05.08.2026 r.) o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi wraz z
zagospodarowaniem terenu oraz niezbedna infrastruktura techniczng, na dzialce nr 79 (AM-6, obr.
0005), przy ul. Stanistawa Staszica w Jeleniej Gorze, po stwierdzeniu jego kompletnoéci pod
wzgledem formalnym, zgodnie z art. 7 — 9 ustawy, Prezydent Miasta Jeleniej Géry kolejno:

1) zamiescit przedmiotowy wniosek wraz z zalacznikami na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Jelenia Géra w dniu 06.08.2026 r. oraz poinformowal poprzez
obwieszczenie nr 355.2026.1X z dnia 06.08.2026 r. o wptywie wniosku o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej w trybie ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania
uwag, wynoszgcy zgodnie z ustawag 21 dni od dnia zamieszczenia wniosku na stronie BIP.
Obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Jelenia Goéra, a takze
zamieszczone na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Jelenia Gora;

2) pismami znak RAA.6730.28.2026 r. z dnia 06.08.2026 r. zawiadomit instytucje i organy
wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania, o wplywie wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej w trybie ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, okreslajac termin do przedstawienia stanowiska
wynoszgcy zgodnie ustawg 21 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia;

3) na podstawie art. 7 ust. 13 ustawy, przekazat wnioskodawcy otrzymane opinie.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (w brzmieniu sprzed 24 wrze$nia 2023
r.) inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszaca realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem Ze nie jest sprzeczna
ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwalg o
utworzeniu parku kulturowego.
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Po analizie ztozonego wniosku potwierdzono brak sprzecznosci planowanej inwestycji z zapisami
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Jelenia Gora (uchwata nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 .
z pozn. zm.). Teren dziatek w Studium oznaczony zostal symbolem ML - Obszary zabudowy
pensjonatowej i ustugowej oraz mieszkaniowe o niskiej intensywnoéci. Funkcja dominujaca
obszaréw zabudowy pensjonatowej i ushugowej oraz mieszkaniowych o niskiej intensywnosci ML
Jest obshuga ruchu turystycznego oraz rekreacja. W obrebie obszaru mozna lokalizowag:

a) budynki mieszkalne, gospodarcze, wraz z ustugami oraz infrastrukturg komunikacyjna (garaze,
parkingi),

b) budynki ustugowe oraz rzemie$lnicze, handel detaliczny,

c) tereny i obiekty sportowo — rekreacyjne,

d) budynki i obiekty uzyteczno$ci publicznej oraz obiekty sakralne,

e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

f) zielen urzadzong i obiekty malej architektury.

Na tych terenach zapisy studium ustalajg maksymalng wysoko$é zabudowy na poziomie 12 m, z
mozliwoscig wprowadzenia akcentu architektonicznego o wysokosci maksimum 30 m, a takze
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6 oraz minimalng powierzchnie terendw
czynnych biologicznie — 40%. Zaréwno funkcja jak i parametry inwestycji okreslone we wniosku
nie sg sprzeczne z zapisami Studium, a parametry planowanej zabudowy nie przekraczaja
granicznych wartosci okre$lonych w Studium.

Inwestor przedfozyl kompletny wniosek wraz z koncepcjg architekotniczno-urbanistyczna, ktora
uwzglednia wymagania okreslone ustawa, wniosek zostat zaopiniowany przez odpowiednie organy,
W zwigzku z czym postanowiono ustali¢ lokalizacje przedmiotowej inwestycji mieszkaniowe;.
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