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w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem nadziemnym i infrastrukturs techniczng przy ul. Michala Kleofasa
Oginskiego, na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych 18/10, 18/13 i 18/14 (obreb ewidencyjny 0060)
w Jeleniej Gorze (jednostka ewidencyjna 026101_1).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 662) oraz art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1-3 i art. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 1. poz. 1754), w zwigzku
z art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska Jeleniej Goéry uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem nadziemnym i infrastrukturg techniczng przy ul. Michata Kleofasa Oginskiego, na
terenie dzialek o numerach ewidencyjnych: 18/10, 18/13 i 18/14 (obrgb ewidencyjny 0060) w Jeleniej Gorze
(zwanej dalej ,,inwestycja mieszkaniowg”).

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okreslono w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Dla inwestycji mieszkaniowe;:
1) okresla sie powierzchnie uzytkowa mieszkan:

a) minimalna planowana powierzchnia uzytkowa mieszkania: 33,00 m?, minimalna planowana
powierzchnia uzytkowa mieszkan facznie: 4500,00 m?;

b) maksymalna planowana powierzchnia uzytkowa mieszkania: 101,00 m?, maksymalna planowana
powierzchnia uzytkowa mieszkan facznie: 4900,00 m?;

2) okresla si¢ liczbe mieszkan:
a) minimalng — 80;
b) maksymalng — 91;
3) inwestycja nie przewiduje realizacji powierzchni handlowej i ustugowej;

4) okre$la si¢ zmiane w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu polegajacq na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z garazem nadziemnym oraz infrastrukturg
techniczng, wtym: — budowie ukladu komunikacyjnego - chodnikéw, miejsc postojowych, drog
wewnetrznych, wjazdéw do garazu, zjazdéw zdrég publicznych; — budowie przylaczy i instalacji
zewnetrznych; — budowie miejsca tymczasowego gromadzenia odpadéw; — wykonaniu niwelacji terenu,
wykonania trawnikoéw, nasadzen zieleni niskiej i obsadzenia skarp ziemnych;

5) okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu poprzez:

a) przylaczenie do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej poprzez budowe przylaczy - na podstawie
wydanych przez gestora sieci technicznych warunkéw przytgczenia;

b) przylaczenie do sieci elektroenergetycznej - na podstawie wydanych przez gestora sieci technicznych
warunkow przylaczenia;

¢) przylaczenie do sieci telekomunikacyjnej w porozumieniu z gestorem sieci;
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d) odprowadzenie wéd opadowych iroztopowych do istniejagcego rowu melioracyjnego w ciagu ulicy
Oginskiego - na podstawie zapewnienia i warunkow technicznych wydanych przez zarzadcg drogi.

2. Charakterystyke inwestycji mieszkaniowej okreslaja zatgczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty.

3. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowa beda zlokalizowane na terenie dzialek ewidencyjnych
o numerach: 18/10, 18/13 i18/14 (obreb ewidencyjny: 0060) w Jeleniej Gorze (jednostka ewidencyjna
026101 1), wchodzacych w skiad nieruchomosci, dla ktdrej prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze
JG1J/00077701/2.

4. Nie wystepuja nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, oktérym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

5. Przedmiotowa inwestycja, dla ktérej zostanie wydane pozwolenie na budowe inwestycji mieszkaniowej,
nie wywola skutku, oktérym mowa wart. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 20181. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

6. Teren inwestycji nie jest objety formami ochrony przyrody, nie znajduje si¢ w granicach obszaru ujetego
w rejestrze zabytkéw ani w gminnej ewidencji zabytkéw. Na terenie dzialki nie znajduja sie ujawnione zabytki
archeologiczne. Nie ustala si¢ dodatkowych warunkow w zakresie ochrony przyrody i zabytkow. Nalezy
stosowaé warunki wynikajace z przepiséw odrebnych, w tym migdzy innymi przepisow ustawy z dnia 23 lipca
2003 1. 0 ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami oraz ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

§ 3. Integralng czgscia uchwaty sa:
a) zalacznik nr 1 okre$lajacy granice terenu inwestycji mieszkaniowej;
b) zalacznik nr 2 okreslajacy charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w formie opisowej;
¢) zalgcznik nr 3 okreslajacy charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w formie graficzne;.

§ 4. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 6. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Zalgeznik nr 2 do uchwaly nr ..o

Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w formie opisowej

1. Zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania sciekow, a takze
innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu
zagospodarowywania odpaddw:

a) przewidywane zapotrzebowanie na media:
- zapotrzebowanie na wode: Qsr = 52,20 m%/dobe,
- zapotrzebowanie na energie elektryczng: 297,00 kW,
- zapotrzebowanie na energi¢ cieplng: 362,00 kW,
- odprowadzenie $ciekéw: Qér = 52,20 m*/dobe,

-wody opadowe beda odprowadzane do rowu melioracyjnego wulicy Oginskiego wilosci do
25 I/s poprzez system urzadzen retencyjnych i regulator przeplywu,
b) niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych:
inwestycja zaktada zapewnienie 1,5 stanowiska postojowego przypadajacego na jedno mieszkanie

(tacznie 137 stanowisk), w tym dla samochod6w z ktérych korzystajg osoby niepelnosprawne; przewiduje
sie realizacje stanowisk postojowych naziemnych i w garazu nadziemnym;

¢) sposob zagospodarowania odpadow:

przewiduje si¢ usuwanie odpadéw w ramach miejskiego systemu gospodarki komunalnej; odpady
stale beda gromadzone w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia odpadéw z uwzglednieniem
ich segregacji w miejscach zadaszonych i ostonigtych.

2. Planowany sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy izagospodarowania
terenu, wtym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie opisowej

i graficznej:

a)w ramach projektowanej inwestycji przewiduje si¢ budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z uslugami wraz z garazem nadziemnym i infrastrukturg techniczng, o tacznej ilosci lokali mieszkalnych 91.
Budynek projektowany jest jako 4-5 kondygnacyjny z akcentem architektonicznym - dominanta o wysokosci
10 kondygnacji z garazem nadziemnym oraz infrastrukturg techniczng w tym ze zjazdem z ul. Kaminskiego
i przebudowg zjazdu zul. Wiejskiej. Miejsca postojowe dla osob niepetnosprawnych projektowane sg
wylacznie jako terenowe (8 miejsc). Teren inwestycji na planie wieloboku, nieregularny, ptaski. Na terenie
dzialki projektuje sie wykonanie trawnikéw, nasadzenia zieleni niskiej i obsadzenia skarp ziemnych. Na
dzialce wystepuja elementy zieleni wysokiej, ktore w zakresie kolizji z projektowana inwestycjg zostang
usuniete wg odrebnego postepowania;

b) planowany sposéb zagospodarowania terenu w formie graficznej przedstawia zalgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaly - koncepcja zagospodarowania terenu wchodzaca wsklad koncepcji —architektoniczno-
urbanistycznej, stanowiacej zalacznik do wniosku o ustalenie lokalizacji przedmiotowej inwestycji
mieszkaniowe;j.

3. Charakterystyczne parametry techniczne planowanej inwestycji mieszkaniowej wraz z danymi
charakteryzujagcymi jej wplyw na srodowisko:

Powierzchnia dzialki budowlanej - dz. nr 18/10, )
18/13, 18/14 5 120,00 m
Powierzchnia zabudowy 1 138,79 m?

1d: EFF3DC22-CD04-4920-B96E-1879F5C7DDIE. Projekt Strona |




Powierzchnia catkowita 8 461,42 m?

Ilo$¢ mieszkan 91
Powierzchnia uzytkowa mieszkan 4 844,00 m?
Wskaznik intensywnodci zabudowy 1,65
Wskaznik zabudowy dziatki 0,22

lio$¢ kondygnacji nadziemnych

w odleglosci nie wigkszej niz 500 m o budynku
objetego inwestycja mieszkaniowa znajdujg sie do 4 do 10
budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej
liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w art. 17 ust. 7
ww. ustawy (o wysokosci 12 kondygnacii)

Ilos¢ kondygnacji garazu 1
; od 12,16 m
Wysokos¢ budynku do 15,85 129,80 m dla akcentu architektonicznego
( dominanty )
Kubatura 24 706,73 m?

Dachy budynkéw plaskie o kgcie nachylenia polaci 4%

Ilo$¢ miejsc postojowych - wskaznik mp na 1 137
mieszkanie wynosi 1,505

wtym:

terenowych 56

W garazu 81
Powierzchnia drég/parkingéw/ placow / chodnikéw 2 042,09 m?

Powierzchnia biologicznie czynna co stanowi 27,20%

. .. 1 392,20 m?
terenu inwestycji

Planowana liczba mieszkancdw, wg wskaznika 173
28m?/powierzchnie uzytkowa mieszkan

Powierzchnia projektowanej zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura wynosi
0,3181 ha, powierzchnia uiytkowa projektowanych garazy i parkingéw wraz z towarzyszcg im infrastrukturg
wynosi 0,3267 ha, a dlugo$¢ projektowanych drog wewnetrznych wynosi 0,218 km.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami przedmiotowa inwestycji mieszkaniowa nie jest zaliczona do
przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz nie podlega kwalifikowaniu do
sporzgdzenia raportu oddzialywania na srodowisko. Dla przedmiotowej inwestycji nie jest wymagana
decyzja srodowiskowa, a przedsigwzigcie nie wplywa negatywnie na $rodowisko oraz higiene i zdrowie
uzytkownikéw istniejacych obiektow w sasiedztwie terenu inwestycji. Uciazliwosé obiektéw ogranicza sie
do dziatki budowlanej, na ktérej usytuowany bedzie projektowany budynek.
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Uzasadnienie

do Uchwaly NI v
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
v A 01117/ RN 2026 r.

w  sprawie usialenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe} polegajscef na budowie budynku
rnieszkalnego wielorodzinnego z uslugami, garazem nadziemnym | fnfrastrukiurg techniczng przy ul.
Michala Kleofasa Ogifiskiego, na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych 18/10, 18/13 i 18/i4

(obreb ewidencyiny 0060) w Jeleniej Gorze (jednostka ewidencyjns 026107 1)

Podstawe prawng przedmiotowej uchwaty Rady Miejskiej Jeleniej Gory stanowi art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5
Jipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 1. poz. 662).

W zwiazku z wplywem w dniu 30.04.2026 r. whniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazem nadziemnym i
infrastruktura techniczng przy ul. Michata Kleofasa Oginskiego, na terenie dzialek o numerach
ewidencyjnych 18/10, 18/13 i 18/14 (obrgb ewidencyjny 0060) w Jeleniej Gérze, po stwierdzeniu
jego kompletnosci pod wzgledem formalnym, zgodnie z art. 7 — 9 ustawy, Prezydent Miasta Jeleniej Gory
kolejno:

1) zamiescit przedmiotowy wniosek wraz z zalgeznikami na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu
Miasta Jelenia Goéra w dniu 01.06.2026 r. oraz poinformowat poprzez obwieszczenie nr 329.2026.IX z dnia
01.06.2026 1. o wplywie wniosku o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w trybie ustawy o
ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych,
okreslajac forme, miejsce i termin skladania uwag, wynoszacy zgodnie z ustawg 21 dni od dnia
zamieszezenia wniosku na stronie BIP. Obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu
Miasta Jelenia Géra, a takze zamieszczone na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Jelenia
Gora;

2) pismami znak RAA.6730.17.2026 1. z dnia 01.06.2026 r. zawiadomil instytucje i organy wiasciwe do
uzgodnienia i opiniowania, o wplywie wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w trybie
ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, okredlajac termin do przedstawienia stanowiska wynoszacy zgodnie ustawa 21 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia;

3) na podstawie art. 7 ust. 13 ustawy, przekazal wnioskodawey otrzymane opinie.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 1. 0 ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (w brzmieniu sprzed 24 wrzesnia 2023 r1.) inwestycje
mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszacg realizuje sie niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i
kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwalg o utworzeniu parku kulturowego.

Po analizie ziozonego wniosku potwierdzono brak sprzecznosci planowanej inwestycji z zapisami
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora
(uchwata nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 8 listopada 2016 1. z péin. zm.). Teren
dziatek w Studium oznaczony zostal symbolem MU - obszary mieszkaniowo-ustugowe. Funkcja obszardw
mieszkaniowo — ustugowych MU jest funkcja mieszkaniowa oraz ustugowa, gtéwnie w zakresie ustug
podstawowych dla mieszkancow miasta/dzielnic. W obrebie obszaru mozna lokalizowaé:
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a) budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne, z towarzyszacg funkejg ustugows,
b) budynki ustugowe, produkcyjne oraz rzemieslnicze, handel,

¢) budynki gospodarcze wraz z infrastrukturg komunikacyjng (garaze, parkingi),

d) tereny i obiekty sportowo — rekreacyjne,

e) budynki i obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,

f) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

g) zielen urzadzong i obiekty malej architektury.

Na tych terenach zapisy uchwaly ustalajg maksymalng wysoko$é zabudowy na poziomie 16 m, z
mozliwosciag wprowadzenia akcentu architektonicznego o wysokosci maksimum 30 m, a takze maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0 oraz minimalng powierzchnie terenéw czynnych biologicznie —
20%. Zarowno funkcja jak i parametry inwestycji okreslone we wniosku nie sa sprzeczne z zapisami
Studium, a parametry planowanej zabudowy nie przekraczaja granicznych wartosci okreslonych w Stodium.

Inwestor przediozyt kompletny wniosek wraz z koncepcjg architekotniczno-urbanistyczna, ktéra uwzelednia
wymagania okreslone ustawg, wniosek zostal zaopiniowany przez odpowiednie organy, w zwigzku z czym
postanowiono ustali¢ lokalizacje przedmiotowej inwestycji mieszkaniowe;.

b
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