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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
pomie¢dzy ulicami Czarnoleska i Borowkowy w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22026 r. poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku z uchwalg nr 59.X1.2024 Rady Miejskiej Jeleniej Gory
zdnia 30 pazdziernika 2024 r., po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jelenia Goéra uchwalonego uchwalg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry zdnia
8 listopada 2016 r. z pézn. zm., uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - czes$é graficzna w skali 1:1000;
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. Czes¢ graficzna zawiera nastepujace oznaczenia stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy historycznego ukiadu ruralistycznego dawnej wsi Czarne;
5) obiekty objete ochrong ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
6) przeznaczenia terendw okreslone symbolami terendw.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wynikajace ztresci mapy zasadniczej, stanowig elementy
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw
polozonych pomiedzy ulicami Czarnoleska i Borowkowa w Jeleniej Gorze;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej Jeleniej Gory;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce, obejmujgce min.
51% dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub co najmniej 51% wszystkich

powierzchni uzytkowych obiektéw istniejgcych i projektowanych potozonych w granicach dziatek
budowlanych;

4) przeznaczeniu uzupeklniajacym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy oraz sposéb uzytkowania
terenu, ktéry towarzyszy przeznaczeniu podstawowemu ije uzupelnia, realizowane wylgcznie jako
przeznaczenie uzupelniajace funkcje podstawowe;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie moze przekroczyé zaden
element budynku oraz budowli. Linia ta niedotyczy: tymczasowych obiektéw budowlanych
(lokalizowanych do 180 dni), obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, parkingéw iplacéw
postojowych, ramp, podjazdéw, wiat przystankowych, zewnetrznych schodow, zewnetrznych wind,
zewnetrznych klatek schodowych, zadaszen, balkonéw, wykuszy, zdobien elewacji, elementéw
odwodnienia dachow, gzymsow i okapdow.

Rozdzial 2.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz Srodowiska przyrodniczego
i krajobrazu

§ 4. Ustala si¢ zakaz stosowania dachéw budynkéw z przesunigtym poziomem potlaci w kalenicy.

§ 5. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska
nie moze przekraczaé dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku, przy czym tereny oznaczone symbolem:

1) MN i MN-MW nalezy traktowaé jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN-MW-U i MN-U nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;

§ 6. Sposob  postgpowania z odpadami winien by¢é zgodny zregulacjami dotyczacymi gospodarki
odpadami.

§ 7. Ustala si¢ nakaz zapewnienia ochrony gatunkowej roélin, zwierzat oraz trwatych uzytkéw zielonych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, przestrzenie publiczne

§ 8. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w obrebie strefy obserwacji archeologicznej historycznego
uktadu ruralistycznego miejscowosci Czarne, dla ktorej ustala sie wymdg przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi zabytkdw i opieki nad zabytkami.

§9. 1. Czes¢ obszaru objetego planem, oznaczona na czg¢éci graficznej, znajduje sie w granicach strefy
historycznego ukiadu ruralistycznego dawnej wsi Czarne ujetego w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Dla obszaru wskazanego w ust. 1 ustala sig:

1) nakaz projektowania nowej zabudowy w sposéb nawiazujacy gabarytami, charakterem i architekturg do
zabudowy historycznej;

2) nakaz stosowania materialow tradycyjnych na pokrycie dachu jak dachéwki ceramiczne, dachéwki
cementowe, fupek, lupek syntetyczny, w kolorze ceglastym, czerwonym [ub antracytowym.

§ 10. 1. Na terenie objetym planem znajduja si¢ obiekty (oznaczone na czedci graficznej planu) objete
ochrona, ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Dla obiektow wskazanych w ust. 1 ustala sig:
1) nakaz zachowania gabarytéw budynkdw, ksztattow dachéw, ukladu osi okiennych;

2) nakaz stosowania materialow tradycyjnych na pokrycie dachu jak dachéwki ceramiczne, dachéwki
cementowe, lupek, tupek syntetyczny, w kolorze ceglastym, czerwonym lub antracytowym,;

3) zakaz stosowania na elewacjach budynkoéw sidingu, blachy trapezowej, blachy falistej, kompozytowych
desek elewacyjnych, betonu drewnopodobnego;

4) zakaz lokalizacji na eksponowanych elewacjach elementéw technicznego wyposazenia budynku np.
klimatyzatoréw, anten oraz przewodow dymowych i wentylacyjnych.

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;.

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.
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Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gdérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania
sie mas ziemnych

§ 13. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w obrebie powierzchni ograniczajacych przeszkody
lotnicze lotniska "Jelenia Gora".

2. W zakresie realizacji obiektdéw i zagospodarowania terendéw okreslonych w ust.1 obowigzuja parametry
wysokosciowe okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska, a takze przepisy odrebne dotyczace lotnisk
i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk.

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, ani tereny iobszary
gbrnicze.

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, a takze
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 16. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) mozliwo$¢ budowy nowych sieci, a takze modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ zmiang parametrow istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych
wodociagdw rozdzielczych lub z indywidualnych uj¢é, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowaé z wykorzystaniem istniejgcych oraz
projektowanych sieci $redniego i niskiego napigcia.

4, Zaopatrzenie wgaz zsieci gazowej, nalezy realizowaé zwykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci gazowych.

5. Zaopatrzenie w cieplo zsieci cieplowniczej nalezy realizowaé z wykorzystaniem istniejgcych oraz
projektowanych sieci cieplowniczych.

6. Dopuszcza si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w cieplo, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne nalezy realizowaé z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

8. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi wod.
9. Scieki komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 18. 1. Obsluga komunikacyjna terenow:

1) poprzez publiczng droge lokalng oznaczona na czgsci graficznej symbolem 1KDL, zapewniajaca
powigzanie z ukladem zewngtrznym;

2) poprzez publiczne drogi dojazdowe oznaczone na czesci graficznej symbolami 1KDD i2KDD lub
komunikacje drogowg wewnetrzng oznaczong na czgsci graficznej symbolem 1KR.

2. Dopuszcza sie mozliwosé obstugi komunikacyjnej terendw oznaczonych symbolami MN, MN-MW,
MN-MW-U i MN-U drogami wewnetrznymi i ciagami pieszo-jezdnymi o minimalnej szerokosci 6 m.

§ 19. 1. Ustala sie nastepujgce, minimalne szerokosci drég publicznych w liniach rozgraniczajacych:
1) droga oznaczona symbolem KDL: 15 m, z zastrzezeniem ust.3;

2) drogi oznaczone symbolem KDD: 8 m, z zastrzezeniem ust.3;
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2. Ustala si¢ nastgpujaca, minimalng szerokosé terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej w liniach
rozgraniczajgcych, oznaczonych symbolem KR - 6,0 m, z zastrzezeniem ust 3.

3.Z uwagi na lokalne przewegzenia spowodowane istniejacym zagospodarowaniem terenu dopuszcza sie
inne szerokosci drég w liniach rozgraniczajgcych niz te, o ktérych mowa w ust. 11 ust. 2, zgodnie z czedcia
graficzng lub przepisami odrebnymi dotyczacymi drog.

§ 20. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej - 1,5 miejsca na 1 mieszkanie;

2) dla ustug handlu, biur, lokali uzytkowych - 1 miejsce na kazde 50 m?> powierzchni uzytkowej lokalu lub
obiektu ustugowego, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

3) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na 5 uzytkownikdw;

4) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na post6j pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 25 wydzielonych miejsc postojowych.

§ 21. Dopuszcza sie realizacj¢ miejsc postojowych jako:
1) garazy nadziemnych;
2) parkingéw terenowych.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 22. 1. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
i podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do procedury scalania i podziatu nieruchomosdci stosuje sie nastepujace
warunki:

1) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek - 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 75°do 1059,

Rozdzial 8.
Ustalenie stawki procentowej

§ 23. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ 30% stawke shuzaca naliczaniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw

§ 24, Dla terendw oznaczonych na czesci graficznej symbolami od 1MN do 6 MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny ustug handlu detalicznego, ustug rzemieslniczych, ustug turystyki;
ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug biurowych i administracji;

3) mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw budowlanych iurzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami
powierzchniowymi i ich retencja;

4) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) maksymalna wysoko$é zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i budowli - 12 m;
- dla budynkoéw gospodarczych i garazy - 4,5 m;
b) nadziemna intensywnosé zabudowy w przedziale: 0,01 - 1,0;
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 30%;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%;

e) maksymalna szeroko$é elewacji frontowe;j:
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- dla zabudowy wolnostojacej: 16 m;
- dla zabudowy blizniaczej, szeregowej lub grupowej: 40 m;
) geometria dachéw budynkdéw:
- mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci od 30° do 459;
- pozostatych: dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia polaci do 45°.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej symbolem 1MN-MW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j;

2) mozliwo$é lokalizacji obiektéw budowlanych iurzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami
powierzchniowymi i ich retencja;

3) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a)y maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkdéw mieszkalnych i budowli - 12 m;
- dla budynkéw gospodarczych i garazy - 5,0 m;
b) nadziemna intensywno$é zabudowy w przedziale: 0,01 - 0,8;
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 35%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 35%;
¢) maksymalna szeroko$é elewacji frontowe;j:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej: 16 m;
- dla zabudowy blizniaczej, szeregowej lub grupowej: 40 m;
- dla zabudowy wielorodzinnej: 40 m;
) geometria dachéw budynkow:
- mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia polaci od 30° do 45°;
- pozostatych: dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci od 25°do 45°.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na cz¢sci graficznej symbolem 1MN-U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) przeznaczenia wykluczane: tereny ustug handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
nauki, ustug edukacji, ustug kultu religijnego;

4) mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw budowlanych iurzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami
powierzchniowymi i ich retencja;
5) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych, ustugowych i budowli - 12 m;
- dla budynkéw gospodarczych i garazy - 4,5 m;
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 1,0;
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 25 m;
f) geometria dachéw budynkow:
- mieszkalnych i ustugowych: spadziste, o kacie nachylenia polaci od 30° do 45°;
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- pozostalych: dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci do 45°,
§ 27. Dla terenu oznaczonego na czgsci graficznej symbolem 1MN-MW-U ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug;

2) przeznaczenia wykluczane: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej, ustug handlu
hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug nauki, ustug edukacji, uslug kultu religijnego;

3) mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami
powierzchniowymi i ich retencja;

4) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i budowli - 12 m;
- dla budynkéw gospodarczych i garazy - 4,5 m;
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 1,0;
c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 40%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
e) maksymalna szeroko$é elewacji frontowej - 25 m;
) geometria dachdéw budynkdw:
- mieszkalnych i ustugowych: spadziste, o kacie nachylenia polaci od 30° do 45°;
- pozostatych: dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci do 45°.
§ 28. Dla terenéw oznaczonych na czesei graficznej symbolami od 1U do 3U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;

2) przeznaczenia wykluczane: tereny uslug handlu wielkopowierzchniowego, uslug nauki, ustug edukacji,
ustug kultu religijnego;

3) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami
powierzchniowymi i ich retencja;
4) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$é zabudowy - 12 m;
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 1,0;
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 50%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25%;
e) maksymalna szeroko$é elewacji frontowej - 40 m;
f) geometria dachéw budynkdéw: spadziste, o kacie nachylenia polaci od 30° do 45°.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na czg¢sci graficznej symbolem 1US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenia uzupelniajace: tereny ustug gastronomii, ustug kultury i rozrywki;
3) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m;
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 0,3;
c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 20%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

e) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej - 60 m;
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f) geometria dachéw budynkdw: spadziste, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°.
§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na czesci graficznej symbolami:
1) 1IKDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej;
2) 1IKDD i 2KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny drég dojazdowych;
3) 1KR ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Dla wszystkich terenéw wskazanych w ust. 1 ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, obiektéw budowlanych iurzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami
powierzchniowymi i ich retencja oraz zieleni urzgdzone;.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na cz¢sci graficznej symbolem 1IKP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren pompowni sciekOw;
2) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6 m;
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 0,8;
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 80%;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - dowolna;
f) geometria dachu: dowolna.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na cz¢sci graficznej symbolem 1RN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) mozliwo$¢ lokalizacji obiektdow budowlanych i urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami
powierzchniowymi i ich retencja.
§ 33. Dla terenéw oznaczonych na czesci graficznej symbolami od 1WS do 3WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srédladowych;
2) mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami
powierzchniowymi i ich retencja.
§ 34. Dla terenow oznaczonych na czgsci graficznej symbolami od 1ZP do 4ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) mozliwos$¢ lokalizacji obiektéw budowlanych iurzadzen zwiazanych z gospodarowaniem wodami
powierzchniowymi i ich retencja.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 36. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

L.p. | Zakres kompetencji Uwagi/Opinia Data i podpis
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3. Przeglad -

Osoba Kierujaca Departamentem lub osoba
upowazniona

4. Opinia -
Radca Prawny

5. Przeglad -

Sekretarz Miasta lub osoba upowazniona

6. Przeglad/Opinia -

Skarbnik Miasta lub osoba
upowazniona /
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Zaeaik nr 1 do uchwaly nr

R \

~ulicami Czarnoleska i Borowkowa w Jeleniej Gorze

=

. MiejscoWy plan zagospodarowania przestrzennégocﬁé terenu polozonego pomiedzy

Rady Micjski¢j Jelenicj Gy

LEGENDA

ustalenia planu

dawnej wsi Czame

lub ustug

- U - tereny uslug.

KDL - teren drogi lokalnej

informacje

- strefy obserwacji

C:'. granica obszaru objgtego planem
—— linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A—B— nieprzekraczalne linie zabudowy
wanaas granica stefy historycznego ukladu ruralistycznego

== obiekty objgte ochrong uj¢te w gminnej ewidencji zabytkéw
MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

- MN-MW - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
lub zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej

- MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

lub zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub ustug

MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- US - teren ustug sportu i rekreacji
D tereny komunikacji drogowej publicznej, w tym:

KDD - tereny drég dojazdowych
[ KR~ teren komunikacji drogowe] wewnguzne]
[ 1P - teren pompovni sciekéw
[ RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy
- WS - tereny wéd powierzchniowch $rddladowych
2P - tereny zieleni urzadzonej

+— wymiary wyrazane w metrach

Caly obszar objgty planem znajduje si¢ w obrgbie:

ukladu

dawnej wsi Czame;

- powierzchni ograniczajacych przeszkody lotnicze lotniska "Jelenia Géra™.

R
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...

Rady Miejskiej Jeleniej Géry

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Po zapoznaniu si¢ z raportem z konsultacji spolecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada Miejska Jeleniej Gory

postanawia rozstrzygnaé zlozone uwagi jak ponizej:

SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ

DATA NAZWISKO I IMIE, NAZWA OZNACZENIE OBSZARU, RADE MIEJSKA
Lp WPLYWU JEDNOSTKI ORGANIZACYJINEJ 1 KTOREGO DOTYCZY UWACGA WAGA UWAGI
UWAGI ADRES UWAGA UWZGLEDNIONA | NIEUWZGLEDNIONA
I N Uwaga uwzgledniona w czgsei. Czqéé dzialki zostala wlaczona
1. 501202671 (.) 22P 'f”"l’ 7‘“:]?}“ urzadzonj do terenéw zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinncj
Dzialka ewidencyjna nr 293/14. oznaczonc svmbolem 1MN.
1RN - teren rolnictwa z Uwaga uwzglgdniona w czesei. Czgsé diatki zostala wlaczona
2. 9.01.2026 1. (%] zakazem zabudowy. do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Dziatka ewidencyina nr 320713,

oznaczonej symbolem 3MN.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej Jeleniej Géry

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje koniecznosci realizacji
inwestycji nalezgcych do zakresu zadan wiasnych gminy. Gmina nie poniesie nakladéw finansowych
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zatacznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej Jeleniej Géry

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostang po klikni¢ciu
w ikone
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UZASADNIENIE

Projekt planu przygotowany zostal w oparciu o obowiazujace przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej ustawa PZP; tekst jednolity Dz.U. z2026 1.
poz. 538) oraz rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 poz. 2404).

Procedura formalno — prawna jest prowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy PZP, jak
i ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity
Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 z pbzn. zm.).

Uchwalenie planu miejscowego ma na celu skorygowanie przyjetych w obowigzujacych dotychczas
planach miejscowych (plany miejscowe z 2012 r. i 2014 r.) zasad i warunkéw zagospodarowania terenow
(w zwiazku z otrzymanymi wnioskami), jak rowniez dostosowanie ustalen obowigzujacych dotychczas
plandéw miejscowych do aktualnie obowigzujacych przepiséw prawa.

Sposob realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy PZP:

- obszar objety opracowaniem znajduje si¢ na osiedlu Czarne. Teren opracowania
zlokalizowany jest pomiedzy ulicami Czarnolesks, Boréwkows i Jasminowa, wzdhuz potoku
Pijawnik. Tereny te objete sa dwoma miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (uchwaty
nr 194.XXI11.2012 z 03.02.2012 r. i nr 522.LVIL.2014 z 30.06.2014 r.). Zmiana ustalen planéw
spowodowana jest koniecznosdcig zapewnienia spdjnosci dokumentéw planistycznych na obszarze nim
objetym, a takze zmiang przeznaczenia i zasad zagospodarowania czgsci terendw na obszarach, ktore
zostaly objete wnioskami wilascicieli. Dyspozycje zawarte w planie miejscowym majg réwniez na celu
dostosowanie dotychczas obowigzujacych przepisow prawa miejscowego do przepiséw obowigzujacego
prawa, a takze zmieniajacych sig realioéw spoleczno-gospodarczych i zwigzanych z tym potrzeb w kwestii
zagospodarowania przestrzeni;

- wymagania dotyczgce tadu przestrzennego — plan zawiera ustalenia dotyczace zasad i warunkow
zagospodarowania terenu i sytuowania zabudowy, jak réwniez wymagane wskazniki urbanistyczne. W
planie przewiduje si¢ rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i sportowo-rekreacyjnej,
zgodnie z istniejacym zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenéw oraz ustaleniami studium, z
uwzglednieniem wystepujacych ograniczen w zagospodarowaniu terenéw. Na obszarze objetym planem
nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe;

- wymagania dotyczace ochrony $rodowiska — na obszarze objetym planem nie wystepuja
udokumentowane zloza kopali, a takze tereny i obszary gdrnicze. Plan miejscowy zawiera ustalenia
dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, a dysponowanie nowych terenéw przeznaczonych do zabudowy
zostalo obwarowane wymaganiami wynikajacych z potrzeb ochrony §rodowiska. Na obszarze objetym
planem nie wystepuja tereny objgte formami ochrony przyrody;

- wymagania dotyczace dziedzictwa kulturowego — czesé obszaru objetego planem znajduje sie w
strefie obserwacji archeologicznej historycznego ukladu ruralistycznego miejscowosci Czarne ujetej
w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktére] wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw
okreslone w przepisach odrebnych. Na obszarze objetym planem znajduje sie réwniez obiekty objete
ochrong w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych zostaly ustalone zasady i warunki ich ochrony, oraz
zwigzane z nimi ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw. Na obszarze planu nie wystepuja dobra
kultury wspdlczesnej;

- wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia — na obszarze objetym
planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ani obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Majac na uwadze charakter istniejacej i planowanej zabudowy plan miejscowy
spelnia wymagania dotyczace ochrony zdrowia, a takze bezpieczenstwa ludzi i mienia.

- walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa — plan
miejscowy zapewnia poszanowanie praw nabytych dotyczacych przeznaczenia i zasad zagospodarowania
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o

terenu. Walory ekonomiczne przestrzeni (istniejgce zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu, potozenie, uklad komunikacyjny, sieci uzbrojenia terenu) zostaty uwzglednione
w trakcie okreslania kierunkéw i zasad zagospodarowania terenu;

- rozwdj infrastruktury technicznej — w planie miejscowym nie przewiduje si¢ koniecznosci
rozbudowy istniejgcych sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, gdyz obszar nim objety
znajduje si¢ w terenach uzbrojonych, wyposazonych w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j;

Plan miejscowy jest réwniez zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Jelenia Gora (uchwata nr 84.1X.2019 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 25 czerwca 2019 r.),
w ktorej wskazuje sie na koniecznos¢ aktualizacji planéw miejscowych dla obszaréw objetych zmiana.
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