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W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie Placu Cichego w Jeleniej Gérze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2025r. poz. 1153 zpézn. zm), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130 z pézn. zm.), wzwigzku zuchwalg nr
61.X1.2024 Rady Miejskiej Jeleniej Gory zdnia 30 pazdziernika 2024 r., po stwierdzeniu, Ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustaleri studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Géra uchwalonego uchwalg nr 245XXXIV.2016 Rady
Migjskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 r., z pézn. zm., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - czgs¢ graficzna planu w skali 1:1000;
2) zalaeznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgeznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. Czg$¢ graficzna planu zawiera nastgpujace oznaczenia stanowiace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujaca linia zabudowy;

5) granica strefy obserwacji archeologicznej i strefy historycznego uktadu urbanistycznego dawnej
miejscowosci Cieplice (granice pokrywaja sie);

6) obiekty objete ochrong ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
7) przeznaczenia terenéw okreslone symbolami terendw.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wynikajgce ztresci mapy zasadniczej, stanowig elementy
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w rejonie Placu Cichego w Jeleniej Gorze;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Jeleniej Gory;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie moze przekroczyé zaden
element budynku oraz budowli; linia ta nie dotyczy sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
parkingdw i placéw postojowych, ramp, podjazdéw, wiat przystankowych, a takze schodéw zewngtrznych,
zadaszen, balkon6w, wykuszy, zdobien elewacji, gzymséw, okapow;
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4) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktérej wymaga si¢ usytuowania $ciany
zewnetrznej (lica) budynku; linia ta nie dotyczy budynkow gospodarczych, garazy, atakze schodow
zewnetrznych, zadaszefi, balkondw, wykuszy, zdobien elewacji, gzymsow, okapdw;

5) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

Rozdzial 2.
Zasady dotyczgce ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz $rodowiska przyrodniczego

§ 4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych.

§ 5. Ustala si¢ zakaz stosowania na elewacjach idachach budynkéw materialow takich jak blacha
trapezowa, blacha falista i panele sidingowe wykonane z tworzyw sztucznych lub metalu.

§ 6. Ustala sie zakaz stosowania dachow budynkéw z przesunigtym poziomem polaci w kalenicy.

§ 7. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwieku przenikajacego do srodowiska
nie moze przekraczaé dopuszczalnych —wartosci okreslonych  w przepisach odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, przy czym tereny oznaczone symbolami MN i MN-MWW
nalezy traktowaé jako tereny mieszkaniowo zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej.

§ 8. Sposéb postepowania z odpadami winien by¢ zgodny z regulacjami dotyczacymi gospodarki
odpadami.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, przestrzenie publiczne

§ 9. 1. Czes¢ obszaru objetego planem, oznaczona na czgsci graficznej, znajduje si¢ w strefach:

1) historycznego uktadu urbanistycznego dawnej miejscowosci Cieplice ujetego w gminnej ewidencji
zabytkéw (zarzadzenie Prezydenta Miasta Jeleniej Gory nr 0050.1261.2022.VIII z dnia 31.01.2022 1.);

2) obserwacji archeologicznej historycznego uktadu urbanistycznego dawnej miejscowosci Cieplice.
2. Dla obszaréw wskazanych powyzej ustala si¢:

1) wymoég przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami,

2) nakaz projektowania nowej zabudowy w sposéb nawigzujacy charakterem i architektura do zabudowy
historycznej;

3) nakaz stosowania materialéw tradycyjnych na pokrycie dachu jak dachéwki ceramiczne, dachowki
cementowe, tupek, fupek syntetyczny, w kolorze ceglastym, czerwonym lub antracytowym.

§ 10. 1. Na terenie objetym planem znajduja si¢ obiekty (oznaczone na czesci graficznej planu) objete
ochrong, ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Dla obiektéw wskazanych w ust. 1 ustala sig:
1) nakaz zachowania gabarytow budynkéw, ksztattow dachow, uktadu osi okiennych;

2) nakaz stosowania materiatéw tradycyjnych na pokrycie dachu jak dachowki ceramiczne, dachowki
cementowe, tupek, fupek syntetyczny, w kolorze ceglastym, czerwonym lub antracytowym;

3) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw sidingu, blachy trapezowej, blachy falistej, kompozytowych
desek elewacyjnych, betonu drewnopodobnego;

4) zakaz lokalizacji na eksponowanych elewacjach elementow technicznego wyposazenia budynku np.
klimatyzatoréw, anten oraz przewodéw dymowych i wentylacyjnych.

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspolczesne;.

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.
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Rozdziat 4.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych

§ 13. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach ztoza wéd leczniczych ,,Cieplice" (WL 7926).

§ 14. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru iterenu gérniczego "Cieplice"
ustanowionych dla potrzeb eksploatacji ztoza wdd leczniczych.

§ 15. Caly obszar objety planem polozony jest w obrebie strefy ochrony uzdrowiskowej "B", dla ktérej
obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej.

§ 16. Na obszarach objetych planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, a takze
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 17. Na obszarze objetym planem nie wystepujg szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczjce systemu infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) mozliwos¢ budowy nowych sieci, a takze modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ zmiang parametréw istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zaopatrzenie w wode zsieci wodociagowej, z wykorzystaniem istniejgcych oraz projektowanych
wodocigg6w rozdzielezych lub z indywidualnych ujeé, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych sieci sredniego
i niskiego napiecia.

4. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych sieci gazowych.

5. Zaopatrzenie w cieplo zsieci cieplowniczej z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych sieci
cieptowniczych, z zastrzezeniem ust. 6.

6. Dopuszcza si¢ indywidualny spos6b zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

8. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wéd.
9. Scieki komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 19. Ustala si¢ naste¢pujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:

a) ulice Czarnieckiego, Putaskiego, Staszica i Zakopiafiska polozone poza obszarem objetym planem
(powigzanie z ukladem zewnetrznym);

b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na czesci graficznej planu symbolem 1KR;

2) ustala si¢ nast¢pujaca, minimalng szerokos$¢ terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej w liniach
rozgraniczajacych, oznaczonych symbolem 1KR - 6 m, z zastrzezeniem pkt 4;

3) ustala si¢ nastgpujacg, minimalng szeroko$¢ terenéw komunikacji pieszo-rowerowej w liniach
rozgraniczajacych, oznaczonych symbolem 1KP - 3 m, z zastrzezeniem pkt 4;

4) z uwagi na istniejace zagospodarowanie terenu dopuszcza sie inne szerokosci terenéw komunikacji
wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych niz te, o ktérych mowa w pkt 2, zgodnie z czedcig graficzna
planu.

§ 20. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych:
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1) dla zabudowy mieszkaniowej - 2,0 miejsca na 1 mieszkanie;
2) dla ustug handlu, biur, lokali uzytkowych - 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
3) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na 5 uzytkownikdw;

4) nakazuje sie wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 25 wydzielonych miejsc postojowych.

§ 21. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych jako:
1) garazy nadziemnych;
2) parkingdw terenowych.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczgce scalania i podzialu nieruchomosci

§ 22. 1. Nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do procedury scalania i podzialu nieruchomosci stosuje si¢ nastgpujace
warunki:

1) minimalna szerokos¢ frontow dziatek - 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 75°do 105°.

Rozdzial 8.
Ustalenie stawki procentowej

§ 23. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.
piaty P

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 24. Dla teren6w oznaczonych na czgsci graficznej symbolami 1MN i 2MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie wykluczane: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12,0 m;
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,001 - 1,0;
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 50%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 25 m;
f) geometria dachow budynkow: spadziste, o kacie nachylenia potaci od 25° do 55°lub dachy plaskie.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej symbolem 1MN-MWW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej wolnostojacej;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m;
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,001 - 1,4;
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 40%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 30 m;
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f) geometria dachow budynkéw: spadziste, o kacie nachylenia potaci od 30° do 75° lub dachy plaskie.
§ 26. 1. Dla terendéw oznaczonych na czesci graficznej symbolami:

1) 1KR ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) 1KP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji pieszo-rowerowej.

2. Dla wszystkich terenéw wskazanych w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacii sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzone;.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Géry.

§ 28. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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Zalacznik nr 1 do uchwaly nr ...
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
. . o . Z/dnia s s 2026 1.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu

polozonego w rejonie Placu Cichego w Jeleniej Gorze
/7 » o~

CZESC GRAFICZNA - Vg Y
7 1 \\}\i / s e T WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
SKALA 1:1000 / - I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
4 B "/ PRZESTRZENNEGP MIASTA JELENIA
i GORA
MIN
MN - Y ] ]
lub niskiej wle_lomdzlnnsj
) / /| LEGENDA
//
Z { éﬁ?/ '/ ustalenia planu
KR i / / mmmmm granica obszaru objetego planem
Y o ; = linie rozgraniczajace tereny

o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

TIVINEMIWW.

A—A pjeprzekraczalne linie zabudowy

A_A ghowigzujaca linia zabudowy

aaa_ granica strefy obserwacji archeologicznej
i strefy historycznego uktadu urbanistycznego
dawnej miejscowosci Cieplice (granice pokrywaja §

——— obiekty objete ochrong
ujete w gminnej ewidencji zabytkdw

[ MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej |/

@] MN-MWW - teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wolnostojacej

[ KR - teren komunikacji drogowe]j wewnetiznej

[ KP - teren komunikacji pieszo-rowerowej

informacje
+«— wymiary wyrazone w metrach

Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach:
- strefy ochrony uzdrowiskowej "B"

- zloza wdd leczniczych "Cieplice” (WL 7926)

- terenu gorniczego "Cieplice"

/ - obszaru gorniczego "Cieplice"

Czg3¢ graficzna zostala sporzqdzona na urzedowej kopii mapy zasadniczej w ukladzie wspdirzednych EPSG:2176
organ wydajqcy - Prezydent Miasta Jeleniej Gdry, nr licencji RGD.6642.1.25.2024_0261_P
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr...................

Rady Miejskiej Jeleniej Gory

zdnia........cccoeeene 2026
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
Lp DATA NAZWISKO I IMIE, | OZNACZENIE OBSZARU, | SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ UWAGI
WPLYWU NAZWA KTOREGO DOTYCZY RADE MIEJSKA
UWAGI JEDNOSTKI UWAGA UWAGA UWAGA
ORGANIZACYJNEJ UWZGLEDNIONA | NIEUWZGLEDNIONA
I ADRES
1. | 13.02.20267. () 1KR — teren komunikacji Droga $lepa (siggacz) musi byé
drogowej wewnetrznej zakonczony placem manewrowym.
Dziatka ewidencyjna nr 138/6 ‘
Am-5, Obr:0004
2. | 19.02.2026 . () 1MN - tereny zabudowy Uwaga uwzgledniona w czgsci dotyczacej
mieszkaniowej jednorodzinnej placu manewrowego. Prace nad planem
Dziatka ewidencyjna nr 138/6 miejscowym sg prowadzone zgodnie z
Am-5, Obr:0004 uchwalg nr 61.X1.2024 Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 30 pazdziernika 2024
I.
3. | 27.02.2026. () 1MN - tereny zabudowy Prace nad planem miejscowym sa
mieszkaniowej jednorodzinnej prowadzone zgodnie z uchwala nr
Dzialka ewidencyjna nr 138/6 61.X1.2024 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z
Am-5, Obr:0004 dnia 30 pazdziernika 2024 r.
4. 1 02.03.2026. () 1KR - teren komunikacji Droga $lepa (si¢gacz) musi by¢
drogowej wewngtrznej zakoiiczony placem manewrowym.
Dzialka ewidencyjna nr 138/6
Am-5, Obr:0004 ¢
5. ] 02.03.2026r. () 1KR - teren komunikacji Droga $lepa (siggacz) musi by¢
drogowej wewngtiznej zakonczony placem manewrowym.
Dzialka ewidencyjna nr 138/6
Am-5, Obr:0004
6. | 02.03.2026T. () 1KR - teren komunikacji Droga $lepa (siggacz) musi by¢
drogowej wewngtrznej zakoriczony placem manewrowym.
Dzialka ewidencyjna nr 138/6
Am-5, Obr:0004
7. | 02.03.2026T. () 1KR - teren komunikacji Droga $lepa (siggacz) musi by¢

drogowej wewnetrznej

zakoliczony placem manewrowym.
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Dzialka ewidencyjna nr 138/6
Am-5, Obr:0004

8. | 02.03.20267.

1KR — teren komunikacji
drogowej wewngtrznej
Dzialka ewidencyjna nr 138/6
Am-5, Obr:0004

Droga $lepa (siggacz) musi by¢
zakoriczony placem manewrowym.

9. | 02.03.2026r.

1KR - teren komunikacji
drogowej wewngtrznej
Dzialka ewidencyjna nr 138/6
Am-5, Obr:0004

Droga $lepa (siggacz) musi byé
zakoriczony placem manewrowym.

10. | 02.03.2026.

1KR - teren komunikacji
drogowej wewngtrznej
Dziatka ewidencyjna nr 138/6
Am-5, Obr:0004

Droga slepa (siggacz) musi byé
zakoriczony placem manewrowym.

11. | 02.03.2026T.

1KR — teren komunikacji
drogowej wewnetiznej
Dziatka ewidencyjna nr 138/6
Am-5, Obr:0004

Uwaga nie uwzgledniona.
Siggacz musi by¢ zakoriczony placem
manewrowym.

12. | 02.03.2026T.

1KR - teren komunikacji
drogowej wewnetiznej
Dziatka ewidencyjna nr 138/6
Am-5, Obr:0004

Droga $lepa (siggacz) musi by¢
zakoriczony placem manewrowym.

13. | 02.03.2026t.

1KR - teren komunikacji
drogowej wewnetiznej
Dziatka ewidencyjna nr 138/6
Am-5, Obr:0004

Droga $lepa (siggacz) musi byé
zakonczony placem manewrowym.

14. | 03.03.2026t.

1KR — teren komunikagji
drogowej wewnetrznej
Dzialka ewidencyjna nr 138/6
Am-5, Obr:0004

Prace nad planem migjscowym sa
prowadzone zgodnie z uchwata nr
61.X1.2024 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z
dnia 30 pazdziernika 2024 r.

15. | 05.03.20267T.

1KR — teren komunikacji
drogowej wewnetrznej
Dzialka ewidencyjna nr 138/6
Am-5, Obr:0004

Prace nad planem migjscowym sa
prowadzone zgodnie z uchwala nr
61.X1.2024 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z
dnia 30 pazdziernika 2024 r.

16. | 05.03.2026r.

1KR - teren komunikacji
drogowej wewngtrznej
Dzialka ewidencyjna nr 138/6
Am-5, Obr:0004

Prace nad planem migjscowym sa
prowadzone zgodnie z uchwala nr
61.X1.2024 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z
dnia 30 pazdziernika 2024 r.

17. | 05.03.2026 .

1KR — teren komunikacji
drogowej wewngtrznej
Dziatka ewidencyjna nr 138/6
Am-5, Obr:0004

Prace nad planem miejscowym sg
prowadzone zgodnie z uchwalg nr
61.X1.2024 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z
dnia 30 pazdziernika 2024 r.
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05.03.

2026T.

1KR - teren komunikacji
drogowej wewngtrznej
Dziatka ewidencyjna nr 138/6
Am-5, Obr:0004

Prace nad planem miejscowym sg
prowadzone zgodnie z uchwala nr
61.X1.2024 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z
dnia 30 pazdziernika 2024 r.

05.03.

2026T.

1KR - teren komunikacji
drogowej wewngtiznej
Dzialka ewidencyjna nr 138/6
Am-5, Obr:0004

Prace nad planem migjscowym sg
prowadzone zgodnie z uchwala nr
61.X1.2024 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z
dnia 30 pazdziemika 2024 r.

20.

05.03.

2026T.

1KR — teren komunikacji
drogowej wewnetiznej
Dziatka ewidencyjna nr 138/6
Am-5, Obr:0004

Prace nad planem miejscowym sg
prowadzone zgodnie z uchwalg nr
61.X1.2024 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z
dnia 30 pazdziemika 2024 r.

21.

09.03.

2026T.

1KR - teren komunikacji
drogowej wewngtiznej
Dziatka ewidencyjna nr 138/6
Am-5, Obr:0004

Prace nad planem miejscowym sa
prowadzone zgodnie z uchwala nr
61.X1.2024 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z
dnia 30 pazdziernika 2024 r.

22.

09.03.

2026T.

1KR - teren komunikacji
drogowej wewngtiznej
Dziatka ewidencyjna nr 138/6
Am-5, Obr:0004

Prace nad planem migjscowym sg
prowadzone zgodnie z uchwalg nr
61.X1.2024 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z
dnia 30 pazdziernika 2024 .

23,

09.03.

2026 1.

1KR - teren komunikacji
drogowej wewngtiznej
Dziatka ewidencyjna nr 138/6
Am-5, Obr:0004

Prace nad planem miejscowym sg
prowadzone zgodnie z uchwalg nr
61.X1.2024 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z
dnia 30 pazdziernika 2024 r.

24.

09.03.

2026T.

1KR - teren komunikacji
drogowej wewngtiznej
Dziatka ewidencyjna nr 138/6
Am-5, Obr:0004

Prace nad planem migjscowym s3
prowadzone zgodnie z uchwalg nr
61.X1.2024 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z
dnia 30 pazdziernika 2024 .

25,

09.03.

2026r.

1KR - teren komunikacji
drogowej wewnetiznej
Dziatka ewidencyjna nr 138/6
Am-5, Obr:0004

Prace nad planem miejscowym s3
prowadzone zgodnie z uchwata nr
61.X1.2024 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z
dnia 30 pazdziemika 2024 r.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje koniecznosci realizacji
inwestycji nalezacych do zakresu zadan wlasnych gminy. Gmina nie poniesie nakiadéw finansowych
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zalgcznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Projekt planu przygotowany zostal w oparciu o obowiazujace przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej ustawa PZP; Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn.
zm.) oraz rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
22021 poz. 2404).

Procedura formalno — prawna jest prowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy PZP, jak
i ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. 22024 .
poz. 1112 z pézn. zm.).

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu dostosowanie ustlaefi
obowigzujgcego planu miejscowego do faktycznego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenow,
tj. "uwolnienie" terenéw rezerwowanych pod komunikacje drogowa. Procedowana zmiana jest zgodna z
wnioskami wiascicieli terenéw sgsiednich i stworzy mozliwos¢ powiekszenia dziatek sasiadujacych o
tereny, ktére nie s3 wykorzystywane na cele okreslone w obowigzujgcym planie miejscowym, z
uwglednieniem zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej obszaru.

Sposdb realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy PZP:

- obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest pomiedzy ulicami Staszica, Putaskiego,
Czarneckiego i Zakopianskg w Cieplicach. Obejmuje on tereny zabudowane i zagospodarowane,
stanowigce w przewazajacej czeSci wlasnoé¢ prywatng. Na obszarze tym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego z 2008 r. (uchwata nr 270/XXXVII/08 z dnia 7 pazdziernika 2008 r.).
Zmiana ustalefi planu spowodowana jest wnioskiami wiascicieli terenéw dotyczacymi mozliwosci
zagospodarowania terenéw rezerwowanych pod obstuge komunikacyijna, a niewykorzystywanych na ten
cel. Dyspozycje zawarte w planie miejscowym majg réwniez na celu dostosowanie dotychczas
obowigzujacych przepisow prawa miejscowego do przepiséw obowigzujacego prawa, zmieniajacych sie
realiéw spoleczno-gospodarczych i zwigzanych z tym potrzeb w kwestii zagospodarowania przestrzeni;

- Wymagania dotyczace tadu przestrzennego — plan zawiera ustalenia dotyczace zasad i warunkéw
zagospodarowania terenu isytuowania zabudowy, jak réwniez wymagane wskazniki urbanistyczne.
Ustalenia zawarte w planie majg ma na dostosowanie ustaleii obowigzujacego planu miejscowego do
faktycznego zagospodarowania i wykorzystania terenéw, z zabezpieczenien potrzeb z zakresu obstugi
komunikacyjnej terenow;

- Wymagania dotyczace ochrony srodowiska — caty obszar objety planem znajduje sie poza obszarami
objetymi formami ochrony przyrody, nie zostaly réwniez wyznaczone krajobrazy priorytetowe. Obszar
objety planem znajduje si¢ w strefie "B" ochrony uzdrowiskowej, dla ktérej obowiagzuja przepisy
odrgbne. W planie miejscowym ujawnia si¢ udokumentowane ztoze kopalin, a takze istniejace obszary
itereny gérnicze. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska,
a dysponowanie nowych terenéw przeznaczonych do zabudowy zostalo ograniczone do terendw
dotychczas zainwestowanych i zagospodarowanych;

- wymagania dotyczace dziedzictwa kulturowego — obszar objety planem znajduje sie w strefie
obserwacji archeologicznej, dla ktorej obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami. Na obszarze objetym planem znajduje sie réwniez obiekty i obszary objete ochrong w
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych zostaty ustalone zasady i warunki ich ochrony, oraz zwigzane z
nimi ograniczenia w zagospodarowaniu terendw;

- wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia — na obszarze objetym
planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych ani obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Majac na uwadze charakter istniejacej (i mozliwej do zrealizowania) zabudowy
plan miejscowy spetnia wymagania dotyczgce ochrony zdrowia, a takze bezpieczefstwa ludzi i mienia.

- walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa — plan
miejscowy zapewnia poszanowanie praw nabytych dotyczacych przeznaczenia i zasad zagospodarowania
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terenu. Walory ekonomiczne przestrzeni (istniejace zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu, polozenie, uklad komunikacyjny, sieci uzbrojenia terenu) zostaly uwzglednione
w trakcie okreslania kierunkow i zasad zagospodarowania terenu;

- rozwdj infrastruktury technicznej — plan miejscowy nie przewiduje koniecznodci rozbudowy
istniejacych sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, gdyz obszar nim objety znajduje si¢ w
terenach wyposazonych w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Jelenia Géra (uchwala nr 84.1X.2019 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 25 czerwca 2019 1.), w ktorej
wskazuje si¢ na konieczno$¢ aktualizacji plandw miejscowych dla obszaréw objgtych zmiang, a takze
konieczno$é sporzadzania planéw miejscowych dla terenéw dotychczas ich pozbawionych.

Jerzy Luznialk
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