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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw polozonych
w rejonie ulicy A. Mickiewicza i ul. Nowej w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2025r. poz. 1153 zpdzn. zm.), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 zpézn. zm.) i art. 66 ust. 2 ustawy z dnia
7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwala nr 315.XLI1.2017 Rady Miejskiej Jeleniej
Gory zdnia 27 czerwca 2017r., po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jelenia Goéra uchwalonego uchwalg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia
8 listopada 2016 r. z pdzn. zm., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) zalgeznik nr 1 - cze$é graficzna w skali 1:1000;
2) zalgeznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. Czgs¢ graficzna zawiera nastgpujace oznaczenia stanowigce ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terendw okreslone symbolami terenow;

5) granica strefy obserwacji archeologicznej historycznego ukfadu ruralistycznego miejscowosci Czarne.
2. Czgs¢ graficzna zawiera oznaczenia elementéw wynikajacych z przepiséw odrebnych:

1) granica administracyjna miasta;

2) granica udokumentowanego ztoza wéd termalnych "Staniszow";

3) granica terenu gorniczego "Termy Staniszow";

4) granica obszaru gorniczego "Termy Staniszow".

3. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wynikajace ztresci mapy zasadniczej, stanowia elementy
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw
potozonych w rejonie ul. A. Mickiewicza i ul. Nowej w Jeleniej Gorze;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Jeleniej Gory;
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3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace, obejmujgce min.
51% dopuszczalne] powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub co najmniej 51% wszystkich
powierzchni uzytkowych obiektéw istniejacych i projektowanych polozonych w granicach dzialek
budowlanych;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy oraz sposéb uzytkowania
terenu, ktory towarzyszy przeznaczeniu podstawowemu ije uzupelnia, realizowane wylgcznie jako
przeznaczenie uzupelniajace funkcje podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku oraz budowli. Linia ta nie dotyczy: tymczasowych obiektéw budowlanych
(lokalizowanych do 180 dni), obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, parkingdw i placow
postojowych, ramp, podjazdéw, wiat przystankowych, zewnetrznych schodéw, zewngtrznych wind,
zewnetrznych klatek schodowych, zadaszen, balkonéw, wykuszy, zdobien elewacji, elementdw
odwodnienia dachéw, gzymséw i okapdw;

6) dachu plaskim - nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 129,

Rozdzial 2.
Zasady dotyczgce ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz §rodowiska przyrodniczego
i krajobrazu

§ 4. Ustala sie zakaz stosowania dachéw budynkéw z przesunigtym poziomem potaci w kalenicy.

§ 5. W zakresie ochrony przed halasem ustala sig, ze poziom diwigku przenikajacego do srodowiska
nie moze przekraczaé dopuszczalnych wartosci okreslonych  w przepisach odrgbnych — dotyczacych
dopuszczalnych poziomdw hatasu w $rodowisku, przy czym tereny oznaczone symbolem:

1) MN nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN-U nalezy traktowa¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.
§ 6. Sposéb  postepowania z odpadami winien byé zgodny zregulacjami dotyczacymi gospodarki
odpadami.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, przestrzenie publiczne

§ 7. 1. Czeéé obszaru objetego planem, oznaczona na czesci graficznej, znajduje sig w strefie obserwacji
archeologicznej historycznego ukladu ruralistycznego miejscowosci Czarne ujetej w gminnej ewidencii
zabytkow.

2. W granicach strefy wprowadza si¢ wymodg przeprowadzenia badai archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspétczesne;.

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw, terenéw gorniczych, a takie obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
sie mas ziemnych

§ 10. Czes¢ obszaru objetego planem, oznaczona na czeéci graficznej, znajduje si¢ w granicach
udokumentowanego ztoza waod termalnych ,,Staniszow" (WT 17447).

§ 11. 1. Cze$¢ obszaru objetego planem, oznaczona na czgéei graficznej, znajduje si¢ w granicach obszaru
i terenu gorniczego "Termy Staniszow" ustanowionych dla potrzeb eksploatacji ztoza wéd leczniczych.

2. Konstrukcje projektowanych obiektow budowlanych nalezy dostosowaé do warunkéw wynikajacych
z aktualnych informacji o przewidywanych wplywach eksploatacji gorniczej.

3. Projektowane inwestycje nie moga wplywac¢ na zmiany ilodciowe i jakosciowe zloza wéd termalnych,
podlegajacego ochronie na podstawie przepisdw odrebnych.

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig, a takze
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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§ 13. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala sig¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczﬁej:

1) mozliwo$é¢ budowy nowych sieci, a takze modernizacji i rozbudowy istniejgcych sieci, urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ zmiang parametréw istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowe]j, z wykorzystaniem istniejgcych oraz projektowanych
wodociggdw rozdzielczych, lub z indywidualnych ujeé, zgodnie z przepisami odrebnymii.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé zwykorzystaniem istniejgcych oraz
projektowanych sieci $redniego i niskiego napigcia.

4. Zaopatrzenie wgaz zsieci gazowej, nalezy realizowaé zwykorzystaniem istniejgcych oraz
projektowanych sieci gazowych.

5. Zaopatrzenie w cieplo zsieci cieplowniczej nalezy realizowaé z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci cieptowniczych.

6. Dopuszcza sig indywidualny sposob zaopatrzenia w cieplo, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Zaopatrzenie w usfugi telekomunikacyjne nalezy realizowaé zwykorzystaniem istniejgcych oraz
projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

8. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wod.
9. Scieki komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 15. 1. Obshuiga komunikacyjna terendw:

1) oznaczonych symbolem U poprzez publiczng droge zbiorcza oznaczong na czedei graficznej symbolem
1KDZ, zapewniajacg powigzanie z uktadem zewnetrznym;

2) oznaczonych symbolami MN, MN-U, poprzez publiczng droge lokalna oznaczona na czeéci graficznej
symbolem 1KDL, zapewniajaca powigzanie z ukladem zewnetrznym, oraz drogi wewnetrzne oznaczone na
czedei graficznej symbolem KR.

2. Dopuszeza si¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej terendw oznaczonych symbolami MN i MN-U
drogami wewnetrznymi i ciggami pieszo-jezdnymi o minimalnej szerokosci 6 m.

§ 16. 1. Ustala si¢ nastepujace, minimalne szerokosci drdg publicznych w liniach rozgraniczajgcych:
1) droga oznaczona symbolem 1KDZ: 20 m, z zastrzezeniem ust.3;
2) droga oznaczona symbolem 1KDL: 15 m, z zastrzezeniem ust.3.

2. Ustala si¢ nastgpujgca, minimalng szerokos¢ terendw komunikacji drogowej wewnetrznej w liniach
rozgraniczajgcych, oznaczonych symbolem 1KR - 5,0 m, z zastrzezeniem ust 3.

3.Z uwagi na lokalne przewezenia spowodowane istniejacym zagospodarowaniem terenu dopuszcza sie
inne szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych niz te, o ktérych mowa wust. 1 i ust. 2, zgodnie z czescia
graficzng lub przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog.

§ 17. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc postojowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej - 1,5 miejsca na 1 mieszkanie;

2) dla uslug handlu, biur, lokali uzytkowych - 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu lub
obiektu ushugowego, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

3) dla pozostalych uslug - 1 miejsce na 5 uzytkownikdw;
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4) nakazuje sie wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 25 wydzielonych miejsc postojowych.

§ 18. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych jako:
1) garazy nadziemnych;
2) parkingow terenowych.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczgce scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. 1. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
i podziatu nieruchomodci.
2. W przypadku przystapienia do procedury scalania i podzialu nieruchomosci stosuje si¢ nastgpujace
warunki:
1) minimalna szeroko$¢ frontdéw dzialek - 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 75°do 105°.

Rozdzial 8.
Ustalenie stawki procentowej

§ 20. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala sie 30% stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.
P q p

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 21. Dla teren6éw oznaczonych na czesci graficznej symbolami od 1IMN do 6MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; -

2) przeznaczenia uzupelniajgce: tereny uslug handlu detalicznego, ustug turystyki; ustlug zdrowia i pomocy
spotecznej, ustug biurowych i administracji;

3) przeznaczenie wykluczane: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej na
terenach oznaczonych symbolami SMN i 6MN;

4) mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw budowlanych iwrzadzen zwigzanych zgospodarowaniem wodami
powierzchniowymi i ich retencja;
5) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i budowli - 10 m;
- dla budynkow gospodarczych i garazy - 4,5 m;
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 0,6;
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 40%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:
- dla zabudowy wolnostojacej- 22 my;
- dla zabudowy bliZzniaczej, szeregowej lub grupowej - 40 m;
f) geometria dachdw budynkdéw:
- mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45¢;
- pozostalych: dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia polaci do 45°.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na cze¢scei graficznej symbolem 1MN-U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug;
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2) przeznaczenia wykluczane: tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia ipomocy
spotecznej, ustug nauki, ushug edukacji, ustug kultu religijnego;

3) mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw budowlanych iurzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami
powierzchniowymi i ich retencja;

4) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych, ustugowych i budowli - 10 m;
- dla budynkoéw gospodarczych i garazy - 4,5 m;
b) nadziemna intensywno$é zabudowy w przedziale: 0,01 - 0,5;
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 40%;
d) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 25 m;
) geometria dachow budynkow:
- mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°;
- pozostatych: dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci do 45°.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na czedci graficznej symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren usfug;

2) przeznaczenia wykluczane: tereny ushug handlu wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia ipomocy
spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ustug kultu religijnego;

3) mozliwos$¢ lokalizacji obiektéw budowlanych iurzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami
powierzchniowymi i ich retencja;

4) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$é zabudowy - 10 m;
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 0,5;
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 50%;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 30 m;

f) geometria dachéw budynkéw: dwuspadowe, wielospadowe lub symetryczne, o kacie nachylenia polaci
od 30° do 45°, albo dachy plaskie.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na czesci graficznej symbolami od 1WS do 3WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych;

2) mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw budowlanych iurzadzen zwigzanych zgospodarowaniem wodami
powierzchniowymi i ich retencja.

§ 25. Dla teren6w oznaczonych na czesci graficznej symbolami od 1ZN do SZN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej;

2) mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw budowlanych iurzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami
powierzchniowymi i ich retencjg.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na czgsci graficznej symbolami:
1) 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorczej;
2) 1KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej;

3) 1IKR i 2KR ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
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2. Dla wszystkich terenéw wskazanych w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci, obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej, obiektéw budowlanych iurzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami

powierzchniowymi i ich retencjg oraz zieleni urzadzone;j.
Rozdzial 10.

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

Przepisy koncowe

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ..o
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Miejska Jeleniej Géry, po zapoznaniu sie z o§wiadczeniem Prezydenta Miasta Jeleniej Gory
informujacym, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
polozonych wrejonie ulicy A. Mickiewicza iul. Nowej w Jeleniej Gérze w okresie jego wylozenia do
publicznego wgladu nie ztozono uwag stwierdza brak potrzeby rozstrzygniecia, o ktérym mowa
w art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej Jeleniej Géry

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Prognoza skutkéw finansowych nie przewiduje koniecznoséi realizacji inwestycji nalezacych do zakresu
zadan wlasnych gminy. Gmina nie poniesie nakiadéw finansowych z tytutu uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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Zalaeznik Nr 4 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Projekt planu przygotowany zostal w oparciu o obowigzujgce przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 1.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej ustawa PZP; tekst jednolity Dz.U. z2024r.
poz. 1130 z pézn. zm.) oraz rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
22021 poz. 2404).

Procedura formalno — prawna jest prowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy PZP, jak
i ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity
Dz.U. 22024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.).

Uchwalenie planu miejscowego ma na celu skorygowanie przyjetych w obowigzujacych dotychczas
planach miejscowych (plany miejscowe z 2002 r. 2012 r. i 2014 r.) zasad i warunkow zagospodarowania
terenéw (w zwiazku z otrzymanymi wnioskami), jak réwniez dostosowanie ustalei obowigzujacych
dotychczas planéw miejscowych do aktualnie obowigzujacych przepisow prawa.

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy PZP:

- obszar objety planem obejmuje tereny polozone pomigdzy ulicami Mickiewicza i Nowg na osiedlu
Czarne w Jeleniej Goérze. Tereny te objete sa trzema miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego (uchwaly nr 693/L/2002 z 14.05.2002 r., nr 327.XXXI1.2012 z 18.12.2012 r. i nr
522.1.VIL.2014 z 30.06.2014 r.). Zmiana ustalen planu spowodowana jest koniecznodcig zapewnienia
spojnosci dokumentéw planistycznych na obszarze planu zwigzanych z korekts planowanego uktadu
komunikacyjnego, a takze poszerzeniem terendw zabudowy mieszkaniowej na obszarach, ktére zostaly
objete wnioskami wlascicieli. Dyspozycje zawarte w planie miejscowym maja rowniez na celu
dostosowanie dotychczas obowiazujacych przepiséw prawa miejscowego do przepiséw obowiazujacego
prawa, a takze zmieniajacych sig realiéw spoleczno-gospodarczych i zwigzanych z tym potrzeb w kwestii
zagospodarowania przestrzeni;

- wymagania dotyczace tadu przestrzennego — plan zawiera ustalenia dotyczace zasad i warunkdw
zagospodarowania terenu i sytuowania zabudowy, jak réwniez wymagane wskazniki urbanistyczne. W
planie przewiduje sie rozwéj zabudowy mieszkaniowej oraz uslugowej na czg¢sci obszarow, zgodnie z
ustaleniami studium, z uwzglednieniem wystepujacych ograniczen w zagospodarowaniu terenéw;

- wymagania dotyczace ochrony $rodowiska — na czesci obszaru objetego opracowaniem opracowania
wystepuje udokumentowane zloze kopalin, a takze obszar i teren gérniczy. Plan miejscowy zawiera
ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, a dysponowanie nowych terenow przeznaczonych do
zabudowy zostato obwarowane wymaganiami wynikajacych z potrzeb ochrony Srodowiska. Na obszarze
objetym planem nie wystepuja tereny objete formami ochrony przyrody;

- wymagania dotyczace dziedzictwa kulturowego — czg$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w
strefie obserwacji archeologicznej historycznego ukladu ruralistycznego miejscowosei Czarne ujetej
w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérej wystepuja dodatkowe wymagania w zagospodarowaniu
terenéw okreslone w przepisach odrebnych. Poza ww. strefa nie wystepujg inne obszary lub obiekty
objete ochrong konserwatorska, wpisane do rejestru zabytkdw, ani dobra kultury wspdblczesnej;

- wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia — na obszarze objetym
planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ani obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia. Majac na uwadze charakter istniejacej i planowanej zabudowy plan miejscowy
spelnia wymagania dotyczace ochrony zdrowia, a takze bezpieczenistwa ludzi i mienia.

- walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnoéci, potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa — plan
miejscowy zapewnia poszanowanie praw nabytych dotyczacych przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu. Walory ekonomiczne przestrzeni (istniejace zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu, potozenie, uktad komunikacyjny, sieci uzbrojenia terenu) zostaly uwzglednione
w trakeie okreslania kierunkéw i zasad zagospodarowania terenu;
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- rozwdj infrastruktury technicznej — w planie miejscowym przewiduje sie koniecznosé rozbudowy
istniejgcych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, gdyz obszar bezposrednio nim objety
znajduje si¢ w terenach pozbawionych wyposazenia w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

Plan miejscowy jest réwniez zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Jelenia Géra (uchwala nr 84.1X.2019 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 25 czerwea 2019 r.),
w ktérej wskazuje sig na koniecznos¢ aktualizacji planéw miejscowych dla obszaréw objetych zmiana.
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