UCHWALA NR......ccocevueunnnne. :
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

zdnia ..ooeeeeennnn. 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy
Bolestawa Chrobrego w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2025r. poz 1153z pbézn. zm.) orazart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz U. z2023 1. poz. 977z pézn. zm.)
oraz art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.z2023r. poz. 1688), wzwiazku zuchwalg
Nr241.XXII1.2020 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry zdnia 30 wrzesnia 2020r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Bolestawa
Chrobrego w Jeleniej Gorze, po stwierdzeniu, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Bolestawa Chrobrego w Jeleniej Gérze nie naruszajg ustalen zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora (przyjetej uchwala
Nr 691.LXXII1.2023 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 25 pazdziernika 2023 r.), Rada Miejska Jeleniej Gory
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy
Bolestawa Chrobrego w Jeleniej Gérze, zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Zalacznikami do uchwaly sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalgcznik nr 1, bedacy integralng czeécia uchwaly;

2) rozstizygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2, nie bedacy
ustaleniem planu;

3) rozstizygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie,
ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3, nie bedacy ustaleniem planu;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4, nie bedacy ustaleniem planu.
§ 2. Ze wzgledu na uwarunkowania plan nie okresla:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, udokumentowanych ztéz kopalin iwéd
podziemnych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sic mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych waudycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dominancie urbanistycznej — nalezy przez to rozumieé budowla wyrdzniajaca sie w otoczeniu forma,
wysokoscig, podkreslajgcy kompozycje urbanistyczna i utatwiajaca orientacje w terenie;

2) liniach  rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca obszar, poza ktérym
nie dopuszcza sie lokalizacji budynku. Dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m
przez elementy budynku takie jak okapy, zadaszenia wejs¢, gzymsy, balkony, schody, pochylnie
i urzagdzenia dla 0s6b niepetnosprawnych;

4) obowigzujace linie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajagca wymagane polozenie elewacji
budynku. Dopuszcza si¢ wycofanie od obowigzujgcej linii zabudowy na nie wigcej niz 10% dlugodei
elewacji budynku, o nie wiecej niz 4,0 m;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolem terenu, na ktory sklada si¢ symbol liczbowy, okredlajgcy numer porzadkowy terenu
oraz symbolem literowe, okre$lajace przeznaczenie terenu;

6) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowia ustalenia obowiazujace:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbol terenu;
4) obowigzujgce linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” obserwacji archeologicznej dla zabytkowego ukiadu
urbanistycznego;

7) dominanta urbanistyczna;
8) przeznaczenie terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu wynikaja z przepiséw odrgbnych lub
stanowia oznaczenia informacyjne.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla terenu IMW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, dla terenu IMW/U;
3) teren zabudowy ustugowej, dla terenéw: 1U, 2U;
4) teren zieleni urzadzonej, dla terenu 1ZP;
5) teren drogi publicznej klasy lokalnej, dla terenu 1KDL;
6) teren drogi wewngtrznej, dla terenu 1IKDW;
7) teren komunikacji pieszej, dla terenu 1KPP.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz d6br kultury wspélczesnej ustala sie:

)dla strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” obserwacji archeologicznej dla zabytkowego ukiadu
urbanistycznego, w przypadku prac ziemnych, obowigzek prowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
2) dla zabytku nieruchomego, znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow:
a) ochrone historycznej bryly oraz rzutu budynkéw, formy dachéw i ich pokrycia, kompozycji i wystroju
elewacji, ukladu osi okiennych, stolarki okiennej i drzwiowej, detali architektonicznych, faktury tynku
oraz pozostatych historycznych elementéw budynkéw,

b) przywrécenia zdegradowanych lub zniszezonych historycznych elementéw budynkéw, w tym detali
architektonicznych,

¢) zakaz stosowania wspdlczesnych materialéw budowlanych, kolidujgcych z historycznym charakterem
budynkdw, takich jak: siding,
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d) dopuszezenie montazu zewngtrznych urzadzen oraz instalacji technicznych, takich jak kominy spalinowe
i wentylacyjne, klimatyzatory, anteny, wylgcznie w sposéb nienaruszajacy oryginalnej kompozycji
i wystroju elewacji oraz dachéw budynkdw.

§7.1. W zakresie granmic isposobéw zagospodarowania terenéw Iub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych ustala sie dla:

1) zabytku nieruchomego, znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw: budynek mieszkalno-ushugowy,
ul. Wyszynskiego 29;

2) otoczenia lotniska Jelenia Gora oraz lotniska Jezéw Sudecki k/Jeleniej Géra;

3) obszaru ograniczen zabudowy lotniczego urzadzenia naziemnego LUN, sposob zagospodarowania zgodny
z ustaleniami uchwaly, uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

2. W zwigzku z polozeniem obszaru objgtego planem w otoczeniu lotniska Jelenia Goéra oraz lotniska
Jezéw Sudecki k/Jeleniej Géra, zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych.

3. Granice obszaru objetego planem stanowia granice terenéw podlegajacych ochronie, o ktorych mowa
wust. 1 pkt2, 3.

§8.1. W zakresie szezeg6lowych zasad iwarunkdéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem ustala si¢ dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziahu nieruchomosgci:

1) powierzchnia nie mniejsza niz 25 m?;
2) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 5 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 20°.
2. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotyczg wydzielen pod infrastrukture techniczng.

§9.W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw lub ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy obowigzujs ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, o ktérych
mowa w § 7, zgodnie z ustaleniami uchwaly oraz przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dla systemu komunikacji:
a) powigzanie z zewnetrznych ukiadem komunikacyjnym poprzez drogi: 1KDL,

b) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z drég 1IKDL, 1KDW, drég przyleglych do obszaru
objetego planem lub z drég wewngtrznych, o ktérych mowa w lit. c,

¢) dopuszczenie realizacji drég wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 6 m,
d) dopuszczenie realizacji: drég dla pieszych, drég rowerowych, drég dla pieszych i roweréw,
e) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla w ilosci nie mniejszej niz:

— 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

— 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

f) realizacj¢ miejsc postojowych w formie urzadzenia lub obiektu budowlanego, w tym réwniez jako garaze
podziemne,

g) dopuszczenie realizacji garazy podziemnych na terenach: 1MW, 1IMW/U, 1U, 2U, 1ZP, 1KDW, 1KPP,
w tym réwniez jako inwestycja realizowana na wiecej niz jednym terenie,

h) dla liczby miejsc postojowych, ustalonych na podstawie lit. e, obowigzek realizacji miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci nie mniejszej niz
1 stanowisko na 50 miejsc postojowych;

2) dla systemu infrastruktury technicznej:
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a) powigzanie z zewnetrznym ukiadem infrastruktury technicznej poprzez zbiorcze przewody i systemy
sieci infrastruktury technicznej,

b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej,

¢) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody,

d) odprowadzanie $ciekdw bytowych i przemyslowych poprzez sie¢ kanalizacyjna,

e) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie wlasnej dzialki,

f) dopuszczenie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez urzadzenia do powierzchniowego
odwodnienia lub kanalizacj¢ deszczowa,

g) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej lub indywidualnych Zrédet ciepta,
h) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej,

i) zaopatrzenia w energie elektryczng zsieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrédet energii,
w tym odnawialnych zrédet energii.

§ 11. 1. W planie obowigzuja stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci z zastrzezeniem ust. 2.

2. Stawka procentowa o ktérej mowa w ust. 1. nie dotyczy terenéw gminnych, dla ktérych ustala si¢ oplate
w wysokosci 0,00% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Ustalenia dla terenu 1IMW:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) dopuszczenie lokalizacji: obiektéw malej architektury, zieleni, dojazdéw, parkingdw, garazy
podziemnych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) zakaz stosowania jako materiatéw wykoficzeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu "siding",

b) dopuszczenie sytuowania budynku w odleglodci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dzialki,

¢) zakaz realizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zwyjatkiem
infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowa;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspdtezesnej okresla § 6 uchwaly;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysoko$é zabudowy do 12 m oraz do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) dachy budynkéw o kacie nachylenia polaci do 45°,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 10%,
d) udzial powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 80%,

e) wskaznik intensywnoséci zabudowy do 3,2, przy czym wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy od
0,01 do 2,4,
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1) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych okresla § 7 uchwaly; C

7) szezegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem okresla § 8 uchwaly:

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw lub ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy okresla § 9 uchwaty;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej okresla §
10 uchwaly;

10) stawki procentowe okresla § 11 uchwaly.
§ 13. Ustalenia dla terenu 1IMW/U:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowej,

b) dopuszczenie lokalizacji: obiektéw malej architektury, zieleni, dojazdéw, parkingdw, garazy
podziemnych, obiektéw i urzadzen sportowych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) zakaz stosowania jako materialéw wykoniczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu "siding",
b) zakaz realizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzieé¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowo-
ushugowa;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspdlezesnej okresla § 6 uchwaly;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy do 12 m oraz do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) dachy budynkéw o kacie nachylenia polaci do 45°,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 50%,
d) udzial powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 25%,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,95, przy czym wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy
0d 0,5 do 0,7,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) maksymalng powierzchnig zabudowy dla pojedynczego budynku nie wigksza niz 185 m?;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych okresla § 7 uchwaty;

7) szezegSlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei objetych planem okresla § 8 uchwaly:

8) szczegllne warunki zagospodarowania terendéw lub ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy okresla § 9 uchwaty;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej okredla §
10 uchwaly;

10) stawki procentowe okresla § 11 uchwaly.

§ 14. Ustalenia dla terenu 1U:
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1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy ustugowej,

b) dopuszczenie lokalizacji: obiektéw malej architektury, zieleni, dojazdéw, k’parkingéw, garazy
podziemnych, obiektéw i urzadzen sportowych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakaz stosowania jako materiatéw wykoriczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu "siding",

b) dopuszczenie sytuowania budynku w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezpodrednio przy granicy
dziatki,

¢) zakaz realizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu: zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem infrastruktury technicznej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej okresla § 6 uchwaly;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy do 12 m oraz do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) dachy budynkéw o kacie nachylenia polaci do 45°,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 10%,
d) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 80%,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 3,2, przy czym wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy od
0,01 do 2,4,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych okresla § 7 uchwaty;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem okresla § 8 uchwaty:

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw lub ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy okresla § 9 uchwaty;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej okresla §
10 uchwaty;

10) stawki procentowe okresla § 11 uchwaly.
§ 15. Ustalenia dla terenu 2U:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy uslugowej: ustugi handlu, gastronomii i kultury,
b) realizacja ustug przeznaczenia terenu w formie:

— pawilonéw ustugowo-handlowych,

— ogrédkow gastronomicznych,

— czasowych punktéw ushugowo-handlowych,

¢) dopuszczenie lokalizacji: obiektéw malej architektury, dojazdéw, garazy podziemnych, obiektow i urzgdzen
sportowych i rekreacyjnych oraz urzadzen iobiektow technicznych isanitarnych zwiazanych z obstuga
terenu, takich jak toaleta publiczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zakaz stosowania jako materialéw wykornczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu "siding",
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b) dopuszczenie sytuowania budynku w odleglodci 1,5 m od granicy dzialki lub bezposrednio przy granicy
dziatki,

¢) zakaz realizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem infrastruktury technicznej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolezesnej okresla § 6 uchwaly;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy: do 6 m,
b) dachy budynkéw:

—dla pawilonéw ustugowo-handlowych dachy pilaste skladajace sie z symetrycznych dachéw o kacie
nachylenia potaci do 45°,

— dla toalety publicznej dach dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia polaci do 45°,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 10%,
d) udzial powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 80%,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8, przy czym wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy od
0 do 0,8,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych okresla § 7 uchwaly;

7) szezegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem okredla § 8 uchwaly:

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw lub ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy okresla § 9 uchwaly;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej okresla §
10 uchwaly;

10) stawki procentowe okresla § 11 uchwaly.
§ 16. Ustalenia dla terenu 1Z.P:

1) przeznaczenie terenow:
a) teren zieleni urzadzonej,

b) dopuszezenie lokalizacji: obiektéw malej architektury, dojazdéw, garazy podziemnych, obiektow
i urzadzen sportowych irekreacyjnych oraz urzgdzen iobiektéw technicznych zwigzanych z obsluga

terenu 2U;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakaz realizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
b) dopuszczenie realizacji dominanty urbanistycznej w miejscu wskazanym na rysunku planu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspblczesnej okresla § 6 uchwaly;

5) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy do 6 m, czy czym dla dominanty urbanistycznej dopuszcza sie wysokosé do 12 m,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 50%,
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¢) udziat powierzchni zabudowy: nie okresla sig, -
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie okresla sig;

6) granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronié, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych okresla § 7 uchwaty;

7) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem okresla § 8 uchwaty:

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw lub ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy okresla § 9 uchwaly;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej okresla §
10 uchwaly;

10) stawki procentowe okresla § 11 uchwaty.

§ 17. Ustalenia dla terenu 1KDL:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren drogi publicznej klasy lokalnej,

b) dopuszczenie lokalizacji: obiektow malej architektury, zieleni, obiektéw obstugi komunikacyjnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zakaz realizacji nowych napowietrznych sieci
infrastruktury technicznej;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem infrastruktury
technicznej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspdlczesnej okresla § 6 uchwaly;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych okredla § 7 uchwaly;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw lub ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy okre$la § 9 uchwaly;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej okresla §
10 uchwaly;

9) stawki procentowe okresla § 11 uchwaty;

10) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: ustala sig lokalizacj¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 18. Ustalenia dla terenu 1IKDW:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren drogi wewngtrznej,
b) dopuszczenie lokalizacji: obiektow matej architektury, zieleni, obiektéw obstugi komunikacyjnej, w tym
garazy podziemnych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz realizacji nowych napowietrznych sieci
infrastruktury technicznej;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zwyjatkiem infrastruktury
technicznej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej okresla § 6 uchwaly;
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6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisoéw odrgbnych okresla § 7 uchwaly;

7) szezegblne warunki zagospodarowania terenéw lub ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy okresla § 9 uchwaly;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej okresla §
10 uchwaly;

9) stawki procentowe okresla § 11 uchwaly;

10) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 19. Ustalenia dla terenu 1KPP:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji pieszej,

b) dopuszczenie lokalizacji: obiektéw malej architektury, zieleni, obiektéw obstugi komunikacyjnej, w tym
garazy podziemnych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz realizacji nowych napowietrznych sieci
infrastruktury techniczne;j;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu: zakaz lokalizacji
przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zwyjatkiem infrastruktury
technicznej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej okresla § 6 uchwaly;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw odrgbnych okresla § 7 uchwaty;

7) szezegblne warunki zagospodarowania terenéw lub ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy okresla § 9 uchwaly;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej okresla §
10 uchwaly;

9) stawki procentowe okresla § 11 uchwaty;

10) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: ustala si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 21. Uchwat wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewd6dztwa Dolnoslaskiego.
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ZAtACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR .
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Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zatacznik nr 2 do uchwaly nr................

Rady Migjskiej Jeleniej Géry

z dnia

2026 r.

Rada Miejska Jeleniej Géry, dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz U. 22023 r. poz. 977 zpén. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688), postanawia rozstrzygnaé uwage, ktéra nie zostata uwzglednione przez Prezydenta Miasta Jeleniej Gory, zgodnie
z ponizszym wykazem:

Nazwisko t . Rozstrzygnigeie Rady Miejskie
S Oznaczenie Jelenie; G . .
Data wplywu imig, nazwa ) nicruchomosei eleniej Gory w spraswie rozpatrzenia )
Lp. 2 Jjednostki Tresé uwagi L : uwagi Uwagi
uwagi . L ktorej dotyczy
organizacyjnej uwaga uwaga
. uwaga . . .
iadres vwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8
L] 27.022025r. | Osoba fizyezna | 1)Ujecic w planie ukladu Caly obszar objgty - . uwaga 1)Uwaga nieuwzglgdniona — projekt planu dopuszcza
drogowego jak w koncepgji planem nieuwzgledniona dojazdy na terenie 1IMW/U, a wyznaczone linie

architektonicznej (zal.3) z
uwzglednieniem wjazdu na dz. 413,
w jednym z dwoch wskazanych
punktach (zal.1);

2)Zniesienie norm miejsc
parkingowych na mieszkanie z
objeciem terenu strefg platnego
parkowania;

3)Usunigeie zapisu o dopuszczeniu
do indywidualnego zaopatrzania w
gaz oraz gromadzenia sciekow;
4)Rozbudowa funkeji parkingowej.

zabudowy uwzgledniajg uklad drogowy zaprojektowany
w koncepji architektonicznej. Lokalizacji ewentualnych
zjazdow uzgadniania bedzie z zarzadeq danej drogi;
2)Uwaga nieuwzglgdniona — ustalenia wskaznikow
parkingowy stanawia ustawowy obligatoryjny element
projektu planu i nie moze zostad pominiety;

3)Uwaga nieuwzgledniona — projekt planu dopuszeza
indywidualne rozwigzania zgodnie z przepisami
odrgbnymi, m.in. z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o
utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach oraz
przepisami z zakresu prawa budowlanego;

4)Uwaga nieuwzgledniona — projekt planu zostat
opracowany na podstawie wytycznych okreslonych w
koncepcii architektoniczne;.
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Zalagcznik nr 3 do uchwaly ot ....vooiveiieene

Rady Miejskiej Jeleniej Géry

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w planie, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), w zwiazku art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska Jeleniej Gory zarzadza, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy beda finansowane
z budzetu miasta, wtym ze srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej oraz zinnych srodkow
zewnetrznych,
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ..o,
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2023r. poz.977 zpdzn. zm.), zwanej dalej Ustawa, w zwigzku
z art. 20 ust. 1 ustawy, przedkladam do uchwalenie projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Bolestawa Chrobrego w Jeleniej Gorze, zwany dalej projektem planu.

Przedmiotowa uchwala wypelnia dyspozycje zawarte w Nr 241.XX111.2020 Rady Miejskiej Jeleniej Géry
z dnia 30 wrzes$nia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Boleslawa Chrobrego w Jeleniej Gérze.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie zprocedurg okreslong wart. 17 ustawy izawiera elementy
obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wyjatkieni:

-wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

-granic isposobow zagospodarowania terendéw gorniczych, udokumentowanych zléz kopalin iwdd
podziemnych, obszardw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Zatgcznikami do uchwaly sa:

- rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1;

- rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy zalacznik nr 2;

- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacy zalacznik nr 3

- dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaly.

Projekt planu obejmuje obszar powierzchni ok. 1,3 ha, zlokalizowany w centralnej czesci miasta. Obszar
miejscowego planu obejmuje tereny w wigkszosci niezabudowane, wyjatek stanowi zabudowa polozona przy
ul. Wyszynskiego, tj. budynek uslugowy, budynek mieszkalny oraz trzy budynki gospodarcze. Pozostala czgsci
obszar stanowi teren dawnego placu targowego, kitdry obecnie pelni funkcje ,dzikiego” parkingiem. Teren
poza pojedynczymi zadrzewieniami porosniety jest niskg zielenig. W granicach planu oraz jego sasiedztwie
zlokalizowane sg urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, m.in.: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej.

Projekt planu zostal opracowany na podstawie ustalen zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Géra”, zwanej dalej Studium. Zgodnie ze Studium obszar
objety planem miejscowy zlokalizowany jest w granicach jednostki funkcjonalnej oznaczonej jako ,,MUC” -
$rédmiejskie (centralne). Projekt planu nie narusza ustalen Studium.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 —4 Ustawy.
2.1. Spelnienie wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan {adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostalo speinione poprzez regulacje
projektu planu zawarte w czeSci opisowej uchwaly, jak réwniez na zalgczniku Nr 1. Na rysunku planu
jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach, gdzie dopuszczono zabudowsg ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.
W czesci opisowej uchwaly regulacje odnoszace sie do opisywanego zagadnienia zawarte zostaly w ustaleniach
szezegdlowych dla terendw oraz w ustaleniach ogdlnych uchwaly;

2) walordéw architektonicznych 1ikrajobrazowych — zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach dotyczacych zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
zabudowy;
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3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych —
zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach dotyczacych zasad ochrony §rodowiska, przyrody
oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej. W granicach opracowania
nie wystepuja grunty, wymagajace uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne;

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb niepetnosprawnych
— zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach dotyczgcych zasad ochrony srodowiska, przyrody,
zasad realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

5) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami  Studium, terenéw zainwestowany i bezposrednio sasiadujacych =z istniejgcg zabudowa,
powigzanych z uktadem komunikacyjnych, posiadajacych uzbrojenie w infrastrukture techniczna;

6) prawa wiasnosci — zostalo spelnione poprzez ustalone w planie linie rozgraniczajace z poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejacych podzialéw geodezyjnych 1 wlasnosei;

7) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — projekt planu nie wprowadza ustalen moggcych mieé
negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeb interesu publicznego — zostalo spelnione poprzez zapewnienie warunkéw dostepnosei do drdég
publicznych oraz warunkdw realizacji podstawowej infrastruktury technicznej;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
w planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowe;j
i zapewnienie warunkéw realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

10) zapewnienia udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — zostalo spelnione poprzez
zapewnienie mozliwosci skladania wnioskow do projektu planu. W prasie, na tablicy ogloszen Urzedu oraz na
stronie BIP umieszczone zostalo ogloszenie z dnia 23.03.2021 r. o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego. W wyznaczonym terminie skladania wnioskow (tj. do 19.04.2021 r.) wplynely dwa
wnioski, Kktére nie zostaly uwzglednione. Ponownie zapewniono mozliwo$é udzialu spoleczefistwa
w przygotowaniu planu miejscowego poprzez wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 23.01.2025 1. do
14.02.2025 ., wtym dyskusje publiczng wdniu 24.01.2025r., atakze mozliwo$¢ skladania uwag
w wyznaczonym terminie, tj. do 06.03.2025 r. W wyznaczonym terminie wplynefa jedna uwaga, ktéra — po
rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Jeleniej Géry Zarzgdzeniem Nr 0050.409.2025.01X zdnia 27 marca
2025 r. — nie zostala uwzgledniona. W zwigzku z korektami w projekcie planu ponowiono procedure
opiniowania i uzgadniania, a nastgpnie ponownie wylozono projekt planu do publicznego wgladu. Ponowne
wylozenie odbylo si¢ w dniach od 27.10.2025r. do 21.11.2025 r., z mozliwoscig skladania uwag do dnia
05.12.2025 r Dyskusja publiczna w ramach ponownego wylozenia odbyta sie wdniu 04.11.20251.
W wyznaczonym terminie nie wplynetly zadne uwagi.

11)  zachowania jawnosci iprzejrzystosci  procedur planistycznych —~  zostalo  spelnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzgdzenia projektu
planu. Z wszystkich spotkan i dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu bedg sporzadzane
protokoly. Cala dokumentacja planistyczna wykonana wtrakcie opracowania Projektu planu zostanie
rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia
procedury;

12) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakodci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosei — zostalo
speinione poprzez zapisy planu umozliwiajace rozbudowe sieci wodociggowej zawarte w ustaleniach
dotyczgcych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

2.2. Spelnienie wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania ikorzystania zterenu, organ wazy interes
publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe ispoleczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci
i istniejgcego  zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu.
Ponadto, na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu zapewniono mozliwo$é udziatu
spoleczenstwa poprzez umozliwienie skladania wnioskéw iuwag do projektu planu oraz udzial w dyskusji
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publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wplywu przyjecia
planu na dochody i wydatki miasta. Prognoza zostala opracowana zgodnie z § 11 rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona miedzy innymi:

1) prognoze wplywu ustalefi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wilasne
i wydatki gminy, wtym na wplyw zpodatku od nieruchomodci iinne dochody zwigzane zobrotem
nieruchomosciami oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

2) prognoze wplywu ustaleii miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane
z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy;

3 )wnioski izalecenia dotyczace proponowanych rozwigzani projektu planu miejscowego, wynikajace
z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddzialywania planu na srodowiska, w ktdre]
dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie zwymogami izakresem okreslonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlega réwniez procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony zodpowiednimi instytucjami, a przygotowana
ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu.

2.3. Spelnienie wymogéw okreslonych wart. I ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, zew przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy —uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — zostalo spelnione w wyniku rozmieszczenia okreslonej w planie
funkcji, zwigzanej z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sgsiedztwem istniejacego ukladu drogowego,
tak aby zapewnié optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci
powodowanych w szczegdlnodci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — zostato spelnione
w wyniku ustalenia przeznaczenia terenéw w taki sposob, aby zapewni¢ mozliwie sprawne i krétkie dojscia
do istniejacych przystankéw komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
zostalo spelnione poprzez zapisy umozliwiajace realizacje ciaggdw pieszych i rowerowych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie zzasadg zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego — zostalo spelnione poprzez wyznaczanie terenéw pod zabudowe jako
kontynuacje sasiadujacej funkcji. Ponadto, przygotowujac projekt planu kierowano si¢ dostgpnosci do
infrastruktury technicznej i drogowej.

3. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. I Ustawy, wraz z datg uchwaty, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2 Ustawy.

Uchwalg Nr 471.LI1.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 18 lutego 2014 r. w sprawie analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jeleniej Gory oraz opracowania programu sporzgdzania planéw,
Rada Miejska przyjeta ocene aktualnosci studium iplanéw miejscowych. Zgodnie z jej ustaleniami
w przypadku pojawiania sie nowych istotnych uwarunkowan, dopuszcza si¢ przystepowanie do sporzgdzania
miejscowego planu.

4, Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby planu prognozy skutkéw finansowych jego uchwalenia nalezy
stwierdzié, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla perspektywy 10 lat wskazuje, ze realizacja ustalen
planu miejscowego nie wplynie znaczaco na budzet miasta. Nalezy jednak podkresli¢, ze plan stwarza prawne
ramy okreslajace optymalny spos6b zagospodarowanie terenéw w zgodzie zobowigzujacymi przepisami
prawa, przy uwzglednieniu potrzeb wiascicieli nieruchomosci i specyfiki terenéw.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.
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Zgodnie zzapisami art. 17 pkt I Ustawy, po podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego, w prasie lokalnej, na tablicy ogloszern Urzedu Miasta Jelenia Géra oraz na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej zostalo zamieszczone ogloszenie z dnia 23.03.2021 r. o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego. W wyznaczonym terminie sktadania wnioskéw (tj. do 19.04.2021 r.) wplynety
dwa wnioski, ktére nie zostaly uwzglednione. Réwnocze$nie zawiadomiono wladciwe instytucje
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego. Instytucje opiniujace i uzgadniajace przekazaly swoje
wnioski, ktére zostaly przeanalizowane iuwzglednione przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego. Po
przygotowaniu projektu planu miejscowego przeprowadzono procedure opiniowania i uzgadniania, zgodnie
zart. 17 pkt 617 Ustawy. Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodniefi projekt planu zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 23.01.2025r. do 14.02.2025 ., z mozliwoscig skladania uwag do dnia
06.03.2025 r. W ramach wytozenia zorganizowano dyskusj¢ publiczng w dniu 24.01.2025 r. W wyznaczonym
terminie wplynela jedna uwaga, ktéra — po rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Jeleniej Gory Zarzadzeniem
Nr 0050.409.2025.1X z dnia 27 marca 2025 r. — nie zostala uwzgledniona. W zwiazku z korektami w projekcie
planu ponowiono procedur¢ opiniowania iuzgadniania, anastepnie, po uzyskaniu wymaganych opinii
i uzgodnieii, przeprowadzono ponowne wylozenie projektu planu do publicznego wgladu. Ponowne wyltozenie
odbylo si¢ w dniach od 27.10.2025 r. do 21.11.2025 r., z mozliwoscig sktadania uwag do dnia 05.12.2025 .
Dyskusja publiczna w ramach ponownego wylozenia odbyta sie w dniu 04.11.2025 r. W wyznaczonym
terminie nie wplynely zadne uwagi.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Zadaniem projektu planu jest ustalenie przeznaczeii terenéw oraz zasad ich zagospodarowania, unormowanie
funkcjonowania danego terenu w przestrzenno-urbanizacyjnym uktadzie miasta zgodnie z zalozeniami polityki
przestrzennej, przy uwzglednieniu faktycznego zapotrzebowania na okreslone tereny inwestycyijne,
z jednoczesnym wprowadzeniem harmonijnych ioptymalnych zasad jego zagospodarowania, sluzacych
podniesieniu atrakeyjnos¢ inwestycyjnej obszaru irozwoju lokalnej spolecznosci. Dla obszaru objetego
opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwata Nr 45/1X/2007
Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 17.04.2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Srédmiescia — cz¢s¢ zachodnia w Jeleniej Gorze. Zgodnie z ww. obowiazujacym planem
ustalone s nast¢pujgce przeznaczenia terendéw: tereny komunikacji (KDL. KDd, KDz), tereny zaplanowanych
urzgdzonych zespolow zieleni (ZP/Kp) oraz tereny mieszkalno-uslugowej (MN/U, MW/U). Projekt planu
wprowadza zmiany w ukladzie komunikacyjnym oraz ustala przeznaczenia terenéw zgodne z aktualnymi
potrzebami inwestycyjnymi w tym rejonie miasta. Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace: przeznaczenia
terenu, zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw
zagospodarowania terenu, granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomoscei objetych planem, szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw lub ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy, zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej, stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

7. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie
uchwaty jest zasadne.
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