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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
pomiedzy ulicami Sobieszowsks a Trasa Czeska w Jeleniej Gorze - etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2025 1. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) i art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688 zp6zn. zm.), w zwigzku zuchwatg nr 354.XXXVIIL.2021 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry z dnia
30 czerwea 2021r., po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalefi studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Géra
uchwalonego uchwatg nr 245.XXX1V.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 8 listopada 2016 1. z pdzn.
zm., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. Integralnymi czesciami uchwaly sg:
1) zatgcznik nr 1 - czgs$é graﬁc‘zna w skali 1:1000;
2) zatgeznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. Czes¢ graficzna zawiera nastepujgce oznaczenia stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice terenébw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych Zrédet energii
w instalacjach fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW (pokrywajg si¢ z granicami stref
ochronnych);

5) przeznaczenia terenéw okreslone symbolami terenéw.

2. Cze$¢ graficzna zawiera oznaczenia elementéw wynikajgcych zprzepiséw .odrgbnych: strefa
kontrolowana sieci gazowe;j.

3. Pozostate oznaczenia graficzne, nie wynikajace ztresci mapy zasadniczej, stanowig elementy
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego pomiedzy ulicami Sobieszowska a Trasg Czeska w Jeleniej Gorze - etap II;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Jeleniej Gory;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
domlnquce obejmujgce min. 51% dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub co
najmniej 51% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektéw istniejgcych 1prOJektowanych potozonych
w granicach dziatek budowlanych;
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4) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumieé funqu zabudowy oraz sposéb uzytkowania
terenu, ktéry towarzyszy przeznaczeniu podstawowemu ije uzupelnia, realizowane wylacznie jako
przeznaczenie uzupetniajace funkcje podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig, ktérej nie moze przekroczyé zaden
element budynku oraz budowli. Linia ta niedotyczy: tymczasowych obiektéw budowlanych
(lokalizowanych do 180 dni), obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, parkingéw iplacéw
postojowych, ramp, podjazdéw, wiat przystankowych, zewnetrznych schiodéw;:zewnegtrznych wind,
zewnetrznych klatek schodowych zadaszen, balkondéw, wykuszy, zdobien elewacy elementow
odwodnienia dach6w, gzymséw i okapow;

6) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych, do 12°,

Rozdzial 2.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz §rodowiska przyrodniczego

§ 4. Ustala si¢ zakaz stosowania dachéw budynkéw z przesunigtym poziomem potaci w kalenicy.

§ 5. W zakresie ochrony przed halasem ustala sig, Zze poziom dzwieku przenikajacego do Srodowiska
nie moze przekraczac dopuszczalnych  wartosci  okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
dopuszezalnych pozioméw hatasu w srodowisku, przy czym tereny oznaczone symbolem MN-MW-U nalezy
traktowaé jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

§ 6. Sposdb  postgpowania zodpadami winien byé zgodny zregulacjami dotyczacymi gospodarki
odpadami.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, przestrzenie publiczne

§ 7. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny iobiekty wymagajace ochrony dziedzictwa
kulturowego, a takze zabytki i dobra kultury wspéiczesne;.

§ 8. Na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania
sie mas ziemnych

§ 9. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej "C", dla ktérej
obowigzuja przepisy odrebne dotyczace uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.

§ 10. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza wéd leczniczych
»Cieplice"” (WL 7926).

§ 11. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru iterenu gérniczego "Cieplice"
ustanowionych dla potrzeb eksploatacji ztoza wéd leczniczych.

2. Konstrukeje projektowanych obiektéw budowlanych nalezy dostosowaé do warunkéw wynikajacych
z aktualnych informacji o przewidywanych wplywach eksploatacji gérnicze;.

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, a takze
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) mozliwo$¢ budowy nowych sieci, a takze modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci, urzadzesi i obiektéw
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ zmiang parametréw istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zaopatrzenie w wodg zsieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych
wodociggow rozdzielczych lub z indywidualnych ujeé, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng nalezy realizowaé zwykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci §redniego i niskiego napiecia.
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4, Zaopatrzenie wgaz zsieci gazowej, nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejgcych oraz
projektowanych sieci gazowych.

5. Zaopatrzenie w cieplo zsieci cieptowniczej nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci cieptowniczych.

6. Dopuszcza sie indywidualny sposéb zaopatrzenia w cieplo, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Zaopatrzenie w uslugi telekomunikacyjne nalezy realizowaé zwykorzystaniem istniejgcych oraz
projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

8. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi wod.
9. Scieki komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 14. 1. Obstuga komunikacyjna terenow:

1) oznaczonych symbolem UT-US-UK poprzez publiczng droge dojazdowg oznaczong na czesci graficznej
symbolem 1KDD, zapewniajacg powigzanie z ukladem zewnetrznym poprzez ulice Lubanska, potozong
poza granicami obszaru objetego planem;

2) oznaczonych symbolem MN-MW-U poprzez ulice Dolnoslaskg potozong poza granicami obszaru objetego
planem, zapewniajaca powigzanie z ukiadem zewnetrznym, oraz droge wewngtrzng oznaczong na czesci
graficznej symbolem 1KR.

2. Dopuszcza sie mozliwosé¢ obstugi komunikacyjnej terenéw oznaczonych symbolami MN-MW-U i UT-
US-UK drogami wewnetrznymi i ciggami pieszo-jezdnymi o minimalnej szerokosci 6 m.

§ 15. 1. Ustala sie nastepujaca, minimalng szeroko$¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajgcych
oznaczonej symbolem 1KDD - 20 m, z zastrzezeniem ust.3.

2. Ustala sie nastepujaca, minimalng szeroko$¢ terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej w liniach
rozgraniczajacych, oznaczonych symbolem 1KR - 5,0 m, z zastrzezeniem ust 3.

3. Z uwagi na lokalne przewezenia spowodowane istniejacym zagospodarowaniem terenu dopuszcza sie
inne szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych niz te, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2, zgodnie z czedcig
graficzng lub przepisami odrgbnymi dotyczacymi drég.

§ 16. Ustala sie minimalng liczb¢ miejsc postojowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej - 1,5 miejsca na 1 mieszkanie;

2) dla ustug handlu, biur, lokali uzytkowych - 1 miejsce na kazde 50 m*> powierzchni uzytkowej lokalu lub
obiektu uslugowego;

3) dla pozostatych uslug - 1 miejsce na 5 uzytkownikdw;

4) nakazuje sie wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na post6j pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 25 wydzielonych miejsc postojowych.

§ 17. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych jako:
1) garazy nadziemnych;
2) garazy podziemnych;
3) parkingdw terenowych;
4) urzgdzen parkingowych.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomoSci

§ 18. 1. Nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku przystgpienia do procedury scalania i podzialu nieruchomosci stosuje si¢ nastepujgce
warunki:
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1) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek - 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 75%do 105°,

Rozdzial 8.
Ustalenie stawki procentowej

§ 19. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ 30% stawke sluzaca naliczaniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 20. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej symbolem 1IMN-MW-U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug;

2) przeznaczenia wykluczane: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grukpowej,

tereny  zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej  pierzejowej, tereny  ustug  handlu
wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i pomocy spofecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ustug kultu
religijnego;

3) mozliwos¢ lokalizacji obiektéw budowlanych iurzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami
powierzchniowymi i ich retencja;

4) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m;
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 1,0;
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 40%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 45%;
e) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej - 30 m;

f) geometria dachéw budynkow: dwuspadowe, wielospadowe lub symetryczne, o kacie nachylenia potaci
od 30° do 55° albo dachy plaskie.

§21. Dla terendw oznaczonych na czeSci graficznej symbolami 1UT-US-UK, 2UT-US-UK,
3UT-US-UK i 4UT-US-UK ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug turystyki tub uslug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki;
2) przeznaczenia uzupelniajace: tereny ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii;
3) zasady zagospodarowania terenow:

- mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw budowlanych iurzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami
powierzchniowymi i ich retencja;

- mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii w instalacjach
fotowoltaicznych (w tym o mocy przekraczajacej 500 kW na obszarach oznaczonych na czesci
graficznej);

- zakaz realizacji budowli ziemnych (za wyjatkiem budowli zwigzanych z gospodarowaniem wodami
powierzchniowymi i ich retencjg);

4) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla terendw oznaczonych symbolami 1UT-US-UK i 2UT-US-UK: 16 m;
- dla terendw oznaczonych symbolami 3UT-US-UK i 4UT-US-UK: 18 m;
b) intensywno$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 2,5;

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 50%;
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d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- 45% dla terendw oznaczonych symbolami 1UT-US-UK i 2UT-US-UK;
- 40% dla terendw oznaczonych symbolami 3UT-US-UK i 4UT-US-UK;
¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 100 m;

f) geometria dachow budynkéw: dwuspadowe, wielospadowe lub symetryczne, o kacie nachylenia potaci
od 30° do 55¢ albo dachy plaskie.

§ 22. Dla teren6w oznaczonych na czesci graficznej symbolami 1ZN i 2ZN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej;

2) mozliwoé¢ lokalizacji obiektéw budowlanych iurzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami
powierzchniowymi i ich retencjg;

3) mozliwos¢ lokalizacji sieci, urzadzen i elementéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej o wysokosci
maksymalnej wynoszacej 5 m.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych na czesci graficznej symbolami:
1) 1KDD ustala sie przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowe;j;
2) 1KR ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Dla wszystkich terenow wskazanych w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych zgospodarowaniem wodami
powierzchniowymi i ich retencjg oraz zieleni urzadzone;.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej symbolem 1KO ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji;
2) przeznaczenia uzupelniajace: tereny ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii;
3) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6 m;
b) nadziemna intensywnosé zabudowy w przedziale: 0,001 - 0,5;
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 10 m;
f) geometria dach6w budynkéw: spadziste, symetryczne, o kacie nachylenia potaci od 30° do 55°.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 26. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

L.p. | Zakres kompetencji Uwagi/Opinia Data i podpis

1. Przygotowal —

(Imie i nazwisko)

2. Przeglad -
Naczelnik lub osoba upowazniona P
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3. Przeglad -
Osoba Kierujgca Departamentem lub osoba
upowazniona

4. Opinia -
Radca Prawny

3 Przeglad -
Sekretarz Miasta lub osoba upowazniona

6. Przeglad/Opinia -
Skarbnik Miasta lub osoba
upowazniona
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ..o
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Miejska Jeleniej Gory, po zapoznaniu sie z os$wiadczeniem Prezydenta Miasta Jeleniej Gory
informujgcym, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
pomiedzy ulicami Sobieszowska a Trasa Czeska w Jeleniej Gorze - etap II, w okresie jego wyltozenia do
publicznego wgladu (tj. od dnia 8 wrzesnia 2025 r. do dnia 30 wrze$nia 2025 r.) i 14 dni po zakonczeniu
wyltozenia (tj. do dnia 16 pazdziernika 2025 r.), nie zlozono uwag stwierdza brak potrzeby rozstrzygniecia,
o ktérym mowa wart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr

Rady Miejskiej Jeleniej Géry

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje konieczno$éi realizacji inwestycji nalezacych do zakresu zadan wilasnych gminy. Jednak
poniesione naklady maja zostaé zbilansowane poprzez nowe formy zagospodarowania terenéw, a dokonane
obliczenia wskazuja na dodatni wynik finansowy przedsigwziecia.
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Zalagcznik Nr 4 do uchwaly Nr ..o,
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i § ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie

Projekt planu przygotowany zostal w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej ustawa PZP; tekst jednolity Dz.U. z2024r.
poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
72021 poz. 2404).

Procedura formalno — prawna jest prowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy PZP, jak
i ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U.
72024 r. poz. 1112 z p6dZn. zm.).

Uchwalenie planu miejscowego (etap 1) ma na celu skorygowanie przyjetego w obowigzujgcych
dotychczas  planach  miejscowych  ukladu  komunikacyjnego  laczacego ulice  Lubanska
i Dolnoslaska, a takze skorelowanie jego ustaleri z ustaleniami planu miejscowego sporzadzonego w etapie
I. Zuwagi na znaczny zakres obszaru objetego uchwaly o przystapieniu, atakze charakter izakres
prowadzonych na tych terenach inwestycji plan miejscowy dla calego terenu wskazanego w uchwale
o przystgpieniu procedowany jest etapowo. Niniejszy projekt stanowi etap 11 opracowania.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy PZP:

- obszar objety planem w etapie 11 obejmuje tereny polozone pomiedzy ulicami Lubanska, Sobieszowska
i Dolnoslgskg. Tereny te objete sg czterema miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego:
72004 r., 22006 1., z2008 1. iz 2017 r. (uchwaly nr 179/XVII1/2004 z24.02.2004 r., nr 535/XLV/2006
27.04.2006 1., nr 270/XXXVII/08 z 07.10.2008 r. i nr 361/XLV/2017 z28.11.2017 r.). Zmiana ustalen planu
spowodowana jest koniecznoscia zapewnienia spojnosci dokumentéw planistycznych na obszarze planu
zwigzanych z korektami planowanego ukladu komunikacyjnego, a takze poszerzeniem oferty inwestycyjnej
na obszarach, ktére sg przedmiotem zainteresowania podmiotéw prywatnych. Dyspozycje zawarte w planie
miejscowym majg réwniez na celu dostosowanie dotychczas obowigzujgcych przepisow prawa
miejscowego do przepiséw obowigzujgcego prawa, atakze zmieniajacych si¢ realidw spoteczno-
gospodarczych i zwigzanych z tym potrzeb w kwestii zagospodarowania przestrzeni,

- wymagania dotyczgce ladu przestrzennego — plan zawiera ustalenia dotyczace zasad i warunkow
zagospodarowania terenu i sytuowania zabudowy, jak rdéwniez wymagane wskazniki urbanistyczne.
W planie przewiduje sie rozwdj zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej na czesci obszardéw, zgodnie
z ustaleniami studium oraz poszanowaniem wystepujacych ograniczen w zagospodarowaniu terenow;

- wymagania dotyczace ochrony $rodowiska — caly obszar objety planem znajduje sig
w granicach strefy "C" ochrony uzdrowiskowej. W obrgbie obszaru opracowania wystepujace
udokumentowane zloze kopalin, atakze obszar iteren gérniczy. Plan miejscowy zawiera ustalenia
dotyczace zasad ochrony $rodowiska, a dysponowanie nowych terenéw przeznaczonych do zabudowy
zostalo obwarowane wymaganiami wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska. Na obszarze objetym
planem nie wystepuja tereny objete formami ochrony przyrody;

- wymagania dotyczace dziedzictwa kulturowego — na terenach objetych planem nie wystepuja obiekty
objete ochrong konserwatorska, ani wpisane do rejestru zabytkow;

- wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia — na obszarze objetym
planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ani obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia. Majac na uwadze charakter istniejacej zabudowy plan miejscowy spetnia wymagania
dotyczgce ochrony zdrowia, a takze bezpieczenstwa ludzi i mienia.

- walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci, potrzeby obronnodci i bezpieczenstwa — plan
miejscowy zapewnia poszanowanie praw nabytych dotyczacych przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu. Walory ekonomiczne przestrzeni (istniejgce zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu, potozenie, ukiad komunikacyjny, sieci uzbrojenia terenu) zostaly uwzglednione
w trakcie okreslania kierunkoéw i zasad zagospodarowania terenu;

- rozw¢j infrastruktury technicznej — plan miejscowy nie przewiduje koniecznosci rozbudowy
istniejacych sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, gdyz obszar nim objety znajduje sig
w terenach wyposazonych w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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Ustalenia planu miejscowego nie generujg znacznych obcigzen dla budzetu gminy, gdyz obszar nim
objety znajduje si¢ w terenach wyposazonych w infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Plan miejscowy jest réwniez zgodny zwynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Jelenia Goéra (uchwata nr 84.1X.2019 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 25 czerwca 2019 1.),
w ktorej wskazuje si¢ na konieczno$¢ aktualizacji planéw miejscowych dla obszaréw objetych zmiana.
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