KOMISJA

Rozwoju

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy
ulicy Goduszynskiej w Jeleniej Gérze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwiazku z uchwalg nr 34.V1.2024 Rady Miejskiej
Jeleniej Géry zdnia 3 lipca 2024 r., po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jelenia Goéra uchwalonego uchwalg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry z dnia
8 listopada 2016 r., z pdzn. zm. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogo6lne
§ 1. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000;
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. Cze$¢ graficzna planu zawiera nastgpujace oznaczenia stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekty objete ochrong uj¢te w gminnej ewidencji zabytkéw;
5) przeznaczenia terendw okreslone symbolami terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, nie wynikajace ztreSci mapy zasadniczej, stanowig elementy
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego przy ulicy Goduszynskiej w Jeleniej Gorze;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Jeleniej Gory;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce, obejmujace co
najmniej 51% wszystkich powierzchni uzytkowych nowo projektowanych obiektow budowianych;

4) przeznaczeniu uzupekliajacym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy oraz sposéb uzytkowania
terenu, ktory uzupelnia przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku oraz budowli; linia ta nie dotyczy sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
parking6w i placow postojowych, ramp, podjazdow, wiat przystankowych, a takze schodéow zewnetrznych,
zadaszen, balkonow, wykuszy, zdobien elewacji, gzymsow, okapdw, itd.
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Rozdzial 2.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz §rodowiska przyrodniczego

§ 4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji rob6t budowlanych.

§ 5. Ustala si¢ zakaz stosowania na elewacjach budynkéw mieszkalnych i uslugowych materialéw takich
jak blacha trapezowa, blacha falista i panele sidingowe wykonane z tworzyw sztucznych lub metalu.

§ 6. Ustala si¢ zakaz stosowania dachow budynkdéw z przesunietym poziomem polaci w kalenicy.

§ 7. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze poziom dzwieku przenikajacego do s$rodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, przy czym tereny oznaczone symbolem MN-U nalezy
traktowa¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

§ 8. Sposéb postgpowania z odpadami winien byé zgodny zregulacjami dotyczgeymi gospodarki
odpadami.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, przestrzenie publiczne

§ 9. 1. Caly obszar objety planem znajduje sie w strefie historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Goduszyn ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw (zarzadzenie Prezydenta Miasta Jeleniej Goéry nr
0050.1261.2022.VIII z dnia 31.01.2022 1.).

2. Dla obszaru wskazanego w ust. 1 ustala sie:

1) nakaz projektowania nowej zabudowy w spos6b nawigzujacy gabarytami, charakterem i architekturg do
zabudowy historycznej;

2) nakaz stosowania materialow tradycyjnych na pokrycie dachu jak dachowki ceramiczne, dachéwki
cementowe, tupek, fupek syntetyczny, w kolorze ceglastym, czerwonym lub antracytowym;

§ 10. 1. Caty obszar objety planem znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Goduszyn, dla ktérej ustala sig wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 11. 1. Na terenie objetym planem znajdujg sie obiekty (domy mieszkalne i stodota, oznaczone na czesci
graficznej) objete ochrong, ujete w gminnej ewidencji zabytkdw.
2. Dla obiektéw wskazanych w ust. 1 ustala sie:

1) nakaz zachowania (dla istniejacych obiektéw) bryly, gabarytu i wystroju architektonicznego budynku,
ksztattu dachu, ukiadu osi okiennych;

2) zakaz stosowania na elewacjach budynkoéw sidingu, blachy trapezowej, blachy falistej, kompozytowych
desek elewacyjnych, betonu drewnopodobnego;

3) zakaz lokalizacji na eksponowanych elewacjach elementéw technicznego wyposazenia budynku np.
klimatyzatorow, anten oraz przewodéw dymowych i wentylacyjnych.

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspélczesnej.
§ 13. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, ani tereny i obszary
gbrnicze. o

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, atakze
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1) mozliwos¢ budowy nowych sieci, a takze modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ zmiang parametréw istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Zaopatrzenie w wodg zsieci wodociggowej, zwykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych
wodociagdw rozdzielczych, lub z indywidualnych ujeé, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowad z wykorzystaniem istniejacych  oraz
projektowanych sieci $redniego i niskiego napiecia.

4. Zaopatrzenie wgaz zsieci gazowej, nalezy realizowaé zwykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci gazowych.

5. Zaopatrzenie w cieplo zsieci cieplowniczej nalezy realizowaé z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci cieplowniczych, z zastrzezeniem ust. 6.

6. Dopuszcza si¢ indywidualny sposéb zaopatrzenia w cieplo, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne nalezy realizowaé zwykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

8. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wéd.
9. Scieki komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:
a) ulicg Goduszyniskg potozong poza obszarem objetym planem (powiazanie z uktadem zewnetrznym);
b) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone na czgsci graficznej planu symbolem 1KR;

2) ustala si¢ nastepujgcg, minimalng szerokos¢ terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej w liniach
rozgraniczajgcych, oznaczonych symbolem 1KR - 5 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) z uwagi na lokalne przewezenia spowodowane istniejacym zagospodarowaniem terenu dopuszcza sie inne
szerokosci terenow komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych niz te, o ktérych mowa w pkt 2,
zgodnie z czgscig graficzng planu.

§ 18. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej - 1,0 miejsca na 1 mieszkanie;
2) dla ustug handlu, biur, lokali uzytkowych - 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na 10 uzytkownikéw;

4) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na post6j pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 25 wydzielonych miejsc postojowych.

§ 19. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych jako:
1) garazy nadziemnych;
2) parkingdw terenowych.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosei

§ 20. 1. Nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
i podzialu nieruchomoscei.
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2. W przypadku przystagpienia do procedury scalania i podzialu nieruchomosci stosuje si¢ nastgpujace
warunki:

1) minimalna szerokosé frontéw dziatek - 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 75%do 105°.

Rozdzial 8.
Ustalenie stawki procentowej

§ 21. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ 30% stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 22. Dla terendw oznaczonych na czgsci graficznej symbolami 1MN-U i 2MN-U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;

3) przeznaczenia wykluczane: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug
nauki, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10,5 m;
b) intensywno$¢ zabudowy w przedziale: 0,001 - 1,0;
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 60%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25%;
e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 35 m.
f) geometria dachéw budynkow: symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 30° do 55°.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na czgsci graficznej symbolem 1KR ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren zieleni.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr ..o

Rady Miejskiej Jeleniej Gory

 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego przy ulicy Goduszynskiej w Jeleniej Gorze
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linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania
2 ==z A—A- nieprzekraczalne linie zabudowy
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I ; : ; ; ;
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA obiekty objgte ocmong ujgte w gminne]
PRZESTRZENNEGO MIASTA JELENIA GORA ewidencji zabytkow
\ T, [ INT RS MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej
\\ % Q;b‘ 50 100 m jednorodzinnej lub ustug
% &—1——-] E KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej
2\ INFORMACIJE
\»'-? e +«—— wymiary wyrazone w metrach
; = \;\;\\ Caly obszar objety planem znajduje sie w granicach:
s S | |- historycznego uktadu ruralistycznego wsi Goduszyn ujetego w
¥ 1 . . . .e Pe
o ) gminnej ewidencji zabytkow;
= - strefy obserwacji archeologicznej historycznego uktadu
MU - mieszkaniowo-ustugowe M U ruralistycznego wsi Goduszyn.
Rysunek planu zostat sporzqdzony na urzedowej kopii mapy zasadniczej w ukladzie wspétrzednych EPSG:2176
organ wydajqcy - Prezydent Miasta Jeleniej Géry, nr licencji RGD.6642.869.2024_0261_P
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr .......coovee
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Miejska Jeleniej Gory, po zapoznaniu si¢ z raportem z konsultacji spotecznych stwierdza, ze do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ulicy
Goduszynskiej w Jeleniej Gorze nie zlozono uwag. Majac powyzsze na uwadze nie rozstrzyga sie
o0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaiy N e
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje koniecznosci realizacji
inwestycji nalezacych do zakresu zadaf wlasnych gminy. Gmina nie poniesie naktadéw finansowych
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1d: D71006CD-720A-4B58-A57F-60C6E3A1F1ES. Projekt Strona |



Zatgcznik nr 4 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone
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UZASADNIENIE

Projekt planu przygotowany zostal w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej ustawa PZP; Dz, U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn.
zm,) oraz rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. wsprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
72021 poz. 2404).

Procedura formalno — prawna jest prowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy PZP, jak
i ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z2024 1.
poz. 1112 z p6zn. zm.).

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu stworzenie mozliwosci
kontynuacji prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej prowadzonej na tym terenie (skup ztomu), poniewaz,
w oparciu o zapisy obowigzujgcego miejscowego planu (z 2012r.) dalsze prowadzenie dziatalnosci
w obecnej formie jest niemozliwe. Procedowana zmiana planu miejscowego ma na celu zmiane zasad
zagospodarowania terenéw objetych wnioskiem, umozliwiajac wykorzystanie istniejacej zabudowy
i infrastruktury do dalszego prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy PZP:

- obszar objety planem obejmuje tereny polozone przy ulicy Goduszyniskiej w Jeleniej Gorze.
Obejmuje on tereny zabudowane i zagospodarowane stanowigce wlasno$¢ prywatng. Teren ten jest
objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego z 2012 r. (uchwala nr 245 XXXIV.2012
zdnia 9 lipca 2012r1). Zmiana ustalen planu spowodowana jest wnioskiem wilascicieli terenow
dotyczacym mozliwosci dalszego prowadzenia istniejgcej na tym obszarze dziatalnosci gospodarcze;j.
Dyspozycje zawarte w planie miejscowym majg rdwniez na celu dostosowanie dotychczas
obowigzujacych przepisow prawa miejscowego do przepiséw obowigzujgcego prawa, zmieniajacych sie
realiéw spoleczno-gospodarczych i zwigzanych z tym potrzeb w kwestii zagospodarowania przestrzeni;

- wymagania dotyczace {adu przestrzennego — plan zawiera ustalenia dotyczace zasad i warunkoéw
zagospodarowania terenu isytuowania zabudowy, jak réwniez wymagane wskazniki urbanistyczne.
Ustalenia zawarte w planie majg ma na celu uporzadkowanie istniejacych obszaréw zabudowanych oraz
modyfikacje zasad zagospodarowania istniejgcych terendw zainwestowanych;

- wymagania dotyczace ochrony §rodowiska — caly obszar objety planem znajduje si¢ poza obszarami
objetymi formami ochrony przyrody, nie wystepuja réwniez udokumentowane zloza kopalin, a takze
obszary itereny goérnicze. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
a dysponowanie nowych terendw przeznaczonych do zabudowy zostalo ograniczone do terenow
dotychczas zainwestowanych i zagospodarowanych

- wymagania dotyczace dziedzictwa kulturowego — obszar objety planem znajduje si¢ w strefie
obserwacji archeologicznej, dla ktérej obowiazujg przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkdw i opieki
nad zabytkami. Na obszarze objetym planem znajduje sie réwniez obiekty objete ochrona, ujgte w
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérych zostaty okreslone zasady i warunki ich ochrony;

- wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia — na obszarze objetym
planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ani obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Majgc na uwadze charakter istniejacej (i mozliwej do zrealizowania) zabudowy
plan miejscowy spetnia wymagania dotyczace ochrony zdrowia, a takze bezpieczenstwa ludzi i mienia.

- walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa — plan
miejscowy zapewnia poszanowanie praw nabytych dotyczacych przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu. Walory ekonomiczne przestrzeni (istniejgce zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu, polozenie, ukiad komunikacyjny, sieci uzbrojenia terenu) zostaly uwzglednione
w trakcie okreslania kierunkéw i zasad zagospodarowania terenu;
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- rozw¢j infrastruktury technicznej — plan miejscowy nie przewiduje koniecznosci rozbudowy
istniejacych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, gdyz obszar nim objety znajduje si¢ w
terenach wyposazonych w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Jelenia Géra (uchwala nr 84.1X.2019 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 25 czerwea 2019 r.), w ktorej
wskazuje sie na konieczno$é aktualizacji planow miejscowych dla obszaréw objetych zmiana, a takze
konieczno$é sporzagdzania planéw miejscowych dla terenéw dotychczas ich pozbawionych.
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