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UCHWALA N

--------------------

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
wzdluz ulicy Bronistawa Czecha w Jeleniej Gorze - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.) i art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688, z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwalg nr 108.X1.2019 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 10 lipca
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego wzdtuz ulicy Bronistawa Czecha w Jeleniej Gorze, po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Goéra uchwalonego uchwalg nr 245.XXXIV.2016 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 r. z pdzn. zm. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. Integralnymi czesciami uchwaly sg:
1) zatgcznik nr 1 - czesé graficzna w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. Cze$¢ graficzna zawiera nastgpujace oznaczenia stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terendw okreslone symbolami terendw.

2. Cze$¢ graficzna zawiera nastepujace oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych: granica otuliny
Karkonoskiego Parku Narodowego (pokrywa sig¢ czgsciowo z granicg obszaru objetego planem).

3. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wynikajace ztresci mapy zasadniczej, stanowig elementy
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu.

§ 3. Plan miejscowy obejmuje obszar w granicach okreslonych na czgsci graficznej planu.
§ 4. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego wzdluz ulicy Bronistawa Czecha w Jeleniej Gérze - etap I;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie dominujace, obejmujgce min.
51% dopuszczalnej powierzchni zabudowy dzialki budowlanej lub co najmniej 51% wszystkich
powierzchni uzytkowych obiektow istniejacych i projektowanych potozonych w granicach dziatki
budowlanej;
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3) przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy oraz sposéb uzytkowania
terenu, ktory towarzyszy przeznaczeniu podstawowemu ije uzupelma realizowane wylgcznie jako
przeznaczenie uzupelniajgce funkcje podstawowe;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku oraz budowli; linia ta nie dotyczy sieci, obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej,
parkingéw i placdw postojowych, ramp, podjazdéw, wiat przystankowych, a takze schodéw zewnetrznych,
zadaszen, balkonow, wykuszy, zdobien elewacji, gzymsow i okapow.

Rozdzial 2.
Zasady dotyczgce ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz §rodowiska przyrodniczego

§ 5. Ustala si¢ zakaz stosowania na elewacjach budynkéw materiatéw takich jak blacha trapezowa, blacha
falista i panele sidingowe wykonane z tworzyw sztucznych lub metalu.

§ 6. Ustala sie zakaz stosowania dachéw budynkdw z przesunigtym poziomem polaci w kalenicy.

§ 7. Spos6b  postgpowania z odpadami winien by¢ zgodny zregulacjami dotyczacymi gospodarki
odpadami.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, przestrzenie publiczne

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny iobiekty wymagajgce ochrony dziedzictwa
kulturowego, a takze zabytki i dobra kultury wspolczesne;.

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie odr¢bnych
przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania
sie¢ mas ziemnych

§ 10. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w graniach otuliny Karkonoskiego Parku Narodowego.

2. Zasady iwarunki zagospodarowania terendéw potozonych w granicach otuliny parku narodowego
regulujg przepisy odrebne.

§ 11. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza wod leczniczych
»Cieplice" (WL 7926).

§ 12, Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obszary gdrnicze.

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegoOlnego zagrozenia powodzia, a takze
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) mozliwo$¢ budowy nowych sieci, a takze modemlzacp i rozbudowy istniejgcych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ zmiane parametrow istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Zaopatrzenie w wodg zsieci wodociagowej, z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych
wodociagdw rozdzielczych.

3. Zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowaé =z wykorzystaniem istniejgcych oraz
projektowanych sieci $redniego i niskiego napigcia.

4. Zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, nalezy realizowa¢ zwykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci gazowych.

5. Zaopatrzenie w cieplo zsieci cieplowniczej nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejgcych oraz
projektowanych sieci cieptowniczych. Dopuszcza si¢ indywidualny spos6éb zaopatrzenia w cieplo, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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6. Zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne nalezy realizowaé zwykorzystaniem istniejgcych oraz
projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

7. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wod.
8. Scieki komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 15. Obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem poprzez ulicg Bronistawa Czecha (powigzanie
z uktadem zewnetrznym) polozona poza obszarem objetym planem.

§ 16. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla terenu oznaczonego symbolem 1US: 1 miejsce na
10 uzytkownikow.

§ 17. Nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 25 wydzielonych miejsc postojowych.

§ 18. Ustala sig realizacje miejsc postojowych wylacznie jako parkingéw terenowych.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczgce scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. 1. Nie okresla si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do procedury scalania i podzialu nieruchomosci stosuje sie nastepujgce
warunki:

1) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek - 50 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 75%do 105°.

Rozdzial 8.
Ustalenie stawki procentowej

§ 20. Dla wszystkich terendow objetych planem ustala sie 30% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegélowe dla terenow

§ 21. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i warunki zagospodarowania terenow:

a) mozliwosé lokalizacji obiektéw iurzadzen sportowo-rekreacyjnych, atakze sieci obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej;

b) ustala sie zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw wymienionych w ppkt a;
3) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - Sm, za wyjatkiem konstrukcji wsporczych linii
elektroenergetycznych;

b) intensywnos¢ zabudowy w przedziale: 0,001 - 0,1;

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 10%;

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 80%;

e) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej - 10 m.

f) geometria dachdw: spadziste, o kacie nachylenia polaci od 25° do 45°.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na cze$ci graficznej planu symbolem 1L ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren lasu.
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§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;
2) warunki zagospodarowania terendw:
a) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 2,3 m do 9,7 m, zgodnie z czescig graficzng planu.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na cz¢s$ci graficznej planu symbolem 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i warunki zagospodarowania terendow:

a) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz sieci, obiektéw iurzadzen
infrastruktury technicznej;

b) ustala sie zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw wymienionych w ppkt a;
3) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5m, za wyjatkiem konstrukcji wsporczych linii
elektroenergetycznych;

b) intensywno$¢ zabudowy w przedziale: 0,001 - 0,1;
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 5%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 90%.

Rozdziat 10.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatgeznik Nr 2 do uchwaly Nr..........covnee.
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Miejska Jeleniej Goéry, po zapoznaniu si¢ z o$wiadczeniem Prezydenta Miasta Jeleniej Goéry
informujacym, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
wzdtuz ulicy Bronistawa Czecha w Jeleniej Gérze, w trakcie:

-> I wylozenia do publicznego wgladu (tj. od dnia 7 pazdziernika 2024 r. do dnia 29 pazdziernika 2024 r.)
i14 dni po zakonczeniu wylozenia (tj. do dnia 13 listopada 2024 1.) zlozono 1 uwage, ktéra zostala
uwzgledniona;

-> 11 wytozenia do publicznego wgladu (tj. od dnia 5 sierpnia 2025 r. do dnia 27 sierpnia 2025 r.) i 14 dni
po zakonczeniu wyltozenia (tj. do dnia 11 wrzesnia 2025 r.) nie zlozono uwag;

stwierdza brak potrzeby rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu, i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego wzdluz ulicy Bronistawa Czecha w Jeleniej Gorze nie przewiduje konieczno$¢i realizacji
inwestycji nalezgcych do zakresu zadan wiasnych gminy. Gmina nie poniesie nakladéw finansowych
z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zalgcznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone
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UZASADNIENIE

Projekt planu przygotowany zostal w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej ustawa PZP; Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn.
zm.) oraz rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2404).

Procedura formalno — prawna jest prowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy PZP, jak
i ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2024 r.
poz. 1112 z pézn. zm.).

Uchwalenie planu miejscowego ma na celu zmiang zapiséw obowigzujgcego planu miejscowego z
2012 r. umozliwiajgcych realizacje toru saneczkowego zgloszonego w budzecie obywatelskim.
Procedowany plan stanowi odpowiedZ na zgloszone wnioski wiascicieli i uzytkownikéw terenéw nim
objetych dotyczace warunkéw i zasad zagospodarowania terenu.

Sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy PZP:

- obszar objety planem obejmuje tereny polozone w Sobieszowie przy ulicy Bronistawa Czecha,
objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego z 2012 r. (uchwata nr 218 XXI1V.2012 z
dnia 27.03.2012 r.). Zmiana ustalen planu spowodowana realizacjg projektu, ktérego Zrédlem byt budzet
obywatelski, wymaganiami wynikajacymi z przepisow odrebnych (otulina Karkonoskiego Parku
Narodowego), a takze koniecznoscig uporzadkowania sytuacji planistycznej na obszarze nim objetym.
Dyspozycje zawarte w planie miejscowym maja na celu dostosowanie dotychczas obowigzujacych
przepisow prawa miejscowego do przepiséw obowigzujacego prawa, zmieniajacych si¢ realiow
spoteczno-gospodarczych i zwigzanych z tym potrzeb w kwestii zagospodarowania przestrzeni;

- wymagania dotyczace fadu przestrzennego — plan zawiera ustalenia dotyczace zasad i warunkéw
zagospodarowania terenu i sytuowania zabudowy, jak réwniez wymagane wskazniki urbanistyczne.
Dysponowanie nowymi terenami przeznaczonymi do zabudowy ma na celu uzupehienie oferty
sportowo-rekreacyjnej w otoczeniu Transgranicznego Centrum Turystyki Aktywnej, a takze realizacje
projektu zgtoszonego w budzecie obywatelskim;

- wymagania dotyczace ochrony $rodowiska — caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach
otuliny Karkonoskiego Parku Narodowego, jednak nie wystepuja na obszarze objetym planem tereny
cenne przyrodniczo. W planie miejscowym ujawnia si¢ udokumentowane zloza kopalin. Plan miejscowy
zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, a dysponowanie nowych terenow
przeznaczonych do zabudowy zostalo ograniczone do terenéw juz zainwestowanych, z mozliwoscig
racjonalnego ich powigzania z zabudows istniejgca, a takze sieciami uzbrojenia terenu;

- wymagania dotyczace dziedzictwa kulturowego — czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w
strefie obserwacji archeologicznej, dla ktdrej obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow.
Na terenach objetych planem nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska, ani wpisane do
rejestru zabytkdw;

- wymagania dotyczgce ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia — na obszarze objetym
planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ani obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia. Majgc na uwadze charakter istniejacej (i mozliwej do zrealizowania) zabudowy
plan miejscowy spetnia wymagania dotyczace ochrony zdrowia, a takze bezpieczenstwa ludzi i mienia.

- walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa — plan
miejscowy zapewnia poszanowanie praw nabytych dotyczacych przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu. Walory ekonomiczne przestrzeni (istniejace zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu, polozenie, uklad komunikacyjny, sieci uzbrojenia terenu) zostaly uwzglednione
w trakcie okre$lania kierunkow i zasad zagospodarowania terenu,
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- rozw¢j infrastruktury technicznej — plan miejscowy nie przewiduje koniecznosci rozbudowy
istniejacych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, gdyz obszar nim objety znajduje sie w
terenach wyposazonych w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Jelenia Gora (uchwata nr 84.1X.2019 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 25 czerwca 2019 1.), w ktérej
wskazuje si¢ na konieczno$¢ aktualizacji planow miejscowych dla obszaréw objetych zmiang, a takze
konieczno$¢ sporzadzania planéw miejscowych dla terenéw dotychezas ich pozbawionych.
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