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W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy
ulicy 1 Maja w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U..z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwala nr 35.V1.2024 Rady Miejskiej
Jeleniej Géry zdnia 3 lipca 2024 1., po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalei studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jelenia Goéra uchwalonego uchwalg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Géry zdnia
8 listopada 2016 r., z pdzn. zm. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - czgs$¢ graficzna w skali 1:1000;
2) zalaeznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. Czgs¢ graficzna planu zawiera nastgpujace oznaczenia stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) obiekt objety ochrong ujety w gminnej ewidencji zabytkéw;
4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wynikajace ztresci mapy zasadniczej, stanowig elementy
informacyjne, nie bedgce ustaleniami planu.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ulicy 1 Maja w Jeleniej Gorze;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej Jeleniej Gory;

3) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

Rozdziat 2.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz $rodowiska przyrodniczego

§ 4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robt budowlanych.

§ 5. Ustala si¢ zakaz stosowania na elewacjach budynkéw mieszkalnych i ustugowych materialéw takich
jak blacha falista i panele sidingowe wykonane z tworzyw sztucznych lub metalu oraz kompozytowych desek
elewacyjnych.

§ 6. Ustala si¢ zakaz stosowania dachéw budynkéw z przesunigtym poziomem potaci w kalenicy, za
wyjatkiem obiektu objetego ochrong, oznaczonego na czesci graficznej planu.
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§7. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska
nie moze przekraczaé dopuszezalnych wartosei okreslonych w przepisach odrgbnych — dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, przy czym teren oznaczony symbolem MW-U nalezy
traktowaé jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

§ 8. Sposéb  postepowania z odpadami winien by¢é zgodny zregulacjami dotyczacymi gospodarki
odpadami.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, przestrzenie publiczne

§ 9. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w obrebie:

1) chronionego ukladu urbanistycznego potudniowego przedmiescia Jeleniej Géry wpisanego do Rejestru
Zabytkow Wojewddztwa Dolnolaskiego, nr A/5836 z dnia 06.07.2012 r.;

2) chronionego zespotu zabudowy w ciagu kamienic przy ul. 1 Maja wpisanego do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Dolnoslaskiego, nr A/4946/494/) z 10.03.1977 r.;

3) strefy obserwacji archeologicznej historycznego ukladu urbanistycznego potudniowego przedmiedcia
Jeleniej Gory.

2. Zasady i warunki zagospodarowania terenoéw wskazanych w ust. 1 reguluja przepisy odrgbne dotyczace
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. W granicach strefy wskazanej wust. 1 pkt3 wprowadza si¢ wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§10. 1. Na terenie objetym planem znajduje si¢ obiekt (oznaczony w czedci graficznej planu) objety
ochrong ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Jeleniej Gory (przyjetej zarzadzeniem Prezydenta
Miasta Jeleniej Gory nr 0050.1261.2022.VIII z dnia 31.01.2022 r.).

2. Dla obiektu wskazanego w ust. 1 ustala sig:
1) nakaz zachowania gabarytu budynku, ksztattu dachu, uktadu osi okiennych;

2) nakaz stosowania materialéw tradycyjnych na pokrycie dachu jak dachéwki karpiéwki ceramiczne lub
cementowe w kolorze ceglastym lub czerwonym, albo tupek. W przypadku dachow ptaskich dopuszeza sig
ich pokrycie papa w kolorze czarnym lub dachy zielone;

3) zakaz stosowania na elewacji budynku sidingu, blachy trapezowej, blachy falistej, kompozytowych desek
elewacyjnych, betonu drewnopodobnego;

4) zakaz lokalizacji na eksponowanych elewacjach elementéw technicznego wyposazenia budynku np.
klimatyzatoréw, anten oraz przewodéw dymowych i wentylacyjnych.

§ 11. Na terenie objetym planem znajduje si¢ budynek do zachowania (oznaczony w czedci graficznej
planu), dla ktérego ustala si¢ mozliwos¢ jego rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy.

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wyst¢puja dobra kultury wspoéltczesnej.
§ 13. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie odr¢bnych
przepiséw, terenéw gorniczych, a takize obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, ani tereny i obszary
gornicze.

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, a takze
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczgce systemu infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:
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1) mozliwo$¢ budowy nowych sieci, a takze modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza sig zmiane parametrow istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Zaopatrzenie w wode¢ zsieci wodociagowej, z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych
wodociggdw rozdzielczych, lub z indywidualnych ujeé, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowaé z wykorzystaniem istniejgcych oraz
projektowanych sieci $redniego i niskiego napigcia.

4, Zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, nalezy realizowal z wykorzystaniem istniejgcych oraz
projektowanych sieci gazowych.

5. Zaopatrzenie w cieplo zsieci cieplowniczej nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejgcych oraz
projektowanych sieci cieplowniczych.

6. Zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ zwykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

7. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wod.
8. Scieki komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 17. Obsluga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem MW-U poprzez ulice 1 Maja polozong poza
obszarem objetym planem (powigzanie z ukladem zewngtrznym).

§ 18. 1. Ustala si¢ minimalna liczbe miejsc postojowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 miejsca na 1 mieszkanie;
2) dla ustug handlu, biur, lokali uzytkowych - 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
3) dla pozostatych uslug - 1 miejsce na 5 uzytkownikdw.

2. Nakazuje sie wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 25 wydzielonych miejsc postojowych.

§ 19. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych jako:
1) garazy podziemnych;
2) parkingéw terenowych.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 20. 1. Nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do procedury scalania i podzialu nieruchomosci stosuje si¢ nastepujgce
warunki:

1) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek - 16 m;
2) minimalna powierzchnia dzialki: 600 m?;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 75%do 105°.

Rozdziatl 8.
Ustalenie stawki procentowe;j

§ 21. Dla wszystkich terendéw objetych planem ustala si¢ 30% stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomoscei w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 22. Dla terenu oznaczonego na cze¢sci graficznej symbolem 1IMW-U ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) przeznaczenia wykluczane: teren ustug handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
rzemieslniczych, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 16 m;

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale: 0,2 - 4,0;

c¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 70%;

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 15%;

e) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej - 75 m;

f) geometria dachéw budynkéw: symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci
od 30° do 60° lub dachy plaskie, z wylgczeniem istniejacego obiektu objetego ochrong oznaczonego na

czesci graficznej planu;

4) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢, z uwagi na poloZenie terenu w obszarze zabudowy
srédmiejskiej, sytuowanie budynkéow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio

przy tej granicy.

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

L.p. | Zakres kompetencji

Uwagi/Opinia

Data i podpis

1. Przygotowal —

(Imie i nazwisko)

brak

A, 20357
- Pl Koo

2. Przeglad -
Naczelnik lub osoba upowazniona

3. Przeglad -

upowazniona

Osoba Kierujaca Departamentem lub osoba

I

4. Opinia - 7ADCA PR A
Radca Prawny / WNY
Marcin St nlwski
nr Wt/JG/358
£
5. Przeglad -

Sekretarz Miasta lub osoba upowazniona

6. Przeglad/Opinia -
Skarbnik Miasta lub osoba
upowazniona
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Zalgcznik nr 1 douchwaly nr ...

Rady Miejskiej Jeleniej Gory
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| | Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach:

|| - chronionego uktadu urbanistycznego potudniowego przedmiescia
Jeleniej Gory (rejestr zabytkdw nr A/5836 z 06.07.2012 r.);

- chronionego zespotu zabudowy ciggu kamienic przy ul. 1 Maja
(rejestr zabytkdw nr A/4943/494/J z 10.03.1977 1.);

- strefy obserwacji archeologicznej historycznego uktadu
urbanistycznego potudniowego przedmiescia Jeleniej Gory.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Jeleniej Gory, po zapoznaniu si¢ z raportem z konsultacji spolecznych stwierdza, ze do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy 1 Maja w Jeleniej
Goérze nie ztozono uwag. Majgc powyzsze na uwadze nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgeznik Nr 3 do uchwaly N1 ...,
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje koniecznosci realizacji
inwestycji nalezacych do zakresu zadaf wlasnych gminy. Gmina nie poniesie naktadéw finansowych
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zalgcznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong
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UZASADNIENIE

Projekt planu przygotowany zostal w oparciu o obowigzujgce przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej ustawa PZP; Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn.
zm.) oraz rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
72021 poz. 2404).

Procedura formalno — prawna jest prowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy PZP, jak
iustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. 22024 1.
poz. 1112 z pézn. zm).

Uchwalenie planu miejscowego ma na celu zmiane zasad zagospodarowania terenu dla dzialek
polozonych wewngtrz kwartalu zabudowy pomiedzy ulicami Klonowica, 1 Maja i Okrzei. Zmiana
ustalent planu umozliwi racjonalne wykorzystanie istniejacej zabudowy i infrastruktury, a takze poprawe
estetyki wngtrza kwartatu.

Sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy PZP:

- obszar objety planem obejmuje tereny polozone w kwartale zabudowy znajdujacym sie pomiedzy
ulicami Klonowica, 1 Maja i Okrzei. Obejmuje on  tereny zabudowane
i zagospodarowane potozone wewnatrz kwartatu (dziedziniec), stanowigce wlasno$¢ prywaing. Na
obszarze tym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z 2016 r. (uchwata nr
224.XXX1.2016 z dnia 6 wrze$nia 2016 r.) Zmiana ustalent planu spowodowana jest checig realizacji
inwestycji podnoszacej atrakcyjnosé i walory tej czesci centrum miasta (hotel). Dyspozycje zawarte
w planie miejscowym maja réwniez na celu dostosowanie dotychczas obowigzujacych przepiséw prawa
miejscowego do przepisow obowigzujacego prawa, a takze zmieniajgcych si¢ realiow spoleczno-
gospodarczych i zwigzanych z tym potrzeb w kwestii zagospodarowania przestrzeni;

- wymagania dotyczace fadu przestrzennego — plan zawiera ustalenia dotyczace zasad i warunkow
zagospodarowania terenu i sytuowania zabudowy, jak réwniez wymagane wskazniki urbanistyczne. W
planie przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy, uwarunkowang zachowaniem czgsci istniejgcych
obiektéw objetych ochrong konserwatorska;

- wymagania dotyczace ochrony srodowiska — caly obszar objety planem znajduje si¢ poza obszarami
objetymi formami ochrony przyrody, nie wystepuja na tym obszarze tereny cenne pod wzgledem
przyrodniczym. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, a dysponowanie
nowych terendéw przeznaczonych do zabudowy obejmuje tereny juz uprzednio zainwestowane i
zagospodarowane;

- wymagania dotyczace dziedzictwa kulturowego — caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie
obserwacji archeologicznej, strefie chronionego ukladu urbanistycznego oraz w strefie chronionego
zespolu zabudowy dla ktorych obowiagzuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkéw. Na obszarze
objetym planem znajduje si¢ rowniez obiekt objety ochrong w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérego
zostaty okreslone zasady i warunki jego ochrony;

- wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia — na obszarze objetym
planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ani obszary szczegélnego
zagrozenia powodzia. Majac na uwadze charakter istniejgcej zabudowy plan miejscowy spetnia
wymagania dotyczace ochrony zdrowia, a takze bezpieczenstwa ludzi i mienia.

- walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnodci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa — plan
miejscowy zapewnia poszanowanie praw nabytych dotyczacych przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu. Walory ekonomiczne przestrzeni (istniejgce zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu, polozenie, uktad komunikacyjny, sieci uzbrojenia terenu) zostaly uwzglednione
w trakcie okreslania kierunkow i zasad zagospodarowania terenu;
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- rozwdj infrastruktury technicznej — plan miejscowy nie przewiduje koniecznodci rozbudowy
istniejgcych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, gdyz obszar nim objety znajduje sie w
terenach wyposazonych w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

Ustalenia planu miejscowego nie generujg obcigzen dla budzetu gminy, gdyz obszar nim objety
znajduje si¢ w terenach wyposazonych w infrastrukture techniczng i komunikacyjng (w planie nie
przewiduje si¢ lokalizacji nowych drég publicznych).

Plan miejscowy jest réwniez zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Jelenia Géra (uchwala nr 84.1X.2019 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 25 czerwca 2019 1.),
w ktorej wskazuje si¢ na koniecznos¢ aktualizacji planéw miejscowych dla obszaréw objetych zmiana.
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