w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynkéw
mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjna na
dziatkach nr 22/3, 22/9, 22/8, 22/4, 22/5 i 22/7 (AM-1, obr. 0020) w Jeleniej Gorze (jednostka ewidencyjna
026101_1).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1-3 iart. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2024 r.
poz. 195 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688), Rada Miejska
Jeleniej Géry uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie
budynkéw mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej wraz z infrastruktura techniczng i komunikacyjna na
dziatkach numer: 22/3, 22/9, 22/8, 22/4, 22/5 i22/7 (AM-1, obr. 0020) - zwanej dalej inwestycja

mieszkaniowg”.

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniows okreslono w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Dla inwestycji mieszkaniowej:

1) okresla si¢ powierzchni¢ uzytkowg mieszkan:
a) minimalna planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan tacznie: 7 761,82 m?;
b) maksymalna planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan tacznie: 11 384,01 m?2;

2) okresla si¢ liczbe mieszkan:
a) minimalng — 145;
b) maksymalng — 196;

3) inwestycja nie przewiduje realizacji powierzchni przeznaczonej na dziatalno$é handlows i ustugowa.

4) obecnie teren przeznaczony pod inwestycje to uzytkowane tereny magazynowe. Na terenie inwestycyjnym
znajduje  si¢ infrastruktura techniczna ikomunikacyjna. Zmiany w dotychczasowym sposobie
zagospodarowania iuzbrojenia terenu w ramach planowanej inwestycji obejmuja budowe budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjna, w tym:

a) dojscia idojazdy do budynkéw o nawierzchni utwardzonej nieprzepuszczalnej wraz z miejscami
postojowymi,

b) uktad kanalizacji sanitarnej,

c) uktad instalacji wodociagowej, uklad kanalizacji deszczowe;j,

d) ukfad instalacji energetycznej wraz z o§wietleniem zewnetrznym,

e) uktad instalacji kanalizacji teletechnicznej,

f) lokalizacja miejsc tymczasowego gromadzenia odpaddw,
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g) dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej przewiduje si¢ budowe zjazdow na teren inwestycji z dziatki nr
28/2 (ul. Okopowa) oraz z dziatki drogowej nr 6/1 (ul. Zgorzelecka), poprzez sasiadujace dziatki nr 20,
21, 22/2. Planuje si¢ przebudowe istniejacych sieci wodno-kanalizacyjnej oraz deszczowej. Dostep do
drogi publicznej zapewniony jest poprzez ustanowiong na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatek nr
22/3,22/4, 2/5, 22/7, 22/8 i 22/9 stuzebno$¢ przechodu i przejazdu przez caly teren dziatek nr 20 i 22/1.

5) okresla sie powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu poprzez:

a) przylaczenie do sieci wodociagowej ikanalizacji sanitarnej zgodnie zwarunkami technicznymi
przytaczenia wydanymi przez gestora sieci wraz z budowa odcinka sieci wodociggowej;

b) przylaczenie do sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami technicznymi przylaczenia wydanymi
przez gestora sieci;

¢) zagospodarowanie wod opadowych na terenie inwestycji zgodnie z przepisami odrgbnymi, w zwigzku
z brakiem mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej;

d) przytgczenie do sieci telekomunikacyjnej w porozumieniu z gestorem sieci.
2. Charakterystyke inwestycji mieszkaniowej okreslaja zataczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty.

3. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowa beda zlokalizowane na terenie dziatek ewidencyjnych numer:
22/3, 22/9, 22/8, 22/4, 22/5 122/7 (AM-1, obr. 0020) w Jeleniej Gérze (jednostka ewidencyjna 026101 _1),
wchodzacych w sktad nieruchomodci gruntowej, dla ktérej prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze
JG1J/00096377/0.

4, Nie wystepuja nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, oktorym mowa wart.35ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

5. Przedmiotowa inwestycja, dla ktorej zostanie wydane pozwolenie na budowe inwestycji mieszkaniowej,
nie wywola skutku, oktéorym mowa wart. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

6. Teren inwestycji nie jest objety formami ochrony przyrody, nie znajduje si¢ w granicach obszaru ujetego
w rejestrze zabytkéw ani w gminnej ewidencji zabytkéw. Na terenie dziatki nie znajduja si¢ ujawnione zabytki
archeologiczne. Nie ustala si¢ dodatkowych warunkéw w zakresie ochrony przyrody izabytkéw. Nalezy
stosowaé warunki wynikajace z przepiséw odrebnych, w tym migdzy innymi przepiséw ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdw iopiece nad zabytkami oraz ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody.
§ 3. Integralng czgscia uchwaty sa:
a) zatacznik nr 1 okreslajacy granice terenu inwestycji mieszkaniowej;
b) zalgcznik nr 2 okre$lajgcy charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w formie opisowej;
¢) zalgeznik nr 3 okre$lajacy charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w formie graficznej.
§ 4. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnief oséb trzecich.
§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.
§ 6. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

L.p. | Zakres kompetencji Uwagi/Opinia Data i podpis
W and
1. Przygotowat - , oz 2 6
Julian Wajenerowski __— /‘g" )
(Imie i nazwisko) /
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr . 2025
Rady Miejskiej Jeleniej Géry

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w formie opisowej

1. Zapotrzebowanie na wodg, energi¢ oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekdw, a takze
innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu
zagospodarowywania odpadéw:

a) przewidywane zapotrzebowanie na media:
- zapotrzebowanie na wode: Qér = 52,88 m3/dobe
- zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna: 1186,67 kW
- zapotrzebowanie na energie cieplng: 776,82 kW
- odprowadzenie $ciekdw: Qér = 252,88 m3/dobe
- odprowadzenie wod deszczowych: Q = 82,35 dm’/s;

b) inwestycja zakiada zapewnienie minimum 1,5 stanowiska postojowego przypadajacego na jedno mieszkanie,
w tym dla samochodéw z ktérych korzystaja osoby niepelnosprawne; przewiduje sie realizacje stanowisk
postojowych naziemnych i w garazu podziemnym;

c) przewiduje si¢ usuwanie odpadéw w ramach miejskiego systemu gospodarki komunalnej zgodnie
z obowigzujacg uchwala w tym zakresie. Na terenie inwestycji zlokalizowane bedzie miejsce tymczasowego
gromadzenia odpaddw.

2. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej:

a) zagospodarowanie terenu inwestycji jako terenu mieszkalno-ustugowego poprzez budowe budynku
mieszkalno-ustugowego w zabudowie wielorodzinnej wraz z infrastruktura techniczng i komunikacyjna;

b) planowany sposéb zagospodarowania terenu w formie graficznej przedstawia zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaly - koncepcja zagospodarowania terenu wchodzaca w skiad koncepcji architektoniczno-
urbanistycznej, stanowiacej zalacznik do wniosku o ustalenie lokalizacji przedmiotowej inwestycji
mieszkaniowe;.

3. Charakterystyczne parametry techniczne planowanej inwestycji mieszkaniowej wraz z danymi
charakteryzujagcymi jej wplyw na srodowisko:

Powierzchnia terenu inwestycji 1,3530 ha

Powierzchnia zabudowy minimum 2 091,5 m?
maksimum 3 444,5 m?

Powierzchnia komunikacji wewnetrznej minimum 2 636,89 m?
maksimum 3 636,89 m?

Powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych minimum 12 456 m?
maksimum 18 268,80 m?

Liczba mieszkan min. 145, maks. 196

Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan minimum 7 761,82 m?,
maksimum 11 384,01 m?

Wskaznik intensywnosci zabudowy (nadziemny) 0,92 - 1,36

Wskaznik zabudowy dziatki 0,15-0,25

Liczba kondygnacji nadziemnych maksymalnie 6

Liczba kondygnacji podziemnych 1

Id: DADCI1D44-F1D7-49A6-A013-76BB92044D2B. Projekt Strona |




Maksymalna wysokos¢ budynkow maksymalnie 18,00 m

Rodzaj dachow plaskie

Szeroko$¢ elewacji frontowej maksimum 52 m

Liczba miejsc postojowych - minimum 1,5 miejsca przypadajaca na 1 | minimum - 218 stanowisk
mieszkanie maksimum - 294 stanowiska
Powierzchnia biologicznie czynna (ponad 50% terenu biologicznie | minimum 3 382,5 m? (25%)
czynnego stanowi¢ ma nieogrodzony teren wypoczynku i rekreacji) maksimum 4 520,06 m? (34%)

Planowana liczba mieszkaficdw, wg wskaznika 28 m?/1 mieszkaniec | maksymalnie 407 mieszkancéw

Projektowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko zgodnie Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Inwestycja nie spowoduje ponadnormatywnych obcigzen
$rodowiska przyrodniczego. W celu ochrony mieszkancéw przed nadmiernym halasem dopuszcza sig
mozliwo$¢ realizacji ekranéw dzwickochtonnych na terenie inwestycji.
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Zatacznik nr 3 do UCHWALY NR ...
JELENIE] GORY z dnia .....ooeveeveennnn. 2025 .

RADY MIEJSKIEJ]

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w formie graficznej.

Koncpecja zagospodarowania terenu wchodzgca w skfad koncepgji
architektoniczno-urbanistycznej, stanowigcej zatgcznik do wniosku o
ustalenie lokalizacji przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej

granica terenu inwestycji i__y

BUDYNKI MIESZKALNE

DZ. NR 22/3, 22/9, 22/8, 22/4, 22/5, 22/7

PARAMETRY ZABUDOWY

PROJEKTOWANA POW. ZABUDOWY:: 2 768m? (0,20)

MIN. POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKALNA: 7761,82 m2

MAX POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKALNA: 11 384,01 m?

MIN. LICZBA MIESZKAN: 145

MAX LICZBA MIESZKAN: 196

MIN. LICZBA PROJEKTOWANYCH KONDYGNACJI NADZIEMNYCH: 6
MAX LICZBA PROJEKTOWANYCH KONDYGNACJI NADZIEMNYCH: 6

BILANS TERENU

POWIERZCHNIA TERENU: 13 530 m2
PROJEKTOWANA POW. BIOL. CZYNNA: 4 520,06 2 (34%)

PROJEKTOWANA KOMUNIKACJA: 3 136,89 m?
LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH: 279

POW. OGOLNODOSTEPNEGO, NIEOGRODZONEGO URZADZONEGO
TERENU WYPOCZYNKU, REKREACJI | SPORTU: 1 707,80 m2 (12,5%)

LEGENDA - ZAGOSPODAROWANIE TERENU

GRANICA DZIALEK INWESTORA

PRQJEKT OWANE BUDYNKI MIESZKALNE WIELORODZINNE
PROJEKTOWANY BUDYNEK MIESZKALNO-USLUGOWY
KOMUNIKACJA KOLOWA

KOMUNIKACJA PIESZA

OGOLNODOSTEPNY, NIEOGRODZONY URZADZONY TEREN
WYPOCZYNKU,'REKREACJI | SPORTU

MIEJSCE POSTOJOWE O WYMIARACH 5x2,5m

PROJEKTOWANE WEJSCIA DO BUDYNKOW

PROJEKTOWANY ZJAZD

n TEREN SASIEDNIEJ INWESTYCJI

artride archi

58-500 Jelenia Gdra, ul. Groszowa 10/4 e-mail biuro@artsi

tekei

)/ tel. 604 683 020
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr . 2025
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia ............ 2025 r

w  sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynkéow
mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng na
dzialkach nr 22/3, 22/9, 22/8, 22/4, 22/5 i 22/7 (AM-1, obr. 0020) w Jeleniej Gorze (jednostka
ewidencyjna 026101_1).

Podstaweg prawna przedmiotowej uchwaly Rady Miejskiej Jeleniej Gory stanowi art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5
lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pézn. zm.).

W zwiazku z wplywem w dniu 23.05.2025 r. wniosku (uzupelionego formalnie w dniu 06.06.2025 r.) o
ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie budynkéw mieszkalnych w
zabudowie wielorodzinnej wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng na dziatkach nr 22/3, 22/9,
22/8, 22/4, 22/5 i 22/7 (AM-1, obr. 0020) w Jeleniej Goérze, po stwierdzeniu jego kompletnosci pod
wzgledem formalnym, zgodnie z art. 7 — 9 ustawy, Prezydent Miasta Jeleniej Gory kolejno:

1) zamiescitl przedmiotowy wniosek wraz z zalacznikami na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Jelenia Géra w dniu 11.06.2025 r. oraz poinformowat poprzez obwieszczenie nr 186.2025.IX z dnia
11.06.2025 r. o wplywie wniosku o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w trybie ustawy o
ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych,
okreslajgc forme, miejsce i termin skladania uwag, wynoszacy zgodnie z ustawg 21 dni od dnia
zamieszczenia wniosku na stronie BIP. Obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta Jelenia Goéra, a takze zamieszczone na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Jelenia
Gora;

2) pismami znak RAA.6730.13.2025 r. z dnia 12.06.2025 r. zawiadomit instytucje i organy wiasciwe do
uzgodnienia i opiniowania, o wplywie wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w trybie
ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, okreslajac termin do przedstawienia stanowiska wynoszacy zgodnie ustawa 21 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia;

3) pismami znak RAA.6730.13.2025 r. z 20.06.2025 r., 30.06.2025 r. oraz 04.07.2025 r., na podstawie art. 7
ust. 13 ustawy, przekazal wnioskodawcy kolejno: opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, opini¢ Miejskiego Zarzadu Drég i Mostéw w Jeleniej Gérze oraz opinie Komendanta
Wojewaddzkiego Panstwowej Strazy Pozarne;j.

Pozostate powiadomione organy i instytucje nie zajely stanowiska odnosnie przedmiotowego wniosku.
Miejski Zarzad Drog i Mostéw (podmiot zarzgdzajacy drgoami w imieniu Prezydenta Miasta Jeleniej Gory,
ktory jest wlasciwym zarzadca drogi w mysl ustawy) negatywnie zaopiniowal przedmiotwg inwestycje pod
wzgledem dostepu do drogi publicznej poprzez dzialki drogowe nalezgce do Miasta (dziatki nr 28/1 i 28/2,
przez ktére wskazany zostal jeden ze sposobéw dostepu od strony ulicy Okopowej, nie sg dziatkami
pozostajagcymi w zarzadzie Miejskie Zarzadu Drég i Mostéw). Inwestor wykazal jednak prawnie
zagwarantowany dostep do drogi publicznej (ulicy Zgorzeleckiej) poprzez dziatki nr 20 i 22/1, na ktérych
ustanowiona zostala stosowna stuzebnos$¢ przechodu i przejazdu na calej dtugosci i szerokosci tych dziatek,
a koncepcja wskazuje takze taki sposéb obstugi komunikacyjnej terenu inwestycji.
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Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o wlatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (w brzmieniu sprzed 24 wrze$nia 2023 r.) inwestycje
mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszgca realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalefi miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, Ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowarn i
kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwalg o utworzeniu parku kulturowego.

Wyjatki od powyzszej zasady zawarto w art. 5 ust. 4, zgodnie z ktorym warunek niesprzecznosci ze studium
nie dotyczy terenow:

1) ktore w przesztosci byly wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug
pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach realizowane;

2) na ktérych jest lub moze by¢ zlokalizowany obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) na ktoérych jest zlokalizowany budynek biurowy.

Po analizie zlozonego wniosku stwierdzono, ze w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora (uchwata nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 r. z pdzn. zm.), teren dzialek oznaczony zostat symbolami: P - obszary
przemystowe i UC 16 - obszary lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?,

Funkcja dominujaca obszardéw przemystowych P, wyznaczonych w Studium jest dziatalno$¢ produkcyjna,
sktadowa, magazynowa i ustugowa. W obrebie obszaru mozna lokalizowac:

a) zaklady produkcyjne, bazy, sklady, magazyny, w tym handel hurtowy,

b) urzadzenia i obiekty obstugi komunikacji kotowej, w tym stacje paliw,

c) tereny i obiekty sportowo — rekreacyjne,

d) urzadzenia stuzace ochronie srodowiska i zdrowia ludzi,

e) budynki biurowe, socjalne,

f) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

g) zielen urzadzong i izolacyjna, obiekty matej architektury,

h) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodetl energii o mocy przekraczajgcej S00kW (za
wyjatkiem elektrowni wiatrowych) na obszarach wskazanych graficznie na rysunku studium nr 4,

i) dopuszcza si¢ utrzymanie (przebudowa, modernizacja) istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j.

Na obszarach przemystowych wyznaczonych w Studium ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania
oraz uzytkowania terendw:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 4,0,

b) minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — 5%,

¢) maksymalna wysokos$é zabudowy — 25 m,

Na terenach oznaczonych réwniez symbolem UC dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Teren inwestycji objety jest takze obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulicy Zgorzeleckiej w Jeleniej Gérze (uchwata nr 255.XXXV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej
Gory z dnia 13 grudnia 2016 r.), w ktéorym dzialki znajdujg si¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu
oznaczonego symbolem P,U,UC o przeznaczeniu podstawowym obejmujacym: zabudowe produkcyjna, w
tym zabudowe zwigzana z rzemiostem, sklady, magazyny, zabudowe ustugowa, w tym handlowa o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, parki naukowo-technologiczne i inkubatory przedsigbiorczosci.
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Biorac pod uwage powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze teren objety wnioskiem wypelnia dwa ustawowe warunki
umozliwiajace realizacje inwestycji mieszkaniowej pomimo sprzecznosci ze studium tj. mozna na nim
zlokalizowaé obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, a ponadto jest to teren
poprodukcyjny dawnych Zakiadéw Mechaniczno-Odlewniczych ZREMB sp. z o. o. (produkcja czgsci
maszyn i odlewnia metali kolorowych).

Parametry planowanej zabudowy nie przekraczajg granicznych wartosci okreslonych w Studium. Co do
zasady budynki realizowane w ramach specustawy w miastach, w ktorych liczba mieszkancoéw nie
przekracza 100 000 mieszkaficéw - nie moga by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne (art. 17 ust. 6 pkt 1
ustawy). Od tej zasady ustawa rowniez przewiduje odstgpstwo - jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 500 m
od budynkéw objetych inwestycja mieszkaniows znajduja sig, w istniejace] zabudowie, budynki mieszkalne
o wysokosci przekraczajacej liczbg kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 6, wowczas maksymalng wysokosé
budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa w miejscowodciach, o ktérych mowa w ust. 6, wyznacza
wysoko$é najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie (art. 17 ust. 7 ustawy). W odlegtosci
mniejszej niz 500 m od granicy terenu inwestycji znajduja si¢ istniejace budynki o wysokosci 18 metrow i 7
kondygnacjach nadziemnych. Inwestor korzystajac z ww. warunku zwigkszyt wysokosé budynku do 18 m i
6 kondygnacji nadziemnych.

Biorgc pod uwage powyzsze, a takze majac na wzgledzie stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na
terenie Miasta, postanowiono ustali¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej.
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