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W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego pomiedzy Potokiem Rakownica a ul. Jana Sobieskiego w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, zpdin. zm.), wzwiazku zart. 14 ust. 1 |2 ustawy zdnia 27marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego pomicdzy Potokiem Rakownica a ul. Jana Sobieskiego w Jeleniej Gorze, zwanego dalej "planem".

§ 2. Granicg obszaru objetego planem okresla zataeznik graficzny do niniejszej uchwaly, stanowiacy
integralng jej czesé.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jeleniej Géry.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

L.p. | Zakres kompetencji Uwagi/Opinia Data i podpis
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23 Przeglad -
Naczelnik lub osoba upowazniona
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UZASADNIENIE

Przedmiotem niniejszego projektu uchwaly jest przystapienie do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Géra dla terenu polozonego pomiedzy
Potokiem Rakownica a ul. Jana Sobieskiego. Na terenie objetym uchwatg obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki Goduszyn w Jeleniej Gorze
przyjety uchwala nr 262.XXVIII.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 9 lipca 2012r.
Sporzadzony projekt planu, po wejsciu w zycie, zastapi dotychczas obowigzujacy plan miejscowy
na tym obszarze.

Powodem przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest skorelowanie jego ustalen z ustaleniami projektowanymi w studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego. Zmiany te, majg na celu umozliwienie realizacji zabudowy
ustugowej/przemystowej na terenach objetych wnioskiem.

Zgodnie zart. 14 ust 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130) przed przygotowaniem projektu uchwaly zostala
sporzadzona analiza  zasadnosci przystgpienia do  sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, ktére potwierdzily zasadnosé sporzadzenia nowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla tego obszaru.

Reasumujac: podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowo jest
zasadne ispowoduje zachowanie komplementarnosci ustaleri dokumentéw dotyczacych polityki
przestrzennej prowadzonej na obszarze objetym zmiang
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Analiza Prezydenta Miasta, poprzedzajgca podjecie uchwaly o przystapieniu do
Sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
pomigdzy Potokiem Rakownica a ul. Jana Sobieskiego w Jeleniej Gorze.

1 Analiza dotyczgca zasadnosci przystapienia do sporzgdzania planu.

Obszar wskazany do opracowania planu miejscowego polozony jest w bezposrednim
sgsiedztwie drogi krajowej nr 30 (ulica Jana Sobieskiego) i stacji paliw. Obejmuje on w czesci
nieuzytki, w czesci zas grunty pozostajgce w rolniczym uzytkowaniu.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowat i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Jelenia Géra (uchwata nr 245 XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 8
listopada 2016 r. wraz ze zmianami) tereny te znajdujg sie w nastepujacych obszarach
funkcjonalnych:

* P (z4) — przemystowe,

* R —rolne,

* droga klasy GP.

Na  przedmiotowych terenach obowigzuje  miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki Goduszyn w Jeleniej Gorze (uchwata nr 262.XXVII1.2012 Rady
Migjskiej Jeleniej Géry z dnia 9 lipca 2012 r.).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest przygotowywany do
procedowania z uwagi na zlozone wnioski, a takze zmiane studium uwarunkowar kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu.

Opracowanie planu miejscowego ma na celu skorelowanie jego ustalen z ustaleniami
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Zmiany te, majg na
celu umozliwienie realizacji zabudowy ustugowej/przemystowej na terenach objetych
wnioskiem.

Podjecie niniejszej uchwaly umozliwi zatem zachowanie komplementarnosci ustalen
dokumentéw dotyczacych polityki przestrzennej prowadzonej na obszarze objetym projektem.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jelenia Géra (uchwata nr 245 XXX1V.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 8 listopada 2016 r. z¢ zmianami), teren objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach:

* Obszaréw przemystowych P(z4)
1) Funkcja dominujaca obszaréw przemystowych P(zd) jest dziatalnogé produkeyina,
magazynowa i ustugowa. W obrebie obszaru mozna lokalizowa¢:
a) zaklady produkcyjne (za wyjgtkiem zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej), bazy, magazyny,
b) urzadzenia i obiekty obstugi komunikacji kotowej, w tym stacje paliw,
¢) tereny i obiekty sportowo — rekreacyjne,
d) urzadzenia stuzgce ochronie srodowiska i zdrowia ludzi,
e) budynki biurowe, socjalne,
f) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,
g) zielen urzadzona i izolacyjng, obiekty matej architektury,
h) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
500kW.
2) Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,
b) minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie w powierzchni dzialki
budowlanej — 20%,
¢) maksymalna wysokog¢ zabudowy — 16 m.



3) Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw P(z4):

a) harmonijnie wpisywanie zabudowy w istniejagcy krajobraz, dbajac o unikanie
tworzenia obiektéw o nadmiernej kubaturze i wysokosci,

b) realizacja zieleni izolacyjnej wzdhuz ciggow komunikacyjnych,

c¢) wyprzedzajace wyposazenie terenu w niezbedng infrastrukture komunikacyjna;
zapewnienie dojazdu do terenu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz
wyznaczenie miejsca parkowania badz garazowania pojazddw w obrebie dzialek
poszczegolnych uzytkownikow,

d) wyprzedzajace wyposazenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczng w stosunku
do realizowanej dzialalnoéci gospodarczej; realizacja sieci kanalizacyjnej oraz
stosowanie proekologicznych systemow grzewczych.

e Obszaréw rolnych R
1) Funkcja dominujaca obszaréw rolnych R jest polowa produkcja rolnicza (uprawy
polowe, laki, pastwiska, sady, stawy hodowlane). W obrgbie obszaru mozna
lokalizowac:

a) drogi dojazdowe, gospodarcze, wewnetrzne, sciezki rowerowe,

b) urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy
przekraczajacej SO00kW (za wyjatkiem elektrowni wiatrowych) na obszarach
wskazanych graficznie na rysunku studium nr 4,

c) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

2) Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania ladu
przestrzennego:

a) zakazuje sie realizacji nowej zabudowy (nie dotyczy sieci, obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej),

b) dopuszcza sig:

. zabudowe i urzadzenia zwiazane z produkcja rolnicza (za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej), w tym w szczegélnosci — wymagajgcej zachowania
okreslonych odleglodci od zabudowy mieszkaniowej i ushugowej,

« urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna,

. wykorzystanie terenu dla potrzeb turystyki i wypoczynku, pod warunkiem, Ze
turystyczny ruch pieszy, rowerowy i konny ograniczony bedzie do
wyznaczonych i odpowiednio urzadzonych tras; uzupetnianie miejsc rekreacji 1
wypoczynku wylgeznie elementami matej architektury,

. utrzymanie istniejgcych przebiegéw tras komunikacyjnych oraz = sieci
infrastruktury technicznej, z mozliwoscia ich przebudowy oraz realizacji
nowych polaczen i powiazahn (np. nowe powiazania drogowe, linie
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, gazociggi, przebiegi polaczen
wodociggowych, kanalizacyjnych itp.).

Projektowane w planie miejscowym zmiany beda wige spojne ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora.

3. Materialy geodezyjne.

Potrzebne do opracowania projektu planu mapy i dane (mapa zasadnicza, mapa
ewidencyjna, dane z ewidencji gruntéw i budynkow), pozyskane zostana w Referacie
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w  Wydziale Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami, Departament Gospodarowania Mieniem tut. urzedu.



o0

—

4. Ustalenie niezb¢dnego zakresu prac planistycznych.
Prace planistyczne polegaty beda na opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 7 2024, poz. 1130), wraz z rozporzadzeni

ami
wykonawcezymi do tej ustawy.
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