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/ Projekt

UCHWALA NR i ,
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

642924,

AC. £0. 2524,

w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w rejonie Placu Cichego w Jeleniej Gaorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465), w zwigzku z art. 14 ust. 1, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
pofozonego w rejonie Placu Cichego w Jeleniej Gorze, zwanego dalej "planem".

§ 2. Granice obszaru objetego planem okresla zatgeznik graficzny do niniejszej uchwaly, stanowigcy

integralng jej czesc.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gary.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Jeleniej Gory w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie Placu
Cichego w Jeleniej Gorze

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest pomiedzy ulicami Staszica, Putaskiego,
Czarneckiego i Zakopianska w Cieplicach. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na
mapie stanowiace] zalgcznik do niniejszej uchwaty.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Jelenia Gora (przyjetym uchwalg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry z dnia
8 listopada 2016 r., wraz ze zmianami) przedmiotowy obszar znajduje si¢ w granicach zabudowy
mieszkaniowego jednorodzinnej lub niskiej wielorodzinnej (MN).

Na przedmiotowym terenie obowigzuje migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze (uchwalony uchwala nr 270/XXXVII/08 Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 7 pazdziernika 2008 r.).

Obecnie, zgodnie z zapisami ww. obowiazujacego planu miejscowego, obszar objety
opracowaniem stanowi teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej oraz ciagi
pieszo — jezdne z niezbednymi urzadzeniami pomocniczymi. Ponadto, teren opracowania znajduje
sie w granicy historycznego uktadu ruralistycznego.

Do opracowania planu przystepuje si¢ z uwagi na zlozone wnioski dotyczace mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie z jego faktycznym stanem. Wprowadzenie proponowanych
zmian pozwoli na lepsze wykorzystanie terenu zgodnie z rzeczywistymi potrzebami mieszkancow.

Zgodnie zart. 14 ust Sustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) przed przygotowaniem projektu uchwaly zostata
sporzadzona analiza zasadnosci przystgpienia do  sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéra potwierdzila zasadnos¢ sporzadzenia nowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru.

Biorac powyzsze pod uwage, celowe jest podjecie przedmiotowe] uchwaly, a nastepnie
przeprowadzenie procedury ustawowej prowadzacej do uchwalenia ww. planu.
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Analiza Prezydenta Miasta, poprzedzajaca podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie Placu
Cichego w Jeleniej Gorze

1. Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzania planu.

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest pomiedzy ulicami Staszica, Pulaskiego,
Czarneckiego i Zakopianska w Cieplicach. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na mapie
stanowigcej zatacznik do niniejszej uchwaly.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Jelenia Gora (przyjetym uchwalg nr 245. XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada
2016 r., wraz ze zmianami) przedmiotowy obszar znajduje si¢ w granicach zabudowy
mieszkaniowego jednorodzinnej lub niskiej wielorodzinnej (MN).

Na przedmiotowym terenie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gérze (uchwalony uchwalg nr 270/XXXVII/08 Rady Miejskiej Jeleniej
Gory z dnia 7 pazdziernika 2008 1.).

Obecnie, zgodnie z zapisami ww. obowigzujacego planu miejscowego, obszar objety opracowaniem
stanowi teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej oraz ciagi pieszo — jezdne z
niezbednymi urzadzeniami pomocniczymi. Ponadto, teren opracowania znajduje si¢ w granicy
historycznego ukladu ruralistycznego.

Do opracowania planu przystepuje sie z uwagi na zlozone wnioski dotyczace mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie z jego faktycznym stanem. Wprowadzenie proponowanych zmian
pozwoli na lepsze wykorzystanie terenu zgodnie z rzeczywistymi potrzebami mieszkancow.

Zgodnie zart. 14ust Sustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130) przed przygotowaniem projektu uchwaly zostala
sporzadzona analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéra potwierdzila zasadno$¢ sporzadzenia nowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla tego obszaru.

2. Analiza dotyczgca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Jelenia Gora (wymienione powyzej), tereny objete opracowaniem znajduja si¢ w granicach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub niskiej wielorodzinnej MN.

Funkcjg dominujgca obszaréw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub niskiej wielorodzinnej
MN jest funkcja mieszkaniowa wraz z towarzyszaca funkcja ustugowa. W obrebie obszaru mozna
lokalizowac: '

a) budynki mieszkalne, gospodarcze, wraz z ustugami oraz infrastruktura komunikacyjna (garaze,

parkingi).

b) budynki ustugowe oraz rzemieslnicze, handel detaliczny,

¢) tereny i obiekty sportowo — rekreacyjne,

d) budynki i obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,

e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej 1 komunikacyjne;j,

f) zielen urzadzona i obiekty matej architektury.



Projektowane w planie miejscowym zmiany beda wige spojne z dotychcezas przyjetymi dokumentami
planistycznymi.

3. Materialy geodezyjne.

Potrzebne do opracowania projektu planu mapy i dane (mapa zasadnicza, mapa ewidencyjna,
dane z ewidencji gruntow 1 budynkdéw) pozyskane zostang w Referacie Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej Wydzialu Geodezji, Kartografii i Katastru, Departament Rozwoju tut. urzedu.

4. Ustalenie niezb¢dnego zakresu prac planistycznych.

Prace planistyczne polegaly beda na opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), wraz z rozporzadzeniami
wykonawczymi do tej ustawy.
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