Projekt
z dnia 19 wrzes$nia 2023 r.

UCHWALA NR ....cccceceenvennene
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jelenia Gora

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22023 1. poz.40 zpdézn. zm.) iart. 12 ust. | w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pézn. zm.), oraz w zwigzku
zuchwalg nr 355.XXXVIL2021 Rady Miejskiej Jeleniej Gory zdnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Jelenia Gora, uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Jelenia Gora (etap I) przyjetego uchwata Rady Miejskiej Jeleniej Gory nr 245.XXXIV.2016 z dnia 8 listopada
2016 r. wraz ze zmianami wprowadzonymi uchwatami Rady Miejskiej Jeleniej Gory nr 560.LVIII.2022 z dnia
30 listopada 2022 i nr 650.LXVI1.2023 z dnia 24 maja 2023 r., zwanym dalej "studium".

§ 2. Przedmiotem zmiany studium jest:

1) zmiana przeznaczenia terendw potozonych w roéznych czesciach miasta (zgodnie zrozdzialem I tekstu
studium);

2) aktualizacja dokumentu w zakresie obszaréw z mozliwoscia lokalizacji odnawialnych zrodet energii (za
wyjatkiem elektrowni wiatrowych) o mocy przekraczajacej SOOkW.

§ 3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - ujednolicony tekst studium (wprowadzone zmiany wyrdzniono kolorem zielonym);
2) zalacznik nr 2 - yjednolicone rysunki studium (rysunki nr 1 do nr 4);
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany studium;
4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Wojciech Chadzy

Id: C43DAS525-311E-4400-BEB9-E1B7B208A173. Projekt Strona 1



L.p. | Zakres kompetencji Uwagi/Opinia Data i podpis

1. Przygotowat —

(Imig i nazwisko)

2. Przeglad -
Naczelnik lub osoba upowazniona

3. Przeglad -
Dyrektor Departamentu lub osoba
upowazniona

4. Opinia -

Radca Prawny

5. Przeglad -
Sekretarz Miasta lub osoba upowazniona

6. Przeglad/Opinia -
Skarbnik Miasta lub osoba
upowazniona
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(tekst jednolity)

Wrzesien 2023 r.
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|. WPROWADZENIE
Zgodnie z uchwala intencyjng (uchwata nr 355.XXXVII.2021 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia
30 czerwca 2021 r.) opracowana zmiana studium powinna dotyczy¢ 8 fragmentéw miasta Jelenia Gora. Ze
wzgledu jednak na znaczny stopien skomplikowania dokonywanych korekt przedmiotowa zmiana studium
zostata podzielona na II etapy. Procedowane w I etapie zmiany obejmuja 4 fragmenty miasta i dotycza
nastepujacych zmian:

1. w miejsce wiekszosci terenéw rolnych (R) potozonych za zachéd od ul. Lubanskiej, wprowadzone
zostaly tereny ustugowe U(z3), sportowo — rekreacyjne USp(z3), dopuszczono lokalizacje OZE
powyzej 500 kW na tych terenach, a takze na terenach strefy przemystowej (P). Ponadto tereny
mieszkaniowe (MN) i ustugowe (U,UC19 i U) potozone na poéloc od linii kolejowej zostaly
przeksztalcone na tereny ustugowe (U(z3)), mieszkaniowo-ustugowe (MU), i zabudowy
wielorodzinnej (MW). Zlikwidowana zostala rezerwa terenu pod potudniowa obwodnice Jeleniej
Gory (wprowadzono oznaczenie zgodne z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa),
jak réwniez $lad drogi zbiorczej od skrzyzowania ul. Lubanskiej/Spoétdzielczej do granicy miasta
(gmina Stara Kamienica). Wprowadzono rowniez inwestycje celu publicznego, tj. trase
projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia relacji Jelenia Géra — Piechowice. Utrzymano
réwniez przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MW(z2) polozonego na obszarze objetym
zmiang, z uzupetieniem zapisu dotyczacego minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — bez
zmiany warto$ci wskaznika (v. wyrok WSA we Wroctawiu II SA/Wr 94/23 z dnia 20.07.2023 r.);

2. zlikwidowano rezerwe terenu pod obwodnice Sobieszowa (luk), a w miejsce wiekszosci terenow
przemystowych potozonych na péhoc od ul. Cieplickiej (DW 366) wprowadzono tereny rolne (R);

3. zlikwidowano projektowang droge zbiorcza taczaca ulice Sobieskiego — Chrobrego - Kasprowicza;

4. zlikwidowano projektowane obejscie w ciggu ul. W. Pola.

Pozostate tereny wskazane w uchwale inicjujacej zmiany (cze$S¢ terenéw z zatacznika nr 1 i nr 7,

zalaczniki nr 4, nr 5, nr 6 i nr 8) zostang uwzglednione w II etapie sporzgdzania zmiany studium.

Dla zachowania czytelnosci dokumentu, dla obszaréw objetych zmianami, dla ktorych zostaty
wydzielona nowe jednostki funkcjonalne, tozsame z istniejacymi, ale réznigce sie warunkami ich
zagospodarowania dla symboli terenu wprowadzono dodatkowo litere ,(z)” i cyfre ,3”. Poza zmiang
w ww. obszarach dokument studium zostat zaktualizowany w czesci dotyczacej bilansow terenow
przeznaczonych pod zabudowe dla zabudowy ustugowej, w zwigzku z wyznaczeniem nowych terenéw
zabudowy ustugowej, a takze w cze$ci dotyczacej granic parku i otuliny Karkonoskiego Parku Narodowego,
obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia, udokumentowanych zt6z kopalin, obszaréw i terenéw
gorniczych oraz powierzchni ograniczajacych lotniska Jezow Sudecki, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wprowadzone w dokumencie zmiany (w stosunku do obowigzujacego obecnie dokumentu) zostaly

wyroznione kolorem zielonym.
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Zgodnie z uchwalg intencyjng (uchwata nr 251.XXIV.2020 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 29
pazdziernika 2020 r.) opracowana zmiana studium dotyczy czesci fragmentu terenéw rolnych potozonych
u stop gory Chojnik, w bezposrednim sasiedztwie Transgranicznego Centrum Turystyki Aktywnej (dalej
TCTA) w dzielnicy Sobieszow. W zwiazku z realizacjq projektu zgloszonego do budzetu obywatelskiego
w 2019 r. pojawila sie konieczno$¢ zmiany zapiséw studium dotyczacych bezposredniego otoczenia TCTA,
umozliwiajaca realizacje zamierzenia wskazanego w projekcie (budowa toru saneczkowego). Dla
zachowania czytelnosci dokumentu, dla obszaru objetego zmiang zostala wydzielona nowa jednostka
funkcjonalna, tozsama z istniejagcymi, oznaczona dodatkowo literg ,,(z)” i cyfra ,,1”. Dla jednostki tej
zostaly okreSlone warunki i zasady zagospodarowania terenu. Ponadto, w zwiazku ze zmiang przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503
ze zm.) dotyczacych mozliwosci lokalizacji odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 500 kW
skorygowano dotychczasowe zapisy, tj. wyrazenie ,100kW” zastgpiono wyrazeniem ,500 kW”.
Wprowadzone w dokumencie zmiany (w stosunku do obowigzujacego obecnie dokumentu) zostaly

wyréznione kolorem pomaranczowym.

Zgodnie z uchwalg intencyjng (uchwata nr 319.XXXI1.2021 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia

24 marca 2021 r.) epracowana—zmiana—studiumdotyezy—fragmentu—miasta—Jelenta—Gora—obejmuja

terent—Pozazmiang-w—ww-—obszarze' dokument studium zostat zaktualizowany w czesci dotyczacej granic
parku i otuliny Karkonoskiego Parku Narodowego, obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia,
udokumentowanych zt6z kopalin, obszaréw i terenéw goérniczych oraz powierzchni ograniczajacych lotniska
Jezo6w Sudecki, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wprowadzone w dokumencie zmiany (w stosunku do

obowiazujacego obecnie dokumentu) zostaty wyréznione kolorem niebieskim.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Géra (zwane
dalej ,studium”) jest dokumentem planistycznym sporzadzonym w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zwana dalej ,ustawg PZP”) w zwigzku
z uchwatg Rady Miejskiej Jeleniej Gory nr 373.XXXVI.2013 z dnia 23 kwietnia 2013 r. w sprawie

przystgpienia do sporzqdzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

' Wojewddzki Sqd Administracyjny we Wroctawiu w wyroku z dnia 20.07.2023 r. (sygn. I SA/Wr 94/23) stwierdzit
niewaznos¢ rozdziatu XVI pkt 4 ppkt 2 oraz rozdziatu XVII pkt 6 - Obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
- MW(z2) zalqcznika nr 1 do zaskarzonej uchwaty oraz zatqcznika nr 3 do zalqcznika nr 2 do tej uchwaty (Kierunki
zagospodarowania przestrzennego - ustalenia studium) w zakresie wyznaczonych obszaréw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem MW(z2).
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miasta Jelenia Gora.

Zakres zmiany studium jest petny, tzn. obejmuje obszar w granicach administracyjnych miasta,
a takze dotyczy wszystkich elementdéw, o ktérych mowa w art. 10 ustawy PZP. W tym wypadku okreslenie
»,Zmiana studium” nie oznacza wiec uzupetniania dotychczas obowigzujgcego studium o nowe ustalenia,

lecz jego zastgpienie nowym dokumentem, z uwzglednieniem rozwigzan dotychczas obowigzujgcych.

Studium okresla polityke przestrzenng gminy, a takze lokalne zasady gospodarowania przestrzenia
przy uwzglednieniu zasad okreslonych w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, strategii
rozwoju wojewddztwa, planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa i strategii rozwoju gminy.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego petni zatem trzy podstawowe
funkcje:

e stanowi dokument okreslajgcy polityke przestrzenng gminy oraz ogdlne warunki i kierunki jej
przysztego przestrzennego rozwoju,

e wplywa na zasady ksztattowania przestrzeni okreslone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego koordynujac ich ustalenia,

» stanowi jeden z wazniejszych elementéw programu rozwoju gminy.

Studium, okreslajac ogdlne zasady i kierunki rozwoju przestrzennego gminy stanowi kompromis
pomiedzy polityka rozwoju prowadzong przez witadze gminy, oczekiwaniami mieszkarncow oraz

obiektywnymi potrzebami i wymaganiami funkcjonalnymi danej jednostki osadniczej.

W toku prac nad sporzadzeniem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jelenia Goéra wykorzystane zostaty istniejgce materiaty archiwalne w postaci
opracowan studialnych, kartograficznych i zdje¢ lotniczych. Weryfikacje danych uzyskanych z materiatéw
archiwalnych przeprowadzono w oparciu o wifasne obserwacje terenowe przeprowadzone w okresie
pazdziernik 2013 - czerwiec 2014 r. W znaczacy sposéb wykorzystano rowniez istniejgce dokumenty
i opracowania, ktére zachowaty swojg aktualnosé. W szczegdlnosci korzystano z nastepujgcych opracowan:

e Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego,

e Strategii Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslgskiego 2020,

» Strategii Rozwoju miasta Jeleniej Géry na lata 2014 - 2025,

* Lokalnego Programu Rewitalizacji miasta Jeleniej Gory na lata 2008 — 2015,

e tekstu i rysunkéw Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Jelenia Géraz 2013 .,

* obowiazujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,

e opracowania ekofizjograficznego z roku 2005,

e inwentaryzacji przyrodniczej miasta,
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* gminnej ewidencji zabytkow,
* mapy zagrozenia powodziowego,

»  Statutu Uzdrowiska Cieplice.

Niniejszy dokument sktada sie z trzech gtéwnych czesci/rozdziatéw:
1. uwarunkowania rozwoju (analiza i diagnoza stanu istniejgcego);
2. kierunki zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia studium;

3. uzasadnienie przyjetych rozwigzan. Synteza ustalen studium.

Integralng czes¢ studium stanowig nastepujgce rysunki:
e rysunek nr 1: Uwarunkowania rozwoju przestrzennego — istniejgce zagospodarowanie i uzytkowanie
terenu; skala 1:10000,
e rysunek nr 2: Uwarunkowania rozwoju przestrzennego — uwarunkowania srodowiska; skala 1:10000,
e rysunek nr 3: Uwarunkowania rozwoju przestrzennego — elementy kulturowe; skala 1:10000,

e rysunek nr 4: Kierunki zagospodarowania przestrzennego — ustalenia studium; skala 1:10000.

Oddzielng czes¢ opracowania stanowi dokumentacja prac planistycznych prowadzonych w trakcie
prac nad studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego obejmujgca czynnosci

formalno-prawne i merytoryczne zwigzane z jego opracowaniem.

Il. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Potozenie w regionie, charakterystyka ogdlna

Miasto Jelenia Géra lezy w powiecie jeleniogérskim, w potudniowo-zachodniej czesci
wojewddztwa dolnoslgskiego. W latach 1975 — 1998 miasto byto stolicg wojewddztwa jeleniogoérskiego.
Miasto posiada powierzchnie 109 km? (10922 ha), ktérg zamieszkiwato 81.408 mieszkaricow?. Jelenia Goéra
graniczy z szeScioma gminami (wszystkie znajdujg sie w powiecie jeleniogdrskim): Piechowice, Stara
Kamienica, Jezéw Sudecki, Janowice Wielkie, Mysatkowice, Podgdrzyn. Potudniowg granice miasta stanowi
granica panstwowa z Republikg Czeska.

Miasto Jelenia Géra pod wzgledem demograficznym nalezy do miast starzejgcych sie, ze znacznym

udziatem ludnosci w wieku poprodukcyjnym. Ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym stanowita 14,4%,

2 Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 31.X11.2014 r.
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w wieku produkcyjnym 61,5%, a w wieku poprodukcyjnym 24,1% ogétu mieszkancéw (Srednia dla kraju
wynosi odpowiednio: 18%, 63%, 19%). Gestos¢ zaludnienia jest wyzsza od Sredniej wojewddzkiej (146

0s6b/km?) i wynosi 745 os6b/km?.

Tabela nr 1. Podstawowe dane demograficzne gminy na tle gmin osciennych i wojewddztwa.
Jelenia Gora Watbrzych Legnica wojewddztwo

powierzchnia km? 109,22 84,7 56 19946,74
liczba ludnosci osoba 81408 116691 101343 2908457

ludnosé na 1 km? osoba 745 1378 1800 146

kobiety na 100 mezczyzn osoba 114 112 112 108

udziat ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w % ludnosci ogétem

w wieku przedprodukcyjnym % 14,4 14,6 16,2 16,8

w wieku produkcyjnym % 61,5 62,7 63,3 63,5

w wieku poprodukcyjnym % 24,1 22,7 20,5 19,7

Zrédto: Bank Danych Regionalnych GUS

Spadek liczby ludnosci miasta wykazuje statg tendencje. Na przestrzeni ostatnich kilku lat Jelenia

Goéra charakteryzowata sie znacznym ujemnym saldem przyrostu naturalnego i ujemnym saldem migracji. Sg

to zjawiska bardzo niekorzystne, powodujace docelowo spadek konkurencyjnosci miasta.

Tabela nr 2. Stan i ruch naturalny ludnosci w gminie Jelenia Géra.

Rok Liczba mieszkaricéw ogdtem Saldo migracji ogétem Przyrost naturalny ogétem
[osobal] [osoba]
2009 84564 -287 -305
2010 84015 -218 -323
2011 83463 -172 -380
2012 82846 -119 -394
2013 81985 -861
2014 81408 -577

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego (PZPWD) plasuje miasto
jako o$rodek o znaczeniu regionalnym, dla ktérego mozna wyodrebni¢ miejski obszar funkcjonalny. Jelenia
Géra stanowi wazny regionalny osrodek ustugowy i handlowy oddziatujacy na sasiednie (i nie tylko)
miejscowosci. Jest réwniez waznym osrodkiem turystycznym — w szczegdlnos$ci uzdrowiskowa dzielnica
Cieplice. Na terenie miasta zlokalizowane sg ustugi wyzszego rzedu i administracji specjalnej (kulturalne,
edukacyjne, administracyjne, sgdownictwo). W strukturze przestrzennej wojewddztwa miasto zostato
zakwalifikowane do obszaréw o spadajgcym potencjale rozwojowym, jak rowniez obszaréw wymagajgcych
interwencji (problemowych). Jako istotne dla prowadzonej przez miasto polityki przestrzennej nalezy uznac
zawarte w PZPWD zasady: ograniczenie wprowadzania zabudowy na tereny otwarte i w dolinach rzecznych,
ochrona obszaréw o wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych, terenéw otwartych, utrzymanie
i rozbudowa powigzan obszaréw chronionych, ochrona uktadéw hydrograficznych, dazenie do zwartosci
struktury przestrzennej, uzyskanie réwnowagi terenéw zabudowanych, zieleni urzadzonej i terenéw
otwartych, racjonalnosci i ekonomiki wykorzystania przestrzeni, niewprowadzanie zabudowy mieszkaniowej

na tereny zalewowe.
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Dokumenty planistyczne gmin sasiednich sg w wiekszosci przypadkéw aktualne (pochodza

z ostatnich 10 lat), cze$¢ gmin jest w trakcie opracowywania zmian studium (Pogdrzyn, Mysatkowice,

Janowice Wielkie). Znaczna cze$é terendw niezabudowanych graniczacych z miastem przeznaczana jest

w tych dokumentach pod zabudowe (mieszkaniowg, ustugows).

2. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu

Obecnie zadania z zakresu gospodarki przestrzennej realizowane sg w oparciu o nastepujace

dokumenty planistyczne:

a) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z roku 2013,

b) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (stan na dzier 31.12.2013 r.):

Uchwata Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Nr uchwaty

Data podjecia uchwaty

Publikacja w Dzienniku Urzedowym
Wojewoédztwa Dolnoslaskiego

Obszar objety planem

rejon ulic Konstytucji, 3-Maja i Legnickiej w Jeleniej

452.XLIX.2013 20.12.2013r. 2014r., poz. 127 ,
Gorze
412 XLIV.2013 10.09.2013 2013, poz. 4989 rejon Karola Marcmkows!qego i Wolnosci w Jeleniej
Gorze
365.XXXVI1.2013 15.05.2013 2013 r., poz. 3170 rejonie ulic Jeleniej i Pijarskiej w Jeleniej Gorze
347 XXXV.2013 24.01.2013 2013, poz. 2710 Jednostka urbanlstyczr)a Maciejowa w Jeleniej
Gorze
327.XXX111.2012 18.12.2012 2013, poz. 2136 jednostka urbanistyczna Centralna w Jeleniej Gérze
328.XXXII1.2012 18.12.2012 2013, poz. 2137 jednostka urbamstyczr)a Jagniagtkow w Jeleniej
Gorze
326.XXX111.2012 18.12.2012 2013 r., poz. 2135 rejon ulicy Wréblewskiego w Jeleniej Gorze
322.XXX11.2012 3.12.2012 2013, poz. 465 teren aktywnosci gospodarczej przy ulicy Trasa
Czeska w Jeleniej Gorze
262.XXVII.2012 9.07.2012 2012 r., poz. 3678 jednostka urbanistyczna Goduszyn w Jeleniej Gérze
czesc¢ dziatek nr330i 331 (Am-2, obreb: 0025) oraz
215.XXIV.2012 27.03.2012 2012, poz. 1972 czesci dziatek nr 332, 328/3, 328/4112/2 (Am-3,
obreb:0025) potozone przy ul. Kalinowej w Jeleniej
Gorze
205.XXI11.2012 28.02.2012 20131, poz. 2133 Trasa Srednicowa taczaca Obwodnicg Pofudniows 2
Trasg Czeska w Jeleniej Gorze
149.XVI11.2011 18.10.2011 2011, nr 247 , poz. 4388 dziafki nr 56/50, 56/57, 56/58 pofozone przy ul.
Paderewskiego w Jeleniej Gérze
135.XVI1.2011 6.09.2011 2011r, nr 224, poz. 3848 rejonu ulic Jana PanaG”é'rgunwaleka W Jeleniej
108.XIV.2011 28.06.2011 2011, nr171, poz. 2973 teren potozony pomiedzy ul. Struga a Os.
Dwudziestolecia w Jeleniej Gorze
tereny potozone na osiedlu Zabobrze pomiedzy
244 .XXV1.2012 12.06.2012 2012r., poz. 2847 R . S . . B
ulicami Sygietynskiego i Legnicka w Jeleniej Gorze
218.XXIV.2012 27.03.2012 2012 r., poz. 2229 jednostka urbanistyczna Sobieszéw w Jeleniej Gorze
tereny potozone w dzielnicy Cieplice pomiedzy
217.XXIV.2012 27.03.2012 2012 r., poz. 1947 ulicami: Sobieszowska, Oskara Langego, Jagielloriska
i Lubanska w Jeleniej Gérze
194.XX11.2012 3.02.2012 20121, poz. 1322 tereny pofozone przy ul. Czarnoleskiej, Wrzosowej i
Nowej w Jeleniej Goérze
193.XXI1.2012 3.02.2012 20121, poz. 1321 dziatka nr 240/1 pofozonfa przy ul. Nowej w Jeleniej
Gorze
191.XX11.2012 3.02.2012 2012 r,, poz. 1320 rejon pomigdzy ul. Jana Kiepury, Ignacego

Paderewskiego i Jana Pawta Il w Jeleniej Gorze
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157.XIX.2011 22.11.2011 2012, poz. 537 rejonu ulic Spétdzielcza - Lubaniska w Jeleniej Gorze
172.XX.2011 6.12.2011 2012 r., poz. 262 rejon ul. Czarnoleskiej w Jeleniej Gérze
156.X1X.2011 22.11.2011 2012 r., poz. 359 rejon Srodmiescia — cze$¢ pétnocna w Jeleniej Gorze
154.XIX.2011 15.11.2011 2011r, nr 253, poz. 2973 rejon ul. K. Miarki - Spétdzielczej w Jeleniej Gorze
123.XVI1.2011 2.09.2011 2011 r,, poz. 3683 rejon ulic Podwale - Obroricow Pokoju - Jana Pawta
Il w Jeleniej Gérze
624/LXX11/2010 28.09.2010 2010, nr 228 , poz. 3773 dla dziatki nr 43, potozonej przy ul. Kasprzaka w
Jeleniej Gorze.
terenu potozonego pomiedzy ul. Jana Kiepury,
450/LV1I1/2009 13.10.2009 2010r., nr48, poz. 720 Ignacego Paderewskiego i Jana Pawta Il w Jeleniej
Gorze
426/L11/2009 7.07.2009 2009+, nr 143, poz. 2834 dziatki nr 13/2, 13/3, 14/3 potozone przy ul.
Paderewskiego w Jeleniej Gérze
427/L11/2009 7.07.2009 2009 1., nr 136 , poz. 2767 dziatka nr 31/9 potozona przy ul. Ludomira
Roézyckiego w Jeleniej Gorze
161/XXIV/2008 26.02.2008 2008 r., nr 121, poz. 1420 rejon ulic Trasa Czeska - Lubariska w Jeleniej Gérze
270/XXXVI1I/08 7.10.2008 2008 r., nr 308, poz. 3635 jednostka urbanistyczna Cieplice w Jeleniej Gérze
67/X1/2007 12.06.2007 2007 r., nr 180, poz. 2318 rejon ul. Wroctawskiej w Jeleniej Gorze
Zgodnie ze sporzadzong plansza uwarunkowan rozwoju — istniejgce zagospodarowanie

i uzytkowanie terenu, na obszarze miasta wystepujg nastepujgce, zgeneralizowane formy przeznaczenia
terendw:
e obszary zabudowane i zagospodarowane (bez drdg i kolei) zajmujgce powierzchnie okoto 1950 ha,
* tereny lesne i zadrzewione zajmujace powierzchnie okoto 4239 ha,
e tereny niezabudowane z przewagg terendw otwartych i rolnych zajmujgce powierzchnie okoto
3424 ha,
e tereny dolin rzek i potokdw zajmujace powierzchnie okoto 571,3 ha,

e tereny cmentarzy zajmujgce powierzchnie okoto 31,3 ha.

Il. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW
JEGO OCHRONY

Miejski uktad osadniczy Jeleniej Gory rozwinat sie w formie silnie wydtuzonego pasma (okoto 20
km) wzdtuz dolin ciekdbw wodnych, tj. Bobru, Kamiennej i Wrzoséwki. Utrzymuje sie silne zréznicowanie
poszczegdlnych uktadéw osadniczych (dzielnic) tworzacych zespdét miejski pod wzgledem fizjonomii,
standardu wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, form uktadéw przestrzennych i zabudowy,
a takze w sferze swiadomosci lokalnych spotecznosci. Rdzern miejski stanowi historyczne centrum Jeleniej
Gory wraz z dzielnicg Zabobrze, ktére grupuja najwiekszg liczbe potencjatéw (ludnosciowego i ustugowego)
miasta, stanowigc jego centrum administracyjno-ustugowe. Miejski charakter zachowuje réwniez dzielnica
Cieplice, stanowigc rédwnoczesnie silny osrodek ustugowy na mapie miasta (ustugi
uzdrowiskowe/medyczne). W miare oddalania sie od centrum, zabudowa miasta przyjmuje coraz bardziej

peryferyjny charakter, osiggajac typowo wiejski charakter w Goduszynie, czesci Sobieszowa i Maciejowe].
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Charakterystyczny element struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowia rowniez uksztattowane dzielnice
przemystowe zlokalizowane we wschodniej (pomiedzy dworcem kolejowym w Jeleniej Gérze a rzekg Bobr)
i potudniowo-zachodniej (pomiedzy rzekg Kamienng i drogg krajowga nr 3) czesci Jeleniej Gory. Na terenie
miasta wystepuje rowniez znaczna ilo$¢ zabudowy substandardowej, z wysokim stopniem dekapitalizacji i
zaniedbania, szczegdlnie w zabudowie Srédmiejskiej potozonej w obrebie historycznego centrum Jeleniej
Gory. Brak réwniez silnych powigzan przestrzennych pomiedzy centrum miasta i jego poszczegdlnymi
dzielnicami, a zabudowa ,wigzgca” posiada peryferyjny charakter. Wystepuje réwniez mato atrakcyjne (pod
wzgledem urbanistycznym) i niekorzystne ekologicznie zagospodarowanie najwiekszych dolin rzecznych, a w
szczegolnosci doliny rzeki Kamiennej na odcinku pomiedzy centrum miasta i dzielnicg Cieplice. Mozna zatem
powiedzieé, iz struktura przestrzenna miasta jest w swych zasadniczych zarysach juz uksztattowana
i zdeterminowana:
1. przyrodniczymi cechami terenu:

a) potozeniem prawie catosci obszaru miasta w dolinach Kamiennej i Bobru, ktére charakteryzuja
sie wystepowaniem licznych drobnych, podmoktych dolinek i zaklestosci terenu ograniczajacych
mozliwosé ekspansji zagospodarowania miejskiego w niektérych kierunkach,

b) wystepowaniem terendéw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

¢) wystepowaniem ztdz surowcow mineralnych,

d) wystepowaniem terendw, ktére podlegaja (jak réwniez powinny podlega¢) ochronie ze
wzgledow przyrodniczych,

2. istniejgcym zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu:

a) uksztattowanym centrum administracyjno-ustugowym,

b) podmiejskim, a nierzadko wrecz peryferyjnym charakterem zespotéw zabudowy mieszkaniowej
potozonych w dzielnicach Goduszyn, Maciejowa, Sobieszéw i Jagniagtkow,

c) wyksztatconym uktadem komunikacyjnym i planowanymi przedsiewzieciami w tym zakresie
(planowane obwodnice Maciejowej, Jeleniej Gory i Sobieszowa),

d) ograniczeniami zwigzanymi z przebiegiem przez obszar gminy magistralnych sieci infrastruktury
technicznej, wymagajacymi zachowania odpowiednich stref ochronnych i technicznych,

e) ograniczeniami zwigzanymi z wystepujagcymi na obszarze miasta nieczynnymi sktadowiskami
odpadéw komunalnych i przemystowych (tereny wymagajace rekultywacji).

Celem zachowania fadu przestrzennego wymagane jest co najmniej zahamowanie ekspansji
zabudowy na tereny dolin rzek (zwtaszcza zalewowe), ochrona i modernizacja zabudowy mieszkaniowej
o wysokim standardzie i wysokich walorach architektonicznych/krajobrazowych, ksztattowanie i rozwdj
istniejacych dzielnic przemystowych z ograniczaniem rozwoju przemystu w innych czesciach miasta, jak
réwniez ochrona przed zabudowg terendw przyrodniczo cennych i otwartych. Tego typu dziatania pozwolg

utrzymac istniejgce walory estetyczne/krajobrazowe miasta, co ma bezposredni zwigzek z petniong przez nie
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funkcja turystyczng i wypoczynkowg ( w tym uzdrowiskowg).

IV. STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ,
WIELKOSC 1 JAKOSC ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Potozenie fizyczno-geograficzne

Opracowanie obejmuje teren miasta Jelenia Géra. Administracyjnie miasto Jelenia Géra potozone
jest w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa dolnoslgskiego, i stanowi miasto na prawach powiatu.
Teren miasta sgsiaduje odpowiednio: od zachodu z gminami Piechowice i Stara Kamienica, od pdtnocy
z gming Jezéw Sudecki i Janowice Wielkie, od wschodu z gminami Mystakowice i Podgdrzyn, od potudnia
z Republikg Czeska (granica panstwa). Wg bazy danych TERYT miasto sktada sie z dwunastu czesci, tj.: Cieplic
Slaskich-zdroju, Czarnego, Dabréwki, Goduszyna, Grabarowa, Jagnigtkowa, Maciejowej, Paulindw,
Sobieszowa, Strupic, Srédmiescia oraz Zabobrza. Oficjalnie w miescie nie zostaty wydzielone dzielnice. Wg
danych GUS za 2011 r. powierzchnia miasta wynosita 10922 ha, w miescie zamieszkiwato 83463 oséb,
a $rednia gesto$¢ zaludnienia wynosita 764 osoby na 1 km?.

W ujeciu regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego (1998) obszar gminy znajduje sie
w obrebie: prowincji — Masyw Czeski (33), podprowincji — Sudety z Przedgérzem Sudeckim (332),
makroregionie Sudety Zachodnie (332.3), w granicach trzech mezoregionéw — Karkonosze (332.37) na
potudniu, Kotlina Jeleniogdrska (332.36) w czesci Srodkowej oraz Gory Kaczawskie (332.35) na pdtnocy.

Zgodnie z podziatem geobotanicznym Polski omawiany obszar lezy w Dziale Sudeckim G, Krainie
Sudetéw G.1, Podkrainie Zachodniosudeckiej G.1a, Okregu Wysokogorskich Pieter Karkonoszy G.1a.4.c (na
potudniu), Okregu Dolnoreglowego Pietra Karkonoszy i Gor Izerskich G.1a.4.a (nieco dalej na pétnoc) oraz

okregéw Lwoéwecko-Lubomierski G.1a.1.e i G.1a.1.f Kotliny Jeloniogdrskie.

2. Budowa geologiczna

Miasto Jelenia Géra, obejmuje centralng cze$¢ mezoregionu Kotliny Jeleniogérskiej, a w obrysie
Jagnigtkowa - fragment Pogdrza Karkonoskiego. Te jednostki fizycznogeograficzne, pod wzgledem
geologicznym, nalezg do intruzji granitu karkonoskiego, z wiencem otaczajacych jg skat starszych.

Intruzja wypietrzona podczas waryscyjskich ruchéw goérotwérczych buduje duzg, jednolitg
jednostke stratygraficzng: Blok Karkonoszy. Gtéwnym skfadnikiem Bloku sg granity wieku
gérnokarboriskiego. Sg to skaty barwy szarej i szarorézowej o teksturze beztadnej i duzym zréznicowaniu
zawartosci i wielko$ci ziaren skaleni, kwarcu i tyszczykdw. Zréznicowanie to jest przyczyna wydzielenia wielu
odmian granitu: réwnoziarniste, porfirowate, drobnoziarniste, s$rednioziarniste, oczkowe. W wyniku
trzeciorzedowych ruchéw gérotwérczych w obrebie Bloku Karkonoszy nastgpity przesuniecia o charakterze
blokowym, a granity zostaty poprzecinane zytami kwarcu, aplitu i mikrogranitu. W konsekwencji, dzisiejszy

obraz morfologiczny regionu uwarunkowany jest, w duzej mierze, zjawiskami tektonicznymi opartymi na
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starszych waryscyjskich zatozeniach geologicznych i tektonicznych.

Wieniec tzw. okrywy granitu stanowig metamorficzne, prekambryjskie tupki kwarcowo-
tyszczykowe i gnejsy o réznorodnej strukturze i zmiennym sktadzie. Granica miedzy tymi jednostkami
przebiega od skrzyzowania ulicy Grunwaldzkiej z torami kolejowymi i biegnie wzdtuz toréw do Goduszyna,
dalej wzdtuz drogi do Wojcieszyc. Na pétnoc od wymienionej granicy wystepujg prekambryjskie gnejsy, ktére
budujg, miedzy innymi, wzgdrza Gapy i Godzisz. Na potudnie i wschdd od tej granicy rozcigga sie jednostka
granitu karkonoskiego budujgca Kotline Jeleniogdrska i Pogdrze Karkonoskie.

W obrebie miasta sg to gtéwnie granity porfirowate i réwnoziarniste, tworzg one tagodne,
catkowicie pozbawione odstonieé stoki, przykryte grubg warstwg osadéw mtodszych. Granit odstania sie
jedynie w partiach szczytowych wzgorz tworzgc pojedyncze skatki, np. géra Sosnia (na pétnoc od osiedla
Zaborze), Zamkowa Géra (k/tomnicy), Softysia i Chmielnik (k/ Cieplic) oraz buduje wzgérza Zar i Chojnik,
gbrujgce nad Sobieszowem. Potudniowe krance miasta — Jagnigtkéw, nalezg juz do jednostki Pogérza
Karkonoskiego, ktére zbudowane jest z réznych odmian granitéw: drobnoziarnistych, $rednioziarnistych,
sporadycznie porfirowatych. Skaty te charakteryzuja sie wieksza twardoscia, budujg wiec pas wysokich
wzgorz o stromych stokach opadajgcych ku centrum Jagnigtkowa.

W czwartorzedzie, zblizajgcy sie od pdtnocy ladoléd zamknat odptyw wéd z kotliny i w ten sposdb
utworzyto sie rozlegte, bezodptywowe jezioro zastoiskowe, ktére swym zasiegiem objeto teren catej kotliny.
W jeziorze powstata gruba warstwa mutkdéw warwowych. Nastepujace po sobie okresy topnienia lodowca,
stagnacji i transgresji, spowodowaty lokalne wymycia mutkéw, zaburzenia glacitektoniczne oraz utworzyty
pokrywy glin zwatowych i piaskéw wodnolodowcowych. W koncu plejstocenu wody z topniejgcych
lodowcéw wyerodowaty czes¢ dna Kotliny dajac zatozenia dla wspodfczesnej sieci rzecznej. Powstata w ten
sposdb szeroka pradolina Kamiennej i Bobru. Na utworach wodnolodowcowych nagromadzone zostaty
osady rzeczne, dzi$ zachowane w postaci piaszczysto-zwirowych taraséw. Po wycofaniu sie lgdolodu doliny
przybraty obecny przebieg, a wody z topniejacych lodowcéw gdrskich niosgc masy osadu utworzyty
u podndza gor rozlegte kamieniste stozki naptywowe i zasypaty doline Kamiennej i Bobru gruba warstwg
Zwiréw z otoczakami. W holocenie powstata sie¢ ciekdw bocznych i ich dolinek, a zwiry zostaty przykryte

gliniastymi madami nanoszonymi przez wody powodziowe.

3. Wody powierzchniowe

Sie¢ rzeczna na terenie Jeleniej Géry jest dobrze rozwinieta, a wysoki poziom opadéw sprawia, ze
$rednie zasoby wéd powierzchniowych sg wysokie. Ze wzgledu na duzg zmienno$¢ przeptywdédw w ciggu
roku, a takze wielolecia oraz niewielkg ilos¢ zbiornikdw retencyjnych (Bukéwka na rzece Bébr i Sosndéwka na
potoku Czerwonka) dyspozycyjnos¢ tych zasobdéw jest niewielka. Przez teren miasta przeptywa szereg
ciekoéw, ktére w catosci nalezg do dorzecza Bobru. Gtéwnymi rzekami miasta sg Bébr i Kamienna, oba te cieki

zasilajg liczne potoki. Rzeka Kamienna uchodzi do Bobru w rejonie Wzgdrza Krzywoustego. Cata potudniowa
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cze$¢ miasta odwadniania jest przez system rzeczny rzeki Kamiennej. Z kolei cze$¢ poétnocna miasta
odwadniana jest przez cieki uchodzace do Bobru. Prawostronnymi doptywami Bobru s3: Radomierka (do
niej uchodzg z kolei Komar, Betkotka i Silnica), Ztotucha i Doptyw spod Gory Polnej. Lewostronnym
doptywem Bobru jest jedynie rzeka Kamienna. Lewostronnym doptywem Kamiennej jest Rakownica. Z kolei
prawostronnymi doptywami Kamiennej sg Lutynka i Wrzosdwka. Wrzoséwka bierze swdéj poczatek z licznych
niewielkich ciekdw sptywajgcych z gtéwnego pasma Karkonoszy. Prawostronnymi doptywami Wrzoséwki sg
Podgdrna, Sopot i Polski Potok, zas doptywem lewostronnym jest Brocz. Ponizej przedstawiono krétka
charakterystyke rzek i wiekszych potokow przeptywajacych przez teren miasta.

Rzeka Bdbr - jeden z najwiekszych doptywow Odry - wyptywa ze wschodnich zboczy Karkonoszy,
powyzej wsi Bobr w Czechach. W gdérnym biegu Bobr przeptywa przez Brame Lubawska, obnizenie
Kamiennej Gory, Kotline Marciszowska, Przetom Janowicki, a nastepnie ptynie pétnocnym skrajem Kotliny
Jeleniogérskiej. Od Jeleniej Gory do Lwéwka SI. Bébr ptynie przez Park Krajobrazowy Doliny Bobru. Posiada
kilka bardzo malowniczych odcinkéw przetomowych. Charakteryzuje sie duzymi wahaniami stanéw wody
i przeptywodw. Po serii powodzi na przetomie XIX/XX Bobr wraz z dorzeczem zostat uregulowany. Na Bobrze
znajduje sie kilka zbiornikdow retencyjnych: Bukdwka, Jezioro Modre, Wrzeszczyn i Pilchowice. Catkowita
dtugos¢ rzeki wynosi 271,6 km, z czego poza granicami Polski znajduje sie odcinek ok. 2 km. Bébr zbiera
wody w Czechach z powierzchni 46,3 km? oraz w Polsce z obszaru 5829,8 km? i odprowadza wody do Odry
w 516,2 km jej lewego brzegu, ponizej Krosna Odrzanskiego w wojewddztwie lubuskim. Gérna zlewnia
Bobru obejmuje poprzez lewobrzeine doptywy prawie cate polskie Karkonosze. Do najwiekszych rzek
i potokéw odwadniajacych polskie Karkonosze nalezg: tomnica z Jedlicg oraz Kamienna z Wrzoséwka. Sredni
roczny przeptyw w okresie 1973-90 w przekroju wodowskazowym w Jeleniej Gorze (km 205,1; powierzchnia
zlewni — 1048,8 km?) wynosit 14,4 m*/s, maksymalna rozpietoé¢ wahan poziomu wody w okresie 1946-90
wynosita ok. 3,7 m.

Rzeka Kamienna jest lewostronnym Ill rzedowym doptywem Bobru, odwadnia wschodnig cze$é
Gor Izerskich i zachodnig cze$é Karkonoszy oraz potudniowo-zachodnia cze$¢ Kotliny Jeleniogdrskiej. Zrodta
ma na torfowisku Zielony Klin na pétnocnych zboczach Mumlawskiego Wierchu w Karkonoszach, na
wysokosci ok. 1120 m. Uchodzi do Bobru na terenie Jeleniej Géry u stdop Wzgdrza Krzywoustego, na
wysokosci ok. 300 m. Powierzchnia zlewni wynosi ok. 274,3 km?, a dtugo$¢ rzeki ok. 32,4 km. Kamienna
poczgtkowo ptynie na podtnocny-zachdd w gtebokim wawozie, a po przyjeciu lewych doptywéw spod
Wysokiej Kopy zmienia kierunek na wschodni i ptynie w skalistej dolinie pomiedzy Karkonoszami a Gérami
Izerskimi tworzac od Szklarskiej Poreby - Huty po Piechowice malowniczy przetom. Ptynie kamienistym,
kretym ale uregulowanym (obmurowanym) korytem, a wzdtuz brzegdw stojg szeregi okazatych skatek.
Ponizej Piechowic rzeka wptywa w rozlegte, prawie ptaskie Obnizenie Sobieszowa i przez Cieplice SI. Zdrgj
podaza do ujécia wéréd zabudowan, ale miejscami na jej brzegach ciagna sie taki i ogrody. Sredni roczny

przeptyw w okresie 1961-90 przy ujéciu (w Jeleniej Gorze) wynosit 5,03 m*/s, maksymalna rozpieto$é wahan
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poziomu wody wynosita ok. 3,3 m. Kamienna jest w wiekszosci uregulowana, a jej brzegi na dtugich
odcinkach s3 obmurowane. Na rzece istnieje wiele budowli pietrzacych wode do celéw energetycznych
i retencyjnych. Ponizej Piechowic znajduje sie duzy suchy zbiornik, ktéry zabezpiecza przed powodzig
Cieplice SI. Zdrdj i Jelenia Gére. W przypadku zalania moze tu powstaé jezioro o dtugosci blisko 3 km
i szerokosci 1 kilometra. Zbiornik moze zgromadzi¢ okoto 6,3 min m® wody.

Potok Wrzosoéwka jest prawostronnym IV rzedowym doptywem Kamiennej, odwadnia znaczng
cze$¢ Karkonoszy $rodkowych. Zrédta ma na Jaworowej tace u wylotu Czarnego Kotta na wysokosci 1228 m.
Uchodzi do Kamiennej w Cieplicach na wysokosci ok. 340 m. Dtugos$¢ rzeki wynosi ok. 13,6 km. Do
Jagnigtkowa Wrzoséwka ptynie przez teren Karkonoskiego Parku Narodowego bardzo malowniczg, waska
i gteboko wcietg doling. Ponizej Sobieszowa ptynie przez Kotline Jeleniogdrska. Jej zlewnia obejmuje 93,2
km?. Gtéwnymi doptywami s3: Polski Potok, Sopot i Brocz. W poblizu Parku Norweskiego w Cieplicach
Wrzoséwka przyjmuje najwiekszy swéj doptyw — rzeke Podgdérna.

Potok Podgdérna wyptywa pod grzbietem Karkonoszy pomiedzy Tepym Szczytem i Matym
Szyszakiem, na wysokosci 1244 m n.p.m. Uchodzi do Wrzoséwki na wysokosci 341 m n.p.m. w Cieplicach,
niedaleko od Parku Norweskiego. Dtugos¢ rzeki wynosi 12,5 km, przy czym tylko ostatni kilometr rzeki lezy
na obszarze Jeleniej Gory. Wczesniej przeptywa przez Podgorzyn i Przesieke, a w géornym biegu ptynie przez
niezainwestowane partie Karkonoszy. Podgérna odwadnia duig cze$¢ srodkowych Karkonoszy,
a powierzchnia jej zZlewni wynosi 68 km?.

Potok Radomierka jest prawym doptywem Bobru, odwadniajagcym pdtnocno - wschodnig czesé
Kotliny Jeleniogodrskiej i potudniowo — zachodnie zbocza czesci Grzbietu Potudniowego Gér Kaczawskich.
Powierzchnia jego zlewni wynosi 45,2 km® Wyptywa w Radomierzu, pod przeteczag Radomierska, na
wysokosci 490 m n.p.m. i sptywa poczatkowo dos¢ stromo przez wies. Za ostatnimi domami Radomierza
wptywa na prawie ptaskie obnizenie na pétnoc od Mokradet Trzciriskich. Bieg Radomierki jest tu krety, potok
gubi sie wsrdd licznych rowdw i ciekdw przyjmujgc wiele drobnych doptywdw z obu stron. Przed Maciejowa
uchodza do niej jej najwieksze doptywy — Betkotka i Komar. W Maciejowej dolina potoku zweza sie,
ograniczona Wzniesieniami Dziwiszowskimi. Rzeka uchodzi do Bobru w Grabarowie, na wysokos$ci 340 m
n.p.m. Dtugos¢ rzeki wynosi 8,2 km.

Potok Lutynka — doptyw Kamiennej w rejonie Malinnika. Od swych Zrddet, zlokalizowanych na
wysokosci ok. 450 m n.p.m. w rejonie Zaroslaka, ptynie przetomem miedzy Czopem i Witoszg do Staniszowa.
Dalej, juz na obszarze Jeleniej Gory, jej koryto gubi sie wsrdd tak i pastwisk na prawie ptaskim terenie i tak
podaza do ujscia w rejonie ulic Wolnosci i Cinciaty. Dtugos¢ potoku wynosi ok. 6,5 km.

Potok Ztotucha — prawobrzezny doptyw Bobru. Wyptywa z Gér Kaczawskich, pomiedzy tysg Gdorg
a Widokiem, na wysokosci ok. 580 m n.p.m. Nizej ptynie przez Dziwiszéw, przyjmujgc po drodze liczne
bezimienne doptywy. Dalej, przeciskajgc sie pomiedzy Wzniesieniami Dziwiszowskimi, podaza do ujscia

w rejonie Grabarowa. Dtugo$¢é potoku wynosi 6,1 km.
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Potok Pijawnik — niewielki ciek (6 km dtugosci), doptyw Kamiennej, odwadniajgcy fragment
potnocnej czesci Wzgdrz tomnickich. Wyptywa u pétnocnego podndza Gory Krzyzowej, na wysokosci ok. 370
m n.p.m.. W okolicy biorg poczatek takze inne cieki, sg tu tez rowy melioracyjne, powodujgce ze doktadne
umiejscowienie zrédet Pijawnika jest praktycznie niemozliwe. Potok ptynie ku pdétnocnemu zachodowi
szerokg doling pomiedzy grzbietami Witoszy i Ziebierica. Za Czarnem dolina zweza sie pomiedzy Zamkowa
Gorg i Wzgdrzem Kosciuszki. Potok wptywa do Kamiennej w rejonie ulicy Kasprowicza.

Potok Sopot doptyw Wrzosdwki. Jego zrédta znajdujg sie pomiedzy Slaskimi Kamieniami
a Hutniczym Grzbietem, na wysokosci okoto 1215 m. Uchodzi w Jagnigtkowie na wysokosSci 537 m n.p.m..
Dtugosé potoku — 5,9 km. Dolina potoku jest niemal w catosci zalesiona.

Potok Betkotka wyptywa z potudniowo - zachodnich zboczy Potudniowego Grzbietu Gor
Kaczawskich, na wysokosci 540 m. Jest prawym doptywem Radomierki (wys. 355 m n.p.m.) w Maciejowe;j.
Poczatkowo potok sptywa dos¢ gtebokg doling, a nastepnie poprzez podmokte tgki rozlegtego obnizenia
doliny Radomierki. Tutaj zasilany jest przez sptywy wdd z licznych rowéw melioracyjnych.

Potok Brocz doptyw Wrzoséwki. Odwadnia zachodnig czes$¢ obnizenia, w ktorym lezy Jagnigtkdw.
Zrédta potoku znajduja sie na zboczu Smielca, na wysokoéci ok. 950 m n.p.m. Prawie na catej swej dtugosci
ptynie wzdtuz granicy KPN. Dtugos¢ potoku — 4,4 km.

Potok Rakownica, ktorego zrédta znajdujg sie w pdtnocno-wschodniej czesci Wysoczyzny Rybnicy,
na wysokosci okoto 420 m n.p.m., a uchodzi do Kamiennej w rejonie ul. Warszawskiej. Na terenach
zabudowanych koryto potoku jest czesciowo przykryte.

Potok Komar — doptyw Radomierki. Wyptywa w rejonie przeteczy Komarnickiej na wysokosci 620
m n.p.m.. Przez Komarno przeptywa uregulowanym korytem, dopiero ponizej, w obrebie doliny Radomierki,
jego bieg ma naturalny charakter. Dtugos¢ potoku wynosi 3,6 km.

Zbiorniki wodne

Na terenie miasta znajduje sie kilkaset réznego rodzaju zbiornikdw wdéd powierzchniowych,
w zdecydowanej wiekszosci nie majg one jednak wiekszego znaczenia dla rysu przyrodniczego miasta. Stawy
nie tworza wiekszych skupien czy ciggdw. Sg to w duzej mierze przydomowe oczka wodne lub niewielkie
stawy. Nieco wiekszy kompleks stawdw znajduje sie w pdtnocnej czesci Maciejowej. Poza tym kompleksem
na terenie miasta brak jest innych tego typu obiektow. Poza granicami miasta, na potudnie od Cieplic
znajdujg sie dwa duze kompleksy stawdw: Stawy Podgdrzynskie i Stawy Sobieszowskie. Stawy Sobieszowskie
objete zostaty ochrong w ramach programu Natura 2000. Na terenie miasta mozna wyrdzni¢ réwniez
zbiorniki powstate w miejscach dawnych wyrobisk np. zbiorniki w rejonie centrum miasta (rejon ul. Orkana
i Gtowackiego) i Wzgdrz tomnickich. taczna powierzchnia wszystkich zbiornikéw wéd powierzchniowych
wynosi zaledwie ok. 78 ha. Tylko siedemnascie z nich ma powierzchnie powyzej 1 ha. Najwiekszy staw ma
powierzchnie ok. 6,5 ha, jest to jeden ze stawdw w pétnocnej czesci Maciejowe]. Do stawdw o powierzchni

powyzej 1 ha zaliczajg sie: poszczegdlne stawy na podtnocy Maciejowej, staw w Sobieszowie, stawy
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w granicach suchego zbiornika na Kamiennej oraz zbiorniki powstate w dawnych wyrobiskach znajdujace sie

w centrum miasta. Ok. 104 obiekty to bardzo mate oczka wodne o powierzchni ponizej 0,1 ha.

4. Wody podziemne

Wedtug Mapy Hydrogeologicznej w skali 1:200000 ark. Jelenia Goéra analizowany obszar wchodzi
w sktad sudeckiego regionu hydrogeologicznego XXVI, podregion izersko - karkonoski XXVI3, w ktorym
gtéwny uzytkowy poziom wod podziemnych znajduje sie w utworach krystalicznych paleozoiku
i proterozoiku. Potencjalna wodono$no$é utworu studziennego wynosi do 10 m?/h. Gtebokosé
wystepowania woéd waha sie od kilku do kilkudziesieciu metrow, miejscami moga wystepowaé wieksze
wydajnosci w strefach dyslokacyjnych. Miejscami wystepujg w tym podregionie wody w utworach
trzeciorzedowych, a w dolinach rzek w utworach czwartorzedowych.

Teren miasta Jelenia Gdra jest mocno rozciggniety w przestrzeni w zwigzku z czym stan zasobow
hydrogeologicznych opisujg az trzy Mapy Hydrogeologiczne Polski: ark. Jelenia Gora, ark. Wojcieszéw i ark.
Szklarska Poreba. Zgodnie z tymi mapami uzytkowe poziomy wodonosne wystepujg w utworach
czwartorzedowych (pdétnocna cze$¢ miasta) oraz w utworach karbonskich (czes¢ potudniowa). W srodkowej
czesci miasta (rejon Cieplic) nie wystepuja uzytkowe poziomy wodonoéne®. W pétnocno-zachodniej czesci
miasta wystepuja podziemne wody uzytkowe w utworach paleozoiczno-proterozoicznych.

Pietro wodonosne czwartorzedu® budujg utwory zwigzane z osadami dolin Bobru i Kamiennej.

Obszar ten charakteryzuje sie wystepowaniem, potgczonych hydraulicznie, dwéch pozioméw wodonosnych:
1. poziom wodonosny piaszczystych osaddéw fluwioglacjalnych i wspdtczesnych osaddw rzecznych
(gorny),
2. poziom wodonosny piaskow i zwirdw plejstocenskich dolin kopalnych (dolny).

Poziomy te miejscami rozdzielone sg utworami stabo przepuszczalnych glin zwatowych i itéw
warwowych o migzszosci do 20 m. Gérny poziom wodonos$ny wystepuje w obrebie piaskdw réznoziarnistych
i zwirédw dolin rzecznych i piaskéw fluwioglacjalnych na wysoczyznach — miejscami zaglinionych. Cechuje sie
on brakiem naturalnej izolacji i zwierciadtem wody o charakterze swobodnym i wystepuje na gtebokosci od
1 m do 2,5 m. Jego migzszos$¢ jest niewielka, do 10 m. Wspdtczynnik filtracji waha sie od 1,5 m/24h do 66
m/24h ($rednio 24,1 m/24h), natomiast przewodnoé¢ warstw wodonosnych wynosi od 35 m?/24h do 570
m?/24h ($rednio 156 m?/24h). Wydajnoéé potencjalna studni najczesciej nie przekracza 10m3/h. Wyzsze
wydajnoséci (maksymalnie do 40m*/h) maja tylko studnie infiltracyjne zlokalizowane wzdtuz rzeki Bobr i rzeki
Kamiennej. Ze wzgledu na niskg zasobnosc¢ i ztg jakosé¢ wody (warstwa wodonosna pozbawiona jest izolacji)
gdérny poziom wodonosny na obszarze jednostki posiada znaczenie uzytkowe ograniczone tylko do celéw
przemystowych.

Dolny poziom wodonosny wydzielony zostat pod glinami i itami w obrebie doliny kopalnej

3 Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50000, ark. Jelenia Géra, Wojcieszéw, Szklarska Poreba, PIG, Warszawa;

% Na podstawie: Kietczawa J., Czerski M., Mapa Hydrogeologiczna Polski ark. Jelenia Géra, PIG, Warszawa, 1997 r.
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prabobru i obejmuje réwniez fragment plejstocenskiej doliny kopalnej rzeki Kamiennej. Wystepuje on na
gtebokosci od 4,2 m do 20,3 m. Zwierciadto wody ma charakter swobodny, a ponizej warstwy glin i itow
wystepuje pod cisnieniem, stabilizujac sie na gtebokosciach od 3 m do 7 m. Migzszos¢ warstwy wodonosnej
wynosi od 10 m do 20 m, wspdtczynnik filtracji waha sie w zakresie od 2,8 m/24h do 65 m/24h ($rednio 24,8
m/24h), natomiast przewodno$¢ warstw wodonoénych oscyluje w granicach od 65 m?/24h do 993 m?/24h
($rednio 223,2 m?*/24h). W stosunku do poziomu gérnego poziom dolny wyrdznia sie wyiszg zasobnoscig
i lepszg jakoscig wody.

Zrdznicowanie warunkéw hydrogeologicznych w obrebie czwartorzedowego pietra wodonosnego
najlepiej obrazuje wydajnoé¢ potencjalna studni, ktéra zmienia sie od 10 m?/24h do ponad 70 m?/h.
Zmiennos¢ taka moze wynikac z kierunkowego przeptywu wadd podziemnych w uprzywilejowanych strefach,
zwtaszcza wzdtuz osi struktur kopalnych. W uktadzie krazenia wdd podziemnych poziomy wodonosne
czwartorzedu znajdujg sie czesto w tgcznosci hydraulicznej z: wodami rzek Bobru i Kamiennej, strefami
rumoszu skat krystalicznych na ich wychodniach i prawdopodobnie wodonoscami szczelinowymi skat
podtoza paleozoiku i proterozoiku. Czwartorzedowe utwory wodonosne cechuje brak izolacji lub izolacja
staba (ponizej warstw glin i itow). Utwory czwartorzedowe zostaty zaliczone do jednostki hydrogeologicznej
3abQlll.

Pietro wodonos$ne karbonu® na terenie miasta Jelenia Géra obejmuje obszar Karkonoszy. Warunki

hydrogeologiczne wystepowania wod podziemnych w Karkonoszach sg odmienne od wystepujacych
w innych regionach Polski. Jest to gtéwnie zwigzane z rodzajem osrodka skalnego, wystepowaniem
wyniesien morfologicznych i wysokimi opadami atmosferycznymi, rzedu 1000 mm + 1400 mm. Duze spadki
morfologiczne i gtebokie rozciecia erozyjne powoduja silny drenaz wéd podziemnych do rzek i potokéw. Na
obszarze Karkonoszy okoto 30% + 60% opadu atmosferycznego infiltruje w gtagb masywu skalnego, przy czym
jednoczesnie nastepuje intensywny przeptyw w przypowierzchniowym poziomie zwietrzelinowym. Wody
podziemne tego pietra wystepujg w trzech strefach wodonosnych:

e najptytsza w utworach pokrywowych,

o glebsza, strefa wdd szczelinowych w masywie krystalicznym (tzw. strefa hipergeniczna),

» strefa wéd w obrebie uskokéw i roztaméw tektonicznych.

Strefy te nie tworzg izolowanych zbiornikéw, lecz sg wzajemnie potgczone i tworzg wielostrefowy
uktad hydrodynamiczny. Pierwsza strefa wystepuje w utworach pokrywowych: zwietrzelinach, rumoszach,
deluwiach i aluwiach, glinach zboczowych oraz utworach torfowych. Wody w utworach pokrywowych majg
charakter tranzytowy, zasilane sg bezposrednio przez opady atmosferyczne, a nastepnie woda jest szybko
drenowana do ciekdw powierzchniowych, czes¢ wody migruje zas w gitebsze strefy wdd szczelinowych. Ze

wzgledu na sposdb przemieszczania sie wody w obrebie pokryw, wody te majg charakter wéd porowych.

5

Na podstawie: Kieri¢ D., Mapa Hydrogeologiczna Polski ark. Szklarska Poreba, PIG, Warszawa, 1997 r.
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Przeptyw wody odbywa sie strugami w warunkach sptywu srédpokrywowego, korzeniowego oraz na granicy
pomiedzy zwietrzeling a utworami krystalicznymi. Na omawianym obszarze dominujg trzy typy utworéw
pokrywowych: rumosz skalny, deluwia i aluwia wystepujgce w strefie stokowej oraz w dolinach rzek.
Wiasnosci filtracyjne rumoszu skalnego (zwietrzelina skalna) sg zréznicowane z uwagi na bardzo wysoka
niejednorodnos$é materiatu i jego zte wysortowanie. Znaczna wodochtonnos$¢ rumoszu skalnego, wynoszgca
25% + 50% sprawia, ze jest on pojemnym okresowym kolektorem wdd opadowych. Las pokrywajacy zbocza
ostabia parowanie, zwieksza retencje i przyczynia sie do zwiekszenia ilosci wdd, ktére mogg migrowad
w gfagb masywu skalnego. Ruch wody jest zaréwno poziomy, ku ciekom powierzchniowym, ale rowniez ku
gtebszym partiom masywu skalnego. Podstawowy zbiornik wodonosny tworzy przypowierzchniowa sieé
spekan wraz z zalegajagcymi na nim pokrywami zwietrzelinowymi. Aluwia wystepujg w dolinach, pasami
o szerokosci od kilku metréw w gdérach do kilkuset metréw w odcinkach ujsciowych rzek. Zwierciadto wody
ma charakter swobodny i zalega na niewielkiej gtebokosci do 1 m p.p.t. Migzszos$¢ strefy zawodnionej
dochodzi maksymalnie do 6,0 m.

Druga strefa wystepuje w spekanych, szczelinowych skatach krystalicznych (strefa hipergeniczna)
do gtebokosci 80 m. Stopien zwietrzenia i spekania skat jest zréznicowany, do gtebokosci 25,0 m + 30,0 m
siega strefa najsilniejszych spekan i zwietrzenia gérotworu. W przedziale gtebokosci 30 — 80 m szczeliny sg
nieliczne i zacisniete. Ruch wody odbywa sie pionowymi strefami spekan, przy czym waznym elementem
przy analizie ruchu wody jest stopien i sposdb wypetnienia szczelin oraz litologia utworéw wypetniajacych.
Wody tej strefy zasilajg w okresach dtugotrwatej suszy, w okresach nizéwkowych, wody powierzchniowe.

Wody szczelinowe gtebokiego krazenia zwigzane sg ze strefami wystepowania uskokow i gtebokich
roztamow tektonicznych. Przyjmuje sie, ze wody tego typu wystepujg ponizej 80 m, do gtebokosci kilkuset
metrow. Z pozostatymi strefami pozostajg w bezposrednich lub posrednich zwigzkach hydraulicznych.
W spagowej czesci tej strefy (okreslanej niekiedy jako IV strefa) wystepuja szczelinowe wody termalne,
o podwyzszonej na ogdt mineralizacji, przy czym jedynie wystepowanie wdod termalnych w Cieplicach Zdroju
mozna uznac za dobrze rozpoznane.

Waznym elementem hydrogeologii omawianego obszaru sg Zrédfa. W Karkonoszach dominuja
wysieki, wycieki i mfaki (odptyw strefowy), natomiast zrédta o charakterze punktowym sg w mniejszosci.
Analiza rozmieszczenia zrédet wskazuje na ich wystepowanie w przedziale wysokosci od ok. 450 m n.p.m. do
ponad 1300 m n.p.m. Gtéwne strefy drenazu wystepujg w zakresie 700 m + 1000 m n.p.m. (dominuje
wysoko$¢ 800 m + 900 m n.p.m.). Zrédta cechuje niska wydajnoéé ponizej 1,0 I/s, przy czym okoto 73 %
zrodet ma wydajnos¢ w przedziale 0,1 I/s + 1,0 I/s. Wydajnosci zrédet wykazujg duzg zmiennos$é w
poszczegdlnych latach, a takze w poszczegdlnych porach roku. Wezbrania Zzrédet zwigzane s z okresem
roztopowym (l11-1V) oraz okresami deszczowymi (VI i VII). Najnizsze wydajnosci wystepuja jesienig i zimg,
przy czym okres nizdwkowy zaczyna sie na przetomie sierpnia i wrze$nia, w okresie tym Zrddta zasilane sg

gtéwnie ze strefy szczelinowej. W ramach tego pietra wydzielono jednostke hydrogeologiczng 1aCl (wedtug

19

Id: C43DAS525-311E-4400-BEB9-E1B7B208A173. Projekt Strona 19



arkusza Szklarska Poreba), ktéra znajduje sie réwniez na ark. Jelenia Géra jako jednostka 5aCl.

Paleozoiczne (proterozoiczne) pietro wodonos$ne obejmuje na terenie miasta Jelenia Goéra

jednostke hydrogeologiczng 1aPz(Pt)l. Obejmuje ona pdtnocno-zachodnig cze$¢ miasta, czyli obszar Pogérza
Izerskiego. Strefy wodonosne ujeto i zbadano tutaj na gtebokosciach: 9,5 moraz25m +29mi39m <43 m.
Zwierciadto wody wystepuje pod cisnieniem i stabilizuje sie na gtebokosciach od 3,5 m do 4,7 m.
Kolektorem wéd podziemnych sg najczesciej zwietrzate, drobno spekane osady prekambryjskie (gnejsy)
i w zwigzku z tym wydajnosci studni sg niewielkie (do 1,2 m3/h). W stosunku do catej jednostki
hydrogeologicznej wydajno$¢ potencjalna studni zostata zgeneralizowana do klasy 2 m*/h + 5 m?*/h. Z uwagi
na szczelinowaty charakter nadkfadu wody zgromadzone w strefach wodonos$nych pozbawione s3
naturalnej izolacji, co pozwala przyja¢, ze wodonosce skat paleozoiczno-proterozoicznych znajdujg sie
w tgcznosci hydraulicznej z wodami powierzchniowymi. Parametry wszystkich jednostek hydrogeologicznych

przedstawiono w tabeli ponizej.

Tabela nr 3.Gtéwne parametry jednostek hydrogeologicznych.

. . . Gtebokos¢ . .| Wspétczynnik Przewodnos¢ Modut zasobéw| Modut zasobow
Symbol jednostki Pietro .| Migzszos¢ ) " warstwy ) .
hvdrogeologicznei | wodonoéne wystepowania (m] filtracji wodonoénei odnawialnych | dyspozycyjnych
ydrogeologlczne) [m] [m/24h] 11 [(m3/24h/km2] | [m3/24h/km2]

[m2/24h]
1aPz(Pt)l Pz-Pt 5-15 30 1 30 178 62
3abqlll Q <5 11 26 260 295 119
1aCl C <5 10 1 10 562 50,0

Wedtug Mapy wstepnej waloryzacji gtéwnych zbiornikéw wdéd podziemnych (Skrzypczak [red],
2003), materiatéw Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 27
czerwca 2006 r. w sprawie przebiegu granic obszarow dorzeczy i regionéw wodnych (Dz. U. z 2006, Nr 126,
poz. 878) na obszarze miasta nie wystepujg gtéwne zbiorniki wod podziemnych. Wedtug podziatu Polski na
jednolite czesci wéd podziemnych teren miasta Jelenia Géra znajduje sie w JCWPd nr 90.

Ujecia wod powierzchniowych i podziemnych

Na terenie gminy znajdujg sie obecnie dwa ujecia wdd, dla ktérych ustanowiono strefy ochronne.

Specyfikacje poszczegdlnych ujeé przedstawiono w tabeli ponizej.

Tabela nr 4. Ujecia wéd powierzchniowych i powierzchniowo-podziemnych na terenie Jeleniej Gory.

l.p. Nazwa ujecia Decyzja Rg‘::ji) ;tnr;fy Uzytkownik
Snlezpe .KOﬂV Decyzja Prezydenta Jeleniej Karkonoski System ,Ujeqe obejr.nUJ.e t’rz.y L.jjec'a:’
(ujecie . . . . A Gorna strefa ujecia Sniezne Kotty,
1 . . Gory z dnia 15 maja 2013 r. | Obecnie brak Wodociagow i e
powierzchniowo- nak GK-0.6341.64.2012 Kanalizacii Se. Z 0.0 Dolna strefa ujecia Sniezne Kotty,
podziemne) ’ o J19P- £0:0- 1 biotok Wrzoséwka w km 10+950
Kamienna Wieza Decyzja Prezydenta Jeleniej Strefa ochrony Przedsiebiorstwo Ujecie na Potoku Polskim w km
2 (ujecie Gory z dnia 27 lipca 2006 r. bezpoéredniei Wodociagow i 04267
powierzchniowe) znak 0$.6210-9/2006 P ! Kanalizacji ,Wodnik”

Obecnie na analizowanym terenie nie wystepujg strefy ochrony posredniej. W latach
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wczesniejszych na terenie miasta Jelenia Gdra znajdowaty sie strefy ochrony posredniej, jednak w zwigzku
z nowelizacjg ustawy prawo wodne, strefy te zostaty zniesione. Zgodnie z art. 21 ust 1. ustawy z dnia
5 stycznia 2011 r. o zmianie ustawy prawo wodne oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 32, poz. 159)
strefy te wygasty, poniewaz zostaty ustanowione przed dniem 31 grudnia 2002 r. Obecnie obowigzujg tu
jedynie strefy ochrony bezposredniej, ktdre obejmujg granice poszczegdlnych dziatek na ktdérych

usytuowane s3 studnie.

5. Klimat i warunki topoklimatyczne

Charakterystyke warunkéw klimatycznych Kotliny Jeleniogérskiej wykonano na podstawie danych
meteorologicznych z lat 1994-2003, pochodzacych ze stacji meteorologicznej Wroctawskiego Oddziatu
Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej zlokalizowanej w rejonie lotniska w Jeleniej Gdérze, na
wysokosci H=342 m n.p.m.

Warunki klimatyczne Jeleniej Géry determinowane s3, w ogdlnym zarysie, przez dwa czynniki:
geograficzny, wynikajacy z lokalizacji obszaru opracowania w S$rodkowej Europie i potozenia miasta
u podnédza bariery orograficznej Karkonoszy, oraz cyrkulacyjny, zwigzany z ruchami morskich, arktycznych
i kontynentalnych mas powietrza. Podczas catego roku przewazajg tutaj wyzowe typy cyrkulacji, ktére
cechuja sie najwiekszg trwatoscig. Najczesciej wystepuja jesienig (33,8%) i wowczas towarzyszg im zastoiska
powietrza z silnymi inwersjami temperaturowymi. Z kolei latem i zimg najczestsze s zachodnie typy
cyrkulacji. S one przyczyng adwekcji powietrza polarno-morskiego znad Atlantyku, z ktérym zwigzane sg
opady o ciggtym charakterze i nierzadko zjawiska fenowe. Krétkotrwatosé poszczegdlnych typdw cyrkulacji
jest przyczyng czestej zmiennosci pogody w Jeleniej Gérze. Mimo niezbyt duzej wysokosci nad poziomem
morza czesto obserwuje sie tutaj zjawiska pogodowe typowe dla regiondw wysokogérskich: feny, spietrzenia
i zastoiska.

Zachodnia czes¢ Karkonoszy wraz z Kotling Jeleniogdrska znajduje sie w zasiegu wyraznego
oddziatywania mumlawskiego systemu anemo-orograficznego, ktéry jako jedyny doprowadza do Gor
Izerskich i zachodniej czesci Karkonoszy masy powietrza bezposrednio z przedpola goér, przez co warunki
mezoklimatyczne w tym subregionie (jest to subregion karkonosko-izerski) réznig sie od warunkéw
uksztattowanych we wschodniej czesci Karkonoszy.

Kotlina Jeleniogdrska, zgodnie z opracowang przez A. Schmucka regionalizacjg klimatyczng
Sudetéw, nalezy do regionu jeleniogdrskiego. Region Jeleniogorski (z wyrdznionymi tu 5 pietrami
klimatycznymi) obejmuje oprécz Kotliny Jeleniogdrskiej otaczajace jg grzbiety Karkonoszy, Gor Izerskich oraz
Gor Kaczawskich. W Kotlinie Jeleniogdrskiej zostaty wyodrebnione nastepujgce pietra klimatyczne:

e pietro ciepte obejmujace podndza Sudetéw do wysokosci 400 m n.p.m.,
e pietro umiarkowanie ciepte obejmujgce wyniesienia i zbocza gér na wysokosci od 400 m n.p.m. do

600 m n.p.m.
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Pozostate trzy pietra klimatyczne obejmujg wyzsze, niezamieszkate juz zbocza goérskie: od 600 m
n.p.m. do 800 m n.p.m., od 800 m n.p.m. do 1000 m n.p.m. oraz szczytowe partie Karkonoszy, potozone
powyzej 1000 m n.p.m.

Warunki termiczne

Srednia roczna temperatura powietrza w Jeleniej Gérze (342 m n.p.m) wynosi 7,6°C. Wraz ze
wzrostem wysokosci nad poziom morza Srednia roczna temperatura powietrza obniza sie w profilu

wysokosciowym Sudetdw przecietnie o 0,54°C/100 m.

Tabela nr 5. Srednie miesieczne i roczna temperatura powietrza (1994-2003), ze stacji meteorologicznej Jelenia Géra.

miesigce
ROK
| Il 1 vV \Y Vi Vil Vil IX X Xl Xl
[°C] -1.8 0.0 2.5 7.0 12.9 15.5 17.3 16.8 11.9 7.9 2.9 -1.6 7.6

W przebiegu rocznym najwiekszy wysokosciowy gradient termiczny obserwuje sie w kwietniu,
kiedy temperatura obniza sie przecietnie o 0,66°C na 100 metréow. Jest to spowodowane tym, ze w strefie
grzbietowej Karkonoszy trwa jeszcze zima termiczna, a u podndza goér rozpoczyna sie juz wiosna.
Najmniejszy gradient temperatury wystepuje w miesigcach zimowych, w styczniu wynosi srednio 0,41°C na
100 metréw. Zmniejszenie przecietnego spadku temperatury z wysokoscia w miesigcach zimowych
(grudzien — luty) jest wynikiem czestego wystepowania inwersji temperatury w obrebie Kotliny
Jeleniogdrskiej. Obserwowane inwersje temperatury powietrza mogg powstawaé wskutek adwekcji
chtodnych mas powietrza lub w wyniku silnego wypromieniowywania podtoza (wychtodzone w ciggu nocy
powietrze sptywa wzdtuz stokdw i osiada na dnie kotlin sSréddgérskich). Z inwersjami termicznymi w Kotlinie
Jeleniogérskiej zwigzane jest tworzenie sie zastoisk chtodnego powietrza (mrozowisk) oraz wystepowanie
najnizszych miniméw temperatury. Kotlina Jeleniogdérska jest rowniez regionem o bardzo czestych
i intensywnych przymrozkach® oraz najwyzszych na Dolnym Slasku amplitudach dobowych temperatury.
Czeste wystepowanie inwersji temperatury wptywa niekorzystnie na ekosystemy roslinne, jak tez pogarsza
warunki aerosanitarne, a intensywne przymrozki, zwtaszcza wiosenne, powodujg szkody w uprawach

polowych warzyw i w sadownictwie.

Tabela nr 6. Wybrane charakterystyki termiczne w Jeleniej Gérze z lat 1971 — 2000, wartosci Srednie i ekstremalne.

Absolutne maksimum temperatury (°C) 35,8
Absolutne minimum temperatury (°C) -31,8
Data poczatku przedwiosnia (0°C < T4 < 5°C) 2211
Data poczatku wiosny (5°C < T4 < 15°C) 1Iv
Data poczatku lata (T4 > 15°C) 22VI
Data poczatku jesieni (5°C < T4 < 15°C) 23V
Data poczatku przedzimia (0°C < T4< 5°C) 1.XI
Data poczatku zimy (T4<0°C) 13.X11
Czas trwania okresu wegetacyjnego (dni) 214

(Td) srednia dobowa temperatura powietrza

Gtowicki B,. O niektérych cechach mikroklimatu Kotliny Jeleniogdrskiej. Rocznik Jeleniogdrski. 1970 r.
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W przebiegu rocznym temperatury powietrza w Kotlinie Jeleniogdrskiej, wedtug $rednich
miesiecznych, maksimum przypada w lipcu (17,3°C), a minimum w styczniu (-1,8°C). Jednak w niektérych
latach najcieplejszym miesigcem moze by¢ czerwiec lub sierpien, a najnizsze temperatury mogg wystgpié
w lutym lub grudniu.

W poszczegélnych latach sezonowa zmiennos¢ warunkdw termicznych odzwierciedlona w ukfadzie
termicznych pér roku rézni sie od przebiegu usrednionego. Zaktécenia cyklicznego przebiegu temperatury
zwigzane s3 z oddziatywaniem cyrkulacji atmosferycznej. Cyklonalna cyrkulacja zachodnia powoduje
ocieplenia w sezonie zimowym oraz wzglednie chtodne okresy w lecie. Natomiast antycyklonalna cyrkulacja
wschodnia w okresie zimowym powoduje znaczne ochtodzenie, a latem warunkuje wystepowanie
najwyzszych maksiméw temperatury.

Opady atmosferyczne

Na obszarze Kotliny Jeleniogdrskiej, w przebiegu rocznym opaddédw atmosferycznych wyraznie
zaznacza sie maksimum letnie i minimum zimowe. Okoto 40 % sumy rocznej opaddow przypada na sezon
letni, od czerwca do sierpnia. Najnizsze opady wystepuja zazwyczaj w styczniu lub lutym, a najwyzsze
w lipcu. Obserwuje sie duze réznice pomiedzy miesiecznymi i rocznymi sumami opadéw w poszczegdlnych
latach. Sumy roczne moga by¢ nawet o 40-50 % wieksze lub mniejsze od sSredniej wieloletniej. Mata

stabilnos¢ sum opaddéw atmosferycznych jest charakterystyczng cechg klimatu catej Polski [Wo$ 1999].

Tabela nr 7. Srednie miesieczne i roczna sumy opadéw atmosferycznych [mm] (1994-2003) na stacji meteorologicznej
Jelenia Géra.

miesigce
| Il I} v \Y Vi Vil Vil IX X Xl Xl
[mm] 31.0 31.0 52.9 52.3 70.5 83.5 135.6 | 81.0 72.1 419 41.7 33.3 726.6

ROK

Srednie sumy roczne opaddéw atmosferycznych wykazuja zalezno$¢ od wysokosci nad poziom
morza, rzezby terenu oraz ekspozycji wzgledem dominujgcego kierunku wiatru. Wedtug badan Schmucka
[Schmuck 1969] Kotlina Jeleniogdérska potozona jest w tzw. cieniu opadowym czyli nalezy do obszaréw
0 ubozszych opadach, gdyz otaczajgce Kotline pasma goérskie zatrzymujg czes¢ opaddéw po dowietrznej
stronie zboczy.

Warunki przewietrzania miasta

W Kotlinie Jeleniogérskiej kierunki wiatru uwarunkowane sg charakterem ogdlnej cyrkulacji
atmosferycznej nad Europa Srodkowa oraz jej lokalng modyfikacja spowodowana przez rzezbe i pokrycie
terenu o réinym wspodtczynniku szorstkosci. Rozktad kierunkéw wiatrdw w nizszych strefach
hipsometrycznych wyraznie nawigzuje do uksztattowania terenu. Najczestsze kierunki wiatréw pokrywaja
sie z osiami dolin rzecznych lub przeteczy.

Wedtug sredniej rocznej czestosci wystepowania kierunkéw wiatru z okresu 1994-2003,

dominujgcym jest kierunek zachodni (17%), znaczny udziat przypada tez na kierunek poétnocno-zachodni
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(14,9%) [Dancewicz 2004]. Wiatr z sektora potudniowego (SE, S, SW) stwarza potencjalne warunki do
powstawania zjawisk fenowych, ktére nalezg do kategorii lokalnych systemdéw cyrkulacji orograficznej.
Powstawanie zjawisk fenowych zwigzane jest z przemieszczaniem sie masy powietrznej przez niemal
réwnoleznikowo usytuowane masywy gorskie Sudetéw. Fen sudecki wystepuje po polskiej stronie
Karkonoszy oraz w Kotlinie Jeleniogdrskiej. Powoduje on wzrost temperatury powietrza, spadek wilgotnosci
wzglednej powietrza, wzrost predkosci i porywistosci wiatru na zawietrznych zboczach Sudetéw

[Kwiatkowski 1979]. W okresie zimowym przyczynia sie do szybkiego zanikanie pokrywy $nieznej.

Tabela nr 8. Rozktad kierunkéw wiatru [%] dla roku (1994-2003) na stacji meteorologicznej Jelenia Gora.

kierunek wiatru
N NE E SE S SwW w NW
n [%] 5,8 3,4 10,0 9,8 5,5 51 17,0 14,9
v [m/s] 2,2 1,7 2,3 2,7 2,8 3,6 3,6 3,1

Udziat cisz atmosferycznych : 28,5 %

n — czestos$¢ wystepowania kierunku wiatru [%]
v — $rednia predko$¢ wiatru dla kierunku [m/s]

Wiecej informacji na temat lokalnych warunkéw aerodynamicznych i termicznych w przekroju
doliny Kamiennej i w rejonie ulic Objazdowej i Spétdzielczej dostarcza analiza wynikéw rejestrowanych przez
pracujace pod nadzorem Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska we Wroctawiu urzadzenie typu
sodar/rass. Jest to rodzaj radaru akustycznego rejestrujgcego rozpraszanie i odbicie dzwieku w warstwach
atmosfery o duzym gradiencie termicznym. Poniewaz predkos¢ rozchodzenia sie dZwieku zwigzana jest
z temperaturg powietrza, pozwala to na okreslenie pionowego profilu temperatury, a takze predkosc
poziomg i kierunek wiatru oraz predkos¢ pionowa przemieszczania sie mas powietrza. Na podstawie
wynikdéw tych obserwacji, na terenie opracowania wyrézni¢ mozna kilka okreséw, kiedy wystepowata
wyrazna stratyfikacja wiatru oraz skret kierunku naptywu powietrza wraz z wysokosciag. W okresach
silniejszego osiadania, gdy pionowe predkosci przekraczajg 1m/s, zaznacza sie silny przyrost predkosci
wiatru z wysokoscig. Gwattowny wzrost predkosci wystepowat na wysokosci powyzej okolicznych wzniesien
(500 m n.p.m.). W dniach, kiedy notuje sie silne osiadanie powietrza, zaznacza sie tez wyraznie skret
kierunku wiatru na rdéznych wysokosciach. Takie warunki sprzyjajag wyksztatcaniu sie silnej inwersji
i koncentracji zanieczyszczen w kotlinie.

W zapisie przebiegéw echa sodarowego wyraznie zaznacza sie dobowa i roczna cyklicznos$¢ zmian
standw warstwy granicznej. Wieczorem czesto tworzy sie silnie odbijajgca warstwa inwersyjna, ktéra po
wschodzie storica, w miare wzrostu natezenia rozpada sie. W dzien, im intensywniejsze nastonecznienie oraz
silniejszy wiatr tym wyrazniej obserwuje sie rozwdj wirdw turbulencyjnych. W okresie letnim czesciej
obserwuje sie ruchy wznoszgce powietrza, zimg — jego osiadanie. Na granicy warstw inwersyjnych zauwaza
sie gwattowny przyrost predkosci wiatru i skret nawet do 200°. Np. w pazdzierniku 2001 roku na wysokosci

50 m przewazat wiatr z potudnia, natomiast na wysokosci 500 m — z sektoréw pdtnocnych. Przecietna
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predkos¢ wiatru z sektoréw poétnocnych wynosita w pazdzierniku 2 m/s, tymczasem na wysokosci 500 m
byta réwna 6 m/s.

Istotng cechg klimatu miejscowego s3 w przewadze dobre warunki przewietrzania terenu,
okresowo pogarszajgce sie zwtaszcza sie w okresie inwersji termicznych. Zjawiska takie obserwuje sie
w warunkach bezwietrznej pogody wyzowej przy zstepujgcym ku ziemi ruchu powietrza. Frekwencja takich
sytuacji wynosi 28,5% w skali roku, szczegélnie czesto we wrzesniu, pazdzierniku i styczniu. Przy znacznym
pionowym zasiegu takich anomalii termicznych kumulacja zanieczyszczen obejmowaé moze znaczne
obszary, wykraczajace poza skale lokalng, przy czym w ksztattowaniu tego stanu uczestniczg wszystkie
rodzaje emitoréw, bez wzgledu na ich wysokos¢. Inwersje takie mogg utrzymywac sie przez dtuzszy czas, co
poteguje efekt kumulacji zanieczyszczen. Widoczne bywa wtedy tzw. ,zmetnienie atmosfery” szczegdlnie
intensywne w poblizu linii horyzontu lub z punktéw obserwacyjnych zlokalizowanych w wyzszych
potozeniach.

Podwyzszone zanieczyszczenia atmosfery (abstrahujgc od skali emisji) moze wystgpi¢ lokalnie
w obnizeniach terenu — podczas wieczornych i nocnych ochtodzen, w warunkach ciszy atmosferycznej.
W swoim typowym przebiegu powodowane sg one sptywaniem mas chtodnego powietrza ku obnizeniom
terenowym. W przypadku otwartych dolin nastepuje powolne przemieszczanie sie chtodnego powietrza
wzdtuz osi doliny. Wszelka zabudowa oraz obiekty inzynieryjne utrudniajg ten sptyw powodujac
powstawanie w gdrnej czesci doliny zastoisk zimnego powietrza, czemu zwykle towarzyszy mgta, a w okresie
chtodnym — takze przygruntowe przymrozki. Na stan czystosci atmosfery majg w opisanych wyzej sytuacjach
przede wszystkim niskie emitory — pojazdy samochodowe, paleniska domowe, wypalanie traw czy spalanie
odpadéw. W warunkach intensywnej zabudowy S$rédmiejskiej oraz na blokowiskach obserwuje sie
odchylenia w zakresie pola predkosci i kierunkéw wiatréow, co powoduje kontrastowo$¢ anomometryczng
i zmienne parametry efektywnego przewietrzania, szczegdlnie waznego z uwagi na podwyiszong
koncentracje zanieczyszczen oraz duze zaludnienie obszaru.

Sprawne funkcjonowanie naturalnego systemu wentylacyjnego miasta utatwia rozproszenie
zanieczyszczen emitowanych do atmosfery z wiekszych skupien emitoréw, a szczegdlnie niskich emitoréw ze
zrédet energetycznych i komunikacyjnych. Miasto wymaga przewietrzania takze w okresie letnich upatow.
Niewtfasciwe jego wentylowanie, na skutek barier utworzonych przez wysoka, zwartg zabudowe, czesto
blokujaca kierunki przeptywu powietrza naturalnymi korytarzami przewietrzania, powoduje zatrzymanie
ciepta w granicach miasta. Z kolei w chtodniejszym okresie roku, z powodu istnienia licznych barier
terenowych, w nieprzewietrzanych dolinach kumulujg sie masy chtodnego i wilgotnego powietrza, ktére
zalegajgc tworzg tak zwane mrozowiska. Jest to takze obszar o zwiekszonej czestotliwos$ci tworzenia sie
mgiet przygruntowych. Zjawiska te mogg stanowié¢ Zrédto znacznego dyskomfortu zycia mieszkancow.
Dlatego wnetrza urbanistyczne winny by¢ tak ksztattowane zapisami miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego, aby przy uwzglednieniu naturalnego uksztattowania terenu i istniejacej
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zabudowy, umozliwi¢ swobodny przeptyw wiatru w najczesciej wystepujacych kierunkach. Nalezy unikaé
zabudowy naturalnych korytarzy przewietrzania wyksztatconych w dolinach ciekéw wodnych, umozliwiajac
swobodny przeptyw mas powietrza oraz nie dopuszczajgc do powstawania zastoisk.

Uwzgledniajac uksztattowanie terenu oraz dominujgce w Kotlinie Jeleniogdrskiej kierunki wiatrow
(najtatwiejszy dostep na teren kotliny majg wiatry SW, W i NW, poprzez doliny i obnizenia $rédgdrskie)
mozna domniemywaé, ze gtéwny kanat napowietrzania miasta pokrywa sie z ukierunkowang
z potudniowego — zachodu na pétnocny - wschéd doling Kamiennej, poczawszy od Przeteczy Szklarskiej do
Doliny Bobru. Tutaj korytarz ten tgczy sie z innym wazinym kanatem sprowadzajagcym do miasta masy
Swiezego powietrza, ktéry zwigzany jest z Doling Bobru, o osi wschéd - zachdd. Otwarcie Kotliny na wschéd
przez Przetecz Radomierskg i Doline Bobru oraz wzrost czestosci wiatru z kierunku zachodniego stwarza
doskonate warunki dla funkcjonowania tego korytarza. Drugorzedne znaczenie w uktadzie przewietrzajgcym
Jelenia Gore maja odgatezienia gtéwnych korytarzy, ktére wigzg sie z dolinami rzek sptywajgcych
z Karkonoszy (tomnica, Podgdrna, Wrzoséwka), a wiec z kierunku potudniowego, ktéry nie jest zgodny

z dominujgcymi w kotlinie czestos$ciami wiatrow.

6. Powierzchnia ziemi

6.1  Uksztattowanie terenu

Uksztattowanie terenu miasta jest bardzo urozmaicone. Pod tym wzgledem Jelenia Géra wyrdznia
sie na tle pozostatych miast Polski. Konkurowac z nig moze jedynie Zakopane i w mniejszym stopniu Ktodzko
czy Zywiec. Walor ten wynika po czeéci z duzej réznicy wysokosci pomiedzy Karkonoszami, a dnem Kotliny
Jeleniogdrskiej. Najwyzej potozony punkt w granicach miasta znajduje sie na szczycie Smielca (1424 m
n.p.m.) w Gtéwnym Grzbiecie Karkonoszy, najnizej natomiast znajduje sie koryto Bobru u Korca Swiata
w Borowym Jarze na wysokosci ok. 311,5 m n.p.m. Réznica wysokosci pomiedzy nimi wynosi zatem az ok.
1100 m.

Generalnie rzecz bioragc, na terenie miasta Jelenia Géra mozna wyrdzni¢ fragmenty trzech
jednostek morfologicznych, wyraznie sie od siebie réznigcych.

W potudniowe] czesci miasta gorujg Karkonosze. Na terenie Polski znajduje sie jedynie ich skton
poétnocny i wschodni. W rzezbie pétnocnego sktonu tych gér wyrdznia sie trzy jednostki mniejszego rzedu:
Grzbiet Gtéwny, zwany tez Slaskim, opadajacy ku poétnocy dtugimi, stromymi stokami z niewielkimi
kulminacjami zwienczonymi skatkami (Paciorki, Kozielec), do waskiego, ale dtugiego obnizenia ciggnacego
sie od Szklarskiej Poreby na zachodzie po Borowice na wschodzie. Nosi ono nazwe Srédgérskiego Padotu
Karkonoskiego. Od pétnocy sgsiaduje z nim pas wzniesien, wsréd ktérych najwyisze sg: Czoto (874 m
n.p.m.), Grabowiec (784 m n.p.m.) i Grzybowiec (750 m n.p.m.). Ten bardzo wyrazny prog krajobrazowy
nazywany jest Przedgdérzem (Pogdrzem) Karkonoskim. Wszystkie wymienione jednostki sg wydtuzone

w kierunku WNW-ESE i przebiegajg réwnolegle do siebie. W granicach Jeleniej Géry znajduje sie cata,
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biegngca w poprzek wymienionych jednostek, dolina Wrzoséwki z przylegtymi do niej wzniesieniami. Dolina
Wrzosoéwki tworzy gteboka, prostolinijnie biegngcg w kierunku SSW-NNE, rynne o stromych zboczach. Gérna
czes$é doliny, zagtebiona w zbocza Grzbietu Gtéwnego, nosi $lady zlodowacenia plejstocenskiego. Stanowig
je: cyrk polodowcowy zwany Czarnym (Jagnigtkowskim) Kottem o urwistych, skalnych $cianach wysokich na
ponad 150 m, przemodelowany przez lodowiec, U-ksztattny w przekroju, gérny odcinek doliny oraz trzy
systemy watéw morenowych usytuowanych na réznych wysokosciach. W obrebie Srédgérskiego Padotu
Karkonoskiego dolina Wrzoséwki jest stabo wyksztatcona. Tutaj dotaczajg do Wrzosdwki jej najwieksze
doptywy: Brocz od zachodu i Sopot od wschodu. Przez Przedgdrze Karkonoskie Wrzoséwka przetamuje sie
waska, ale bardzo gitebokg i stromg doling przetomowa pomiedzy Grzybowcem (752 m n.p.m.),
Trzmielakiem (647 m n.p.m.) i Sobieszem (633 m n.p.m.) z jednej strony, a Szerzawa (705 mn.p.m.), Zarem
(680 m n.p.m.) i Chojnikiem (627 m n.p.m.) z drugiej. Koicowy odcinek doliny Wrzoséwki w obrebie
Karkonoszy rozszerza sie gwattownie i ma stosunkowo rozlegte, ptaskie dno. Jest to powierzchnia terasy,
w ktdrg rzeka wecieta sie na gtebokos¢ kilkunastu metrow. Terasa ta przechodzi stopniowo w rozszerzajacy sie
u stép Chojnika, rozlegty stozek naptywowy.

Wieksza cze$é miasta (cze$¢ sSrodkowa i wschodnia) potozona jest w Kotlinie Jeleniogérskiej. Jest to
rozlegte, jedno z najwiekszych w Sudetach obnizen $rodgorskich okolone ze wszystkich stron pasmami
gorskimi: od potudnia — Karkonoszami, od wschodu — Rudawami Janowickimi, od pétnocy — Gdérami
Kaczawskimi i od zachodu Gérami lIzerskimi oraz Pogdrzem lzerskim (Wysoczyzng Rybnicy). Na krajobraz
kotliny sktadajg sie rozlegte obnizenia w strefie peryferycznej: Obnizenie Sobieszowskie (Cieplic) na
potudniowym-zachodzie, Obnizenie Jeleniej Gory na pdtnocy, Obnizenia Maciejowe] i Mystakowic na
wschodzie oraz tereny pagdrkowate: Wzgdrza tomnickie i Wzgdrza Dziwiszowskie. Pierwsze z nich stanowi
zgrupowanie kopiastych wzniesieri granitowych potozonych w centralnej czesci Kotliny. Najwyzsze z nich
osiggaja wysokos¢ ok. 500 m n.p.m. (Grodna 506 m, Czop 488 m, Witosza 484 m, Zaroslak 483 m).
Wierzchotki tych wzniesien zwieiczone sg granitowymi skatkami, a zbocza nierzadko pokrywaja blokowiska.
Wzgdrza Dziwiszowskie natomiast to szereg wzniesien ciggnacych sie pomiedzy Wojanowem a Dziwiszowem
(Koziniec 462 m n.p.m., So$nia 420 m n.p.m.).

Dna obnizen sg na ogot ptaskie. Gdzieniegdzie tylko wystajg z nich niewielkie wzniesienia (guzy)
granitowe. Wynika to z wypetnienia obnizen luznymi osadami polodowcowymi i rzecznymi (piaski, zwiry,
mutki). Gtéwne rzeki odwadniajgce kotline to: Bdbr, Kamienna oraz potozone na wschodzie tomnica
i Radomierka, rozciety te osady w nieznacznym stopniu. W ten sposdb powstaty terasy, czyli fragmenty
dawnych pozioméw den dolin widoczne na zboczach w postaci ptaskich ,pétek” o kretych, urwistych
krawedziach. W obrebie wspdtczesnych, zalewowych den dolin Bobru i Kamiennej widoczne sg jeszcze slady
meandrowania tych rzek w postaci pétkolistych w zarysie nisz podcinajgcych zbocza wzniesien i teras,
a takze pozostatosci starorzeczy (w rejonie ul. Wiejskiej, Grabarowa, w poblizu Jelchemu i wzdtuz ul.

Wolnosci).
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Pétnocno-zachodnia cze$¢ miasta Jelenia Gdéra wkracza w obszar Pogdrza lzerskiego. Jest to
zachodnia czes¢ ciggu wzniesien oddzielajgcych od siebie Kotline Starej Kamienicy na zachodzie od Kotliny
Jeleniogérskiej na wschodzie. Ciggng sie one od Zimnej Przeteczy (525 m n.p.m.) w okolicach Piechowic po
okolice Jezowa Sudeckiego i nosza nazwe Wysoczyzny Rybnicy. Te granitognejsowe wzgdrza osiggajg
wysokos$¢ ponad 500 m n.p.m. (Kamionek 546 m, Sroczka 540 m, Roztdég 533 m). W granicach miasta
najwyzsze sg Skalnica i Godzisz (po 501 m n.p.m.). Wzgdrza te stopniowo obnizajg sie ku zachodowi. Ku
Kotlinie Jeleniogérskiej opadajg wyraznym i prawie prostolinijnie biegngcym progiem o wysokosci do 150 m.
Ta wyrazna krawedz rozcieta zostata przez Bébr, ktéry pomiedzy Siodtem (464 m n.p.m.) a Gapami (465 m
n.p.m.) wydrazyt waska, gteboka doline przetomowa zwang Borowym Jarem i znalazt sobie ujscie z Kotliny
Jeleniogdrskiej. W mniejszym stopniu krawedz tg rozcinajg doliny mniejszych ciekéw (Rakownica).

TERENY ANTROPOGENICZNIE PRZEKSZTAtCONE WYMAGAJACE OGRANICZEN W ZABUDOWIE
Powierzchnia gruntow wymagajgcych rekultywacji na terenie Jeleniej Gory nie jest doktadnie

i ostatecznie okreélona. Dokumenty bedace w posiadaniu Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta
Jelenia Gora pozwalajg na wskazanie nastepujgcych obiektéw, dla ktérych wymagana jest rekultywacja
i wprowadzenie ograniczen w zabudowie terendéw (w tym zakazu zabudowy):

Zbiornik Staniszowski byt wypetniany w latach 1974 — 1994 ciektymi odpadami z zaktaddéw
produkujgcych wiskoze (Celwiskoza, Jelchem) oraz osadami Sciekowymi z oczyszczalni Sciekdw w Jeleniej
Gorze. Po zakonczeniu wypetniania zbiornika w 1994 roku przeprowadzono badania, ktére wykazaty
zarébwno w lagunie, jak i w wodach podziemnych i powierzchniowych w okolicy (Balaton) znaczne
zanieczyszczenie m.in. metalami ciezkimi, dwusiarczkiem wegla, weglowodorami aromatycznymi
i siarczanami. W 1994 roku rozpoczeto prace koncepcyjne i projektowe zmierzajgce do rekultywacji
zbiornika.

Aktualnie rekultywowane skladowisko odpadéw przemystowych na terenie Zakladéw
Chemicznych ,Jelchem” S.A. w Jeleniej Gorze. Eksploatowane ono byto w latach od 1952 do 1988 roku jako
wysypisko zaktadowe ZWCh ,Chemitex - Celwizkoza”, a nastepnie jako wysypisko przemystowe ZCh
‘Jelchem” S.A. Ztozonych tu zostato 81 tys. ton kwasnych, pétptynnych osaddéw powstatych podczas
produkcji witdkien wiskozowych. Zawieraty one miedzy innymi zwigzki siarki (siarczany, siarczki takie jak np.
dwusiarczek wegla, siarkowodor) oraz metale ciezkie, gtéwnie cynk. Sktadowisko to sktada sie z wtasciwego
wysypiska odpaddw statych zwanego ,czescig A” oraz z pieciu osadnikdw szlaméw pokaustycznych,
oznaczonych jako B, C, I, Il'i lll. Sgsiadujgce z wysypiskiem A osadniki ziemne B i C z czasem, po wyczerpaniu
pojemnosci sktadowej wysypiska, zasypywane byty statymi odpadami poprodukcyjnymi, trocinami, ziemig
z wykopéw i gruzem.

Sktadowisko soli glauberskiej i zuzla potozone przy ulicy Grunwaldzkiej w Jeleniej Gdorze jest
bardzo nieprzyjaznym dla srodowiska naturalnego ogniskiem zanieczyszczenia wadd i gruntéw. Z powodu

specyficznych wtasnosci odpaddéw teren sktadowiska jest catkowicie nieprzydatny do celéw budowlanych
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oraz innych kierunkdéw rekultywacji. Obecnie powierzchnia sktadowiska jest splantowana, przykryta gruntem
wymieszanym z gruzem oraz zuzlem i stanowi nieuzytek terenowy. Pomimo, ze ze sktadowiska przedostajg
sie trwale i bedg przenikac przez najblizszych kilkadziesiat lat do Srodowiska gruntowo-wodnego substancje
o niskiej toksycznosci, istniejg wazne argumenty do podjecia prac zmierzajacych do rehabilitacji tego
obszaru. Uzasadniajg to szczegdlnie argumenty, gospodarczo - spoteczne, ekonomiczne i ekologiczne. Jest to
bowiem obszar o powierzchni 5,4 ha lezgcy w atrakcyjnej dla rozwoju ustug czesci miasta. Wczesniej na tym
terenie byly trzy wyrobiska zwiru pozyskiwanego dla potrzeb miejskich inwestycji budowlanych. Po
wyczerpaniu sie ztoza wyrobiska zostaty zapetnione odpadami przemystowymi w ilosci okoto 40 min ton:
zuzlem, gruzem budowlanym, odpadami poprodukcyjnymi w postaci soli glauberskiej oraz gruntami
pochodzacymi z wykopow wykonywanych na terenie miasta w okresie funkcjonowania sktadowiska.
Sktadowane tu odpady nie sg odpadami niebezpiecznymi. Znajdujgca sie na sktadowisku sol glauberska,
powstata jako produkt uboczny z regeneracji zuzytych kapieli przedzalniczych w ZWCh Chemitex-Celwiskoza.
Na sktadowisko byta wywozona w latach 1984 — 1989. W zuzlu wystepujg wysokie stezenia metali (glin,
kadm, miedz, otow, cynk), ktére stanowig zrédto zanieczyszczen dla wéd gruntowych i gruntu w miejscu jego
sktadowania i w jego otoczeniu. Zanieczyszczenia ze zgromadzonych mas zuzila sg wyptukiwane przez
infiltrujgce wody opadowe oraz bezposrednio przez wody gruntowe, ktdrych zwierciadto obejmuje czesc
zdeponowanych odpadoéw. Sktadowisko to stanowi wiec state zrddto zanieczyszczen przenikajacych do
gruntu, wod podziemnych i wod rzeki Bébr. W wyniku zakwaszenia srodowiska rozpuszczong solg glauberska
nastepuje uruchamianie toksycznych i niebezpiecznych dla $rodowiska i zdrowia ludzi metali ciezkich
wystepujacych w sktadowanych tutaj zuzlach. Wysokie stezenie siarczandéw stwierdzone w wodzie
podziemnej uniemozliwia lub znacznie obniza mozliwos¢ jej wykorzystania do celéw gospodarczych. Wody
podziemne z poziomu czwartorzedu, z rejonu sktadowiska (badania z 2001 roku) wykazujg przekroczenia
licznych norm dla wéd pitnych. Ponad 66% wynikéw badan wykazato przekroczenie stezerh manganu (o 36%)
zelaza (o 27%), azotu azotynowego lub azotanowego. Stwierdzono tu réwniez wysokie wartosci suchej
pozostatosci. W 17% préb stwierdzono ponadnormatywng zawarto$¢ siarczandw.

Sktadowisko odpadéw komunalnych w rejonie ulic Wolnosci i Orkana byto eksploatowane do
1978 roku. W wyrobisku po eksploatacji itéw sktadano odpady komunalne, gruz oraz zuzel paleniskowy. Po
1980 roku zostato ono czesciowo zrekultywowane — splantowano jego powierzchnie, nawieziono ziemie
i humus oraz obsiano trawa. Jego wptyw na srodowisko nie jest aktualnie monitorowany. Powierzchnia tego
obszaru wynosi okoto 7,5 ha.

Na wszystkich wyzej wymienionych terenach nalezy wprowadzi¢ ograniczenie w zabudowie,
a w przypadku ich zagospodarowania nalezy wykonac szczegdétowe badania geologiczno-inzynierskie
i geochemiczne. W dokumentach planistycznych (miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego)

tereny te muszg by¢ oznaczone tak, by potencjalny inwestor Swiadomy byt zagrozen.
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6.2 Gleby
Podtoze geologiczne miasta Jelenia Goéra stanowig skaty karkonosko-izerskiego masywu

granitowego, czyli gtdwnie granit porfirowaty (centralny) oraz réwnoziarnisty. Skaty krystaliczne Kotliny
Jeleniogérskiej pokryte sg cienka warstwg osadéw plejstocenskich w postaci glin zwatowych, piaskéw
i zwiréw. Sporg powierzchnie zajmujg takze osady rzeczne (aluwia) oraz osady pochodzenia erozyjnego,
deponowane u podndzy stokéw (deluwia).

Skatami macierzystymi gleb Jeleniej Gory sg w zaleznosci od potozenia:

* aluwia w dolinach rzecznych,

» osady wodno-lodowcowe oraz deluwia w obnizeniach Kotliny Jeleniogdrskiej,

» skaty krystalicze (granity) w wyzszych potozeniach, takich jak Karkonosze (Jagnigtkdw), Wzgérza
tomnicke (Czarne), Wysoczyzna Rybnicka (Goduszyn), Wzniesienia Dziwiszowskie (Maciejowa) oraz
na licznych pojedynczych pagérkach wystajacych z dna kotliny.

O specyfice pokrywy glebowe] Jeleniej Gory decyduje przede wszystkim podtoze geologiczne oraz
procesy i zjawiska geomorfologiczne zwigzane z genezg Kotliny Jeleniogdrskiej. Wystepowanie typéw gleb
nawigzuje do miejsc dziatania proceséw erozyjnych (wzniesienia i stoki) oraz miejsc akumulacji rzecznej,
lodowcowej a takze akumulacji osadéw organicznych. Sktad mechaniczny gleb uzalezniony jest od skaty
macierzystej, a wiec rodzaju osaddw, badz zwietrzeliny. Istotnym czynnikiem glebotwdrczym jest tez klimat.
Przewaga gleb brunatnych kwasnych w wyzszych potozeniach (np. Jagnigtkdw) niewatpliwie zwigzana jest
z wysokoscig n.p.m. W kilku miejscach mozna zauwazy¢ zréinicowanie wtasciwosci pokrywy glebowej
spowodowane ekspozycjg stoku. Zgodnie z systematyka gleb Polski, gleby uzytkéw rolnych miasta Jelenia
Gora zakwalifikowaé¢ mozna do nastepujacych jednostek typologicznych:

Dziat 1l. Gleby autogeniczne. Sg to gleby powstate pod wptywem kilku czynnikéw, bez wyraznej przewagi
jednego z nich, charakterystyczne dla danej strefy klimatyczno - glebowe;j.

Rzap B. Gleby brunatnoziemne. Stanowig gtdwny typ gleb na omawianym terenie. Wedtug licznych
autoréw gleby brunatnoziemne sa glebami klimaksowymi dla obszaru pogérza, az do wysokosci 1000 m
n.p.m. W naturalnych warunkach wystepujg gtéwnie pod drzewostanami lisciastymi, na siedliskach laséw
mieszanych. Gleby brunatne zdecydowanie przewazajg na terenach uprawnych. Wytworzone s3 z bardzo
zrdéznicowanego materiatu, gtdwnie z glin lekkich i Srednich pylastych, o rdinej genezie i rdinej ilosci
szkieletu. W sumie wszystkie typy gleb brunatnoziemnych zajmujg w Jeleniej Gorze az 74% powierzchni
uzytkéw rolnych.

Tve: Gleby brunatne wiasciwe - Brw. Ich geneza wigze sie z korzystniejszym rodzajem
podtoza. Szybka mineralizacja materii organicznej nie sprzyja powstawaniu ruchliwych kwaséw fulwowych,
powodujgcych przemieszczanie w gtagb profilu produktéw wietrzenia. Tlenki oraz wodorotlenki zelaza i glinu
(gtéwne produkty wietrzenia) pozostaja wiec in situ tworzgc brunatne otoczki na ziarnach mineralnych.

Gleby te zajmuja gtéwnie tereny zréwnane i tagodne stoki. Najwiekszy ich kompleks wystepuje w rejonie
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Maciejowej. Ogdlnie zajmujg 23% uzytkdw rolnych.

Tve: Gleby brunatne kwasne - Brk. Gleby te zdecydowanie dominujg wsréd gleb
brunatnoziemnych. Rdznig sie od gleb brunatnych wtasciwych gtéwnie kwasnym odczynem w catym profilu
(pH < 5,0). Pomimo niskiego odczynu proces bielicowania nie zaznacza sie z uwagi na brak dostatecznej
ilosci kwaséw fulwowych i gliniasty sktad mechaniczny ograniczajgcy swobodne przemywanie tych gleb.
Wiekszo$¢ gleb wietrzeniowych na stokach zaliczono do typu brunatnych kwasnych. Jako Brk opisano
réwniez gleby na utworach deluwialnych na dnie kotliny. W Jeleniej Gérze zajmujg one najwiekszg
powierzchnie i stanowig 42% uzytkéw rolnych.

Tve: Gleby ptowe — Pw. W glebach tych dominujagcym procesem jest proces lessiwazu,
polegajagcy na wyptukiwaniu koloidéw glebowych (frakcja <0,002 mm) z powierzchniowych czesci profilu
glebowego i osadzaniu ich w gtebszym poziomie — Bt, ktéry staje sie bardziej ilasty i zbity. Gleby te s3
zwigzane z pytowo — ilastym sktadem mechanicznym i czesciej wystepujg na utworach wodnolodowcowych.
W Jeleniej Gorze wystepujg w okolicy Sobieszowa oraz w Maciejowej. W wyniku zubozenia we frakcje ilaste,
poziomy podprdéchniczne majg nieco jasniejsze (ptowe) zabarwienie w poréwnaniu z glebami brunatnymi.
Poziom ten czesto utozsamiany byt z procesem bielicowania. Z tego powodu na starych mapach glebowych
gleby ptowe czesto oznaczane byty jako ,pseudobielicowe”. W rzeczywistosci charakteryzujg sie znacznie
lepszg wartoscig ekologiczng od gleb bielicowych. Dla gleb ptowych uzytkowanych rolniczo duzym
zagrozeniem jest erozja wodna z uwagi na pylasty sktad mechaniczny. Wydobywa ona na powierzchnie
poziom Bt, ktéry jako ilasty i zbity jest ciezki w uprawie. Gleby Pw zajmujg na terenie miasta ok. 9 % uzytkow
rolnych.

Rzap C. Gleby bielicoziemne. Na terenie miasta Jelenia Goéra nie wystepujg gleby, w ktérych

dominowatby proces bielicowania. Na starych mapach glebowych sporg powierzchnie zajmujg gleby
,bielicowe” lub ,skrytobielicowe”. Obecna systematyka gleb wiacza te jednostki do typu gleb brunatnych
kwasnych lub brunatnych wytugowanych, poniewaz proces bielicowania nie jest widoczny w profilu
glebowym i jest drugorzedny w stosunku do procesu brunatnienia. W starej systematyce gleb nie
wyrdzniano gleb ptowych jako odrebny typ, stad wszystkie gleby z procesem lessiwazu okre$lano jako
»pseudobielicowe”.
Dzia:_lll. Gleby semihydrogeniczne. Ich geneza zwigzana jest z warunkami nadmiernego uwilgotnienia
spowodowanego, przewaznie, wysiekiem wéd gruntowych. Gtéwnymi procesami glebotwdrczymi sg: proces
glejowy oraz proces bagienny, ktéry polega na spowolnieniu rozktadu materii organicznej. Gleby te
wystepujg w postaci niewielkich ptatow i zazwyczaj w kompleksach z innymi glebami.

Rzap B. Tve: Czarne ziemie — Dz. Wystepuja lokalnie, w miejscach niegdys zabagnionych,
w kompleksie z glebami mutowo-glejowymi. Proces glejowy jest tu dominujacy, jednak duze uwilgotnienie
zwigzane z lokalnymi wysiekami wody powoduje spowolnienie rozktadu materii organicznej, przez co tworzy

sie wilgotny, czarny poziom prdchniczny, o migzszosci powyzej 20cm. Po osuszeniu lub naturalnym
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zaro$nieciu podmoktosci, z gleb objetych procesem bagiennym tworza sie czarne ziemie, zaliczane do
jednych z bardziej urodzajnych gleb. Jedyne kompleksy czarnych ziem znajdujg sie w czesci poétnocnej
obrebu Jelenia Géra (w dolinie potoku Rakownica) oraz w okolicy ul. Krakowskiej. Ogdlnie gleby te zajmuja
0,3 % uzytkéw rolnych.

Rzap C. Zabagniane. W rzedzie tym ujeto gleby, w ktérych gtéwnym czynnikiem ksztattujgcym ich
profil jest wysoki poziom wdd gruntowych badz wody powierzchniowe pochodzace z zalewdw i opaddw.

Tve: Gleby gruntowo-glejowe — G. Wystepujg lokalnie w obszarach wysieku wéd

gruntowych, w lejach zrédliskowych oraz zagtebieniach bezodptywowych. Z uwagi na trwate uwilgotnienie
i warunki beztlenowe nastepuje tu redukcja tlenkdéw zelaza i glinu, czyli proces glejowy. Powoduje to
charakterystyczne dla tych gleb zielonkawo-sine zabarwienie poziomdéw mineralnych. W Jeleniej Gérze do
tego typu zakwalifikowano jedynie 37,9 ha w obrebie Czarne (0,8% uzytkdw rolnych).
Dzat IV. Gleby hydrogeniczne. Geneza tych gleb zwigzana jest z procesem akumulacji masy organicznej
w warunkach srodowiska wodnego oraz osadzania materiatu transportowanego przez wode i wiatr. Tworzg
sie w ten sposéb gleby bagienne (rzad A). Kiedy uwodnienie zostaje zmniejszone lub przerwane nastepuje
proces rozktadu nagromadzonej materii organicznej (mineralizacja, humifikacja) w wyniku ktérego gleby
bagienne przeksztatcajg sie w pobagienne (rzad B).

Rzap A. Bagienne. W glebach tych mamy do czynienia z czynnym procesem gromadzenia osadéw
organicznych, ktérych migzszos¢ przekracza 30 cm.

Tve: Gleby Torfowe — Tn. S3 to gleby reprezentujgce torfowiska jako ekosystem torfotworczy.
W Jeleniej Gérze wyrdzniono jedynie dwa wydzielenia tych gleb: w Sobieszowie oraz niewielki ptat
w Jagnigtkowie. Reprezentujg one podtyp ,gleby torfowe torfowisk niskich” i w sumie zajmujg 14,6 ha (0,3%
uzytkéw rolnych).

Rzap B. Pobagienne. Powstajg po odwodnieniu w warunkach naturalnych badz po przeprowadzeniu
zabiegéw melioracyjnych. Dostawa powietrza do wierzchnich czesci profilu i uruchomienie procesu
murszenia zmienia  wilasciwosci  fizyko-chemiczne  pozioméw  organicznych.  Murszenie  jest
charakterystycznym procesem w glebach pobagiennych, zasobnych w substancje organiczng.

Tve: Gleby Murszowe — M. S3 to gleby powstate z gleb o migzszym poziomie organicznym
i duzej zawartoSci materii organicznej (>30cm i >25% substancji organicznej). Najczesciej powstajg z gleb
torfowych. Sg uzytkowane jako uzytki zielone $rednie oraz stabe — w zaleznosci od stopnia uwilgotnienia. Na
terenie miasta Jelenia Gdra zajmujg 74,6 ha, co stanowi 1,5% uzytkéw rolnych.

Dziat V. Gleby naptywowe. Powstawanie gleb naptywowych zwigzane jest z erozyjno — sedymentacyjna
dziatalnoscig wdéd rzecznych oraz wdd sptywajacych po stoku, a takze z innymi procesami stokowymi
(spetzywanie, osuwanie, narastanie lodu wtdknistego). Czastki glebowe transportowane przez wode
osadzajg sie w miejscach, gdzie zmniejsza sie energia przeptywu (w zalewowych czesciach dolin rzecznych)

oraz tam, gdzie zmniejsza sie energia procesu stokowego (u podndzy stokdéw). O specyfice gleb
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naptywowych decyduje fakt, ze podczas transportu nastepuje segregacja niesionego materiatu wedtug
wielkosci i masy przenoszonych czgstek. To powoduje, ze w profilu gleb naptywowych czesto widoczne jest
warstwowanie materiatu.

Rzap A. Gleby aluwialne. Zwigzane s3 z erozyjno — sedymentacyjng dziatalnoscig wéd ptynacych.

Tve: Mady rzeczne — F. Powstajg w wyniku osadzania sie namutéw niesionych przez wody

w czasie wezbran. Typowe mady wystepujg w dolinie Bobru i jego wiekszych doptywdw, a wiec sg bardzo
waznym elementem w strukturze pokrywy glebowej Jeleniej Géry. Z racji swojej genezy mady czesto nalezg
do najlepszych gleb na omawianym terenie. Na obszarach zalewowych osadzane sg gtdwnie frakcje pytowe
i ilaste, a takze sporo materii organicznej. Mady charakteryzujg sie dobrymi wtasciwosciami wodno —
powietrznymi i obecnoscig préchnicy w catym profilu, a co za tym idzie - duzg potencjalng produktywnoscia.
Z uwagi na okresowe nadmierne uwilgotnienie mady czesto uzytkowane sg jako uzytki zielone. Poza watami,
gdy przerwany zostaje proces akumulacji osadéw rzecznych nastepuje przeobrazenie mad w gleby brunatne.
W Jeleniej Gérze mady zajmujg ok. 23% uzytkow rolnych. Gtéwne kompleksy zwigzane sg z dolinami Bobru,
Kamiennej, Wrzoséwki i Podgornej.

Rzap B. Gleby deluwialne. Wytworzone sg na materiale pochodzenia erozyjnego osadzonym
u podndzy stokéw. Osady deluwialne sg mniej przesortowane niz aluwia i niekiedy trudno jest oddzieli¢ je
od zwietrzeliny. Przewaznie objete sg procesem brunatnienia, dlatego na mapie gleb nie sg wydzielone jako
osobny typ.
W tabeli ponizej przedstawiono orientacyjny udziat poszczegdlnych typdw gleb w stosunku do powierzchni

catego miasta oraz uzytkéw rolnych w Jeleniej Gérze.

Tabela nr 9. Typy gleb wystepujgce na terenie Jeleniej Gory.

Typ gleby udziat w pow. uzytkéw rolnych [%]

Brw — brunatne wtasciwe 23,2
Brk — brunatne kwasne 42,3
Pw — ptowe 8,6
Dz — czarne ziemie 0,3
G — gruntowo-glejowe 0,9
Tn — torfowe 0,3
M — murszowe 1,8

F —mady rzeczne 22,6

RAZEM: 100,0

Rozmieszczenie poszczegdlnych typdw gleb zwigzane jest przede wszystkim z rzezba terenu. Na
wyniesieniach i stokach wytworzyty sie gtéwnie gleby brunatne. Sg one czesto ptytkie i silnie szkieletowe. Na
powierzchniach pfaskich przewazajq gleby brunatne wtasciwe i ptowe, wytworzone na osadach
plejstocenskich i utworach deluwialnych. W dolinach rzecznych wystepuje mady, natomiast w obnizeniach

terenu wytworzyty sie gleby organiczne.
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Sktad Granulometryczny Gleb

Sktad granulometryczny gleb Jeleniej Géry jest zréznicowany, jednak zdecydowanie przewazajg
gliny (lekkie i $rednie). Osady pochodzenia wodno-lodowcowego zalegajgce w dnie kotliny s3 to przewaznie
gliny z niewielkg domieszkg czesci szkieletowych. Podobnym sktadem charakteryzujg sie utwory deluwialne.
Osady rzeczne (aluwia) majg wiekszg domieszke frakcji pylastych i sg to gliny pylaste, pyty a niekiedy tez ity.
Utwory wietrzeniowe wystepujgce na wyniostosciach stanowig gtdwnie gliny lekkie pylaste. Podobne
zaleznos$ci wystepujg w przypadku szkieletowos$ci oraz migzszosci gleb. Gleby aluwialne i deluwialne
charakteryzujg sie z reguty wiekszg migzszoscig i mniejszg zawartoscig szkieletu niz gleby wietrzeniowe
wytworzone na granicie. Udziat poszczegdlnych gatunkéw gleb, na podstawie sktadu granulometrycznego

poziomow powierzchniowych, przedstawia tabela ponizej.

Tabela nr 10. Gatunki gleb.

Gatunek gleby Udziat w pow. uzytkéw rolnych [%]
gcp glina ciezka pylasta 2,4
gl glina lekka 14,1
glp glina lekka pylasta 36,5
gs glina srednia 2,2
gsp glina $rednia pylasta 36,0
pgl piasek gliniasty lekki 0,1
pgm piasek gliniasty mocny 0,7
pti pyt ilasty 2,5

Kompleksy przydatnosci rolniczej

W terenach gérskich o przydatnosci rolniczej decyduja takie czynniki jak wysokos$¢ n.p.m., klimat,
rzezba terenu, budowa geologiczna i ekspozycja stoku. Typ gleby ma tutaj znaczenie drugorzedne. Na
terenie miasta Jelenia Goéra decydujgcg role dla przydatnosci rolniczej odgrywa ekspozycja stoku
(decydujagca o nastonecznieniu), nachylenie stoku (decydujgce o procesach erozji i trudnosciach w uprawie)
oraz migzszo$¢ poziomu prochnicznego.

Sktad mechaniczny czesci ziemistych (ziarna o s$rednicy do 1mm) nie wptywa znaczgco na
przydatnos$¢ rolnicza. Z kolei szkieletowos¢ gleb ma znaczenia bardzo duze i decyduje o przydatnosci
rolniczej w wiekszym stopniu niz gtebokos¢ gleb. Gleby srednio gtebokie i gtebokie tworzg przewaznie
kompleksy 10, 11 i 2z. Gleby ptytkie i bardziej szkieletowe zaliczone zostaty do komplekséw 11, 12 i 3z. Na
gruntach ornych i glebach o lzejszym sktadzie mechanicznym wyznaczono gtéwnie kompleks 6. Pyty ilaste
oraz ity pylaste wyznaczajg kompleksy 10 i 2z. Sktad mechaniczny pylowy najczesciej spotkamy
w kompleksach 10, 11 i réwniez 2z. Gleby murszowe w catosci zaliczone zostaty do kompleksu 2z i 3z. W celu
tatwiejszego poréwnania poszczegdlnych komplekséw przydatnosci rolniczej ponizej przedstawiono ich

charakterystyki.
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Kompleksy przydatnosci rolniczej gruntdw ornych

Grunty orne zajmujg na terenie Jeleniej Géry 1975,42 ha, co stanowi 45,85% uzytkéw rolnych.
Wystepujg one przewaznie w terenie bardziej zrdwnanym, na stabo nachylonych stokach i w obnizeniach.
Czesto sg to rowniez gleby na utworach deluwialnych i mady, o znacznej gtebokosci i mniej ucigzliwe do
uprawy.

Komlpeks 6 — zytni staby.

Gleby tego kompleksu zajmujg 143 ha powierzchni gleb uprawnych Jeleniej Géry (3,4% uzytkdéw
rolnych). Sg to gleby ptytkie o lzejszym sktadzie mechanicznym (gliny lekkie, gliny lekkie pylaste, piaski
gliniaste mocne) podscielone ptytko utworami silnie szkieletowymi. Charakteryzujg sie mata retencjg
wodng, a co za tym idzie niedoborem wilgoci. Sg ubogie w sktadniki pokarmowe, a nawozenie nie zawsze
przynosi pozadane efekty ze wzgledu na wadliwe stosunki wodne. Z uwagi na stokowe potozenie czesto sg
narazone na erozje. Jest to ostatni z komplekséw gleb lekkich, ktére warto utrzymywaé w obrebie uzytkow
rolnych. S3 s$rednio ciezkie w uprawie, a wysoko$¢ i wiernos¢ plonéw zalezy przede wszystkim od ilosci
i rozktadu opaddéw. Pod wzgledem typu s3g to gleby brunatne kwasne klasy V, rzadziej IVb, o sktadzie

mechanicznym glin lekkich na szkielecie badz rumoszu.

Kompleks 8 — zbozowo-pastewny mocny.

Na terenie Jeleniej Gory zajmuje niewielka powierzchnie (8,2 ha) i wyznaczony zostat jedynie na
terenie obrebu Czarne. S3 to gleby diugookresowo nadmiernie uwilgotnione, wytworzone najczesciej z glin
pylastych podscielonych gling ciezka, sa zasobne i potencjalnie zyzne. Posiadajg niekorzystne wtasciwosci
fizyczne i sg trudne w uprawie. Wyzsze plony mozliwe sg jedynie w lata suche — gtdwnie rosliny pastewne.

Pod wzgledem typu sg to gleby brunatne witasciwe.

Kompleks 10 — pszenny gorski.

Kompleks 10 zajmuje powierzchnie ok. 341 ha, co stanowi 8% gleb uprawnych. Jego wystepowanie
zwigzane jest z bardziej ptaskimi obszarami. Sg to gtdwnie gleby wytworzone z utworéw deluwialnych,
gtéwnie brunatnoziemne oraz mady. W obrebie Sobieszowa do kompleksu 10 zaliczono takze cze$¢ gleb
wietrzeniowych. Pod wzgledem sktadu mechanicznego s3 to gtownie gliny pylaste oraz utwory pytowe
gtebokie i srednio gtebokie. Gérne poziomy sg bezszkieletowe lub tylko z matg domieszkg szkieletu. Poziom
préochniczny jest dobrze wyksztatcony, gleby sg zasobne w préchnice o witasciwych stosunkach
wilgotnosciowych, sg lekko kwasne lub kwasne. Warunki klimatyczne stanowig ograniczenie dla uprawy
roslin o dtuzszym okresie wegetacyjnym. Mozna sie spodziewaé wiernych plondw, lecz warunkiem ich

uzyskania jest stosowanie wysokich dawek nawozowych oraz wapnowania.

Kompleks 11 — zbozowy gorski.
Kompleks zbozowy gérski zajmuje 1340 ha, co stanowi 31,7% powierzchni gruntéw ornych na

terenie Jeleniej Gory. Nie wystepuje jedynie w Jagnigtkowie. Sg to gleby zaréwno wietrzeniowe jak
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i deluwialne, $rednio gtebokie i Srednio szkieletowe. Pod wzgledem typologicznym dominujg gleby brunatne
kwasne (ok. 82 ha). Sporg powierzchnie w kompleksie 11 zajmujg tez gleby brunatne witasciwe (ok. 35 ha)
a takze mady (ok 24 ha). W przewazajgcej mierze sg to gliny lekkie pylaste oraz gliny srednie pylaste.
Zdarzajg sie tez gliny ciezkie oraz pyly. Szkielet moze by¢ obecny w catej migzszosci profilu glebowego.
Wystepujg w strefie 400 m n.p.m. — 550 m n.p.m., na bardziej stromych stokach w poréwnaniu do gleb
kompleksu pszennego gorskiego oraz na wierzchowinach, co pogarsza ich wtasciwosci fizyczne. Poziom
ornopréchniczny jest z reguty stabiej wyksztatcony i czesto wystepuje w nim szkielet. Sg srednio ciezkie
w uprawie. Gleby te sg ubogie w przyswajalny fosfor i potas, a ich odczyn waha sie od lekko kwasnego do
kwasnego. Na glebach tego kompleksu dobrze plonujg mieszanki koniczyny i traw oraz len, rzepak, buraki
pastewne i ziemniaki. Przy odpowiednim nawozeniu i agrotechnice udaje sie pszenica oraz jeczmien jary.

Niewielka czes¢ kompleksu zbozowego goérskiego podlega erozji stabej a nawet silnej.

Kompleks 12 — zbozowo-pastewny gorski.

Gleby tego kompleksu zajmujg 193 ha (4,6% uzytkéw rolnych) i wystepuja w najwiekszej ilosci
w rejonie Maciejowej. Gleby te posiadajg juz gorski charakter i zajmuja przewaznie znacznie nachylone stoki
powyzej 500 m n.p.m., o niekorzystnej wystawie oraz wierzchowiny. Catos¢ gleb w tym kompleksie nalezy do
typu gleb brunatnych kwasnych badz, w mniejszym stopniu, brunatnych wtasciwych wytugowanych. Pod
wzgledem gatunkdéw s3g to gliny $rednie pylaste oraz gliny lekkie pylaste, na podtozu szkieletowym lub
rumoszu. Czesto podlegajg intensywnej erozji wodnej, dlatego z reguty s3 bardzo ptytkie, o stabo
wyksztatconym poziomie préchnicznym i silnie szkieletowe. Gleby te sg Srednio ciezkie do uprawy. Odczyn
ich jest kwasny, a zasobno$¢ w przyswajalny fosfor i potas srednia lub zta. Wymagaja intensywnego
nawozenia mineralnego i wapnowania w zwiekszonych dawkach ze wzgledu na sptukiwanie wodami
opadowymi. Trudne warunki klimatyczne i fizjograficzne ograniczajg dobér roslin uprawnych do owsa,
ziemniakdéw i Inu. Czasem tez mozna spotka¢ pszenice jarg, jeczmien jary i gryke. Produkcyjnos¢ tych gleb
jest uzalezniona od warunkéw pogodowych podczas okresu wegetacyjnego. Najbardziej racjonalnym
sposobem uzytkowania gleb w tym kompleksie jest przeznaczenie ich pod uzytki zielone (koniczyna, trawy,

mieszanki pastewne), ktére skutecznie zabezpieczajg przed erozjg i catkiem dobrze plonuja.

Kompleks 13 — owsiany goérski.

Do kompleksu owsianego gorskiego zaliczono jedynie 15,2 ha w rejonie Maciejowe]. Gleby te
wystepujg na stromych stokach o niekorzystnej wystawie. Sg to gleby brunatne kwasne, wytworzone z glin
lekkich pylastych i Srednich pylastych, ptytkie na rumoszu. Posiadajg one ptytki poziom préchniczny
i wykazujg w catym profilu duzg zawartosé szkieletu. Zajmujg gérne partie stokdw i prawie w catosci sg
trudne do uprawy. Przewaznie sg zbyt suche. Gleby kompleksu owsiano-gérskiego sg kwasne i stabo
zasobne w przyswajalny fosfor i potas. Chtodny klimat i duza ilo$¢ opaddw sprawiajg, ze wiekszosé tych

obszaréw zajmujg uzytki zielone. Mozna na nich uprawia¢ owies i rosliny pastewne.
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Kompleksy przydatnosci rolniczej uzytkéw zielonych.

Trwate uzytki zielone na terenie Jeleniej Géry zajmujg 2179,2 ha, co stanowi 51,5% uzytkow
rolnych. Rozmieszczenie uzytkdw zielonych jest nieco odmienne w pordwnaniu z gruntami ornymi.
Wystepujg one gtéwnie w obnizeniach, gdzie zbyt duze uwilgotnienie uniemozliwia uprawe oraz na bardziej
nachylonych stokach i ptaskowyzach. Na catym terenie przewazajg uzytki zielone $rednie, a jedynie

w obrebie Jagnigtkowa 95% to uzytki zielone stabe.

Kompleks 2z — uzytki zielone $rednie.

Uzytki zielone $rednie zajmujg na terenie Jeleniej Géry 1710 ha, a ich udziat w powierzchni
uzytkdw rolnych wynosi ok. 41%. Pod wzgledem typologicznym zréinicowanie gleb przedstawia sie
nastepujaco:

e gleby brunatne — ok. 56%. Dominujg gleby brunatne kwasne, ptytkie, na podtozu szkieletowym lub
rumoszu,

* gleby ptowe (przewaznie oglejone) — ok. 13%,

* mady —ok. 29%,

e pozostate (murszowe, glejowe, czarne ziemie) — ok. 1%.

Gatunkowo s3 to gtownie gliny lekkie i srednie pylaste, srednio gtebokie i catkowite. Niewielka
powierzchnie zajmuja tez utwory ilaste i pyty ilaste.

Uzytki zielone srednie wystepujg najczesciej w obrebie dolin, przy ciekach wodnych, w obnizeniach
miedzystokowych i dolnych, bardziej tagodnych partiach stokéw. Gleby tego kompleksu majg znaczna
migzszos¢ i potozone sg w miejscach zapewniajgcych wiasciwe uwilgotnienie. Sg to faki i pastwiska
zajmujgce naturalne siedliska graddow i tegdw oraz polan srédlesnych. W nizszych potfozeniach sg to faki
dwukosne dajgce dobre plony siana. W potozeniach stokowych i w wyzszych partiach wzniesien sg to taki
jednokosne (mniej wydajne), a nastepnie wypasane. Analizy chemiczne wykazujg kwasny odczyn i stabg

zasobnos$¢ w przyswajalny fosfor i potas. Gleby te wymagaja systematycznego nawozenia i wapnowania.

Kompleks 3z — uzytki zielone stabe.

Uzytki zielone stabe wystepujg na 468 ha i zajmujg 11% uzytkdéw rolnych. Sg to przewaznie gleby
murszowe na podtozu mineralnym okresowo nadmiernie uwilgotnione, badZ ptytkie gleby wietrzeniowe
potozone w gérnych czesciach stokdw i na wyniesieniach. W obrebie Czarnego do uzytkéw zielonych stabych
zaliczono gleby glejowe ze wzgledu na nadmierne uwilgotnienie. Uzytki zielone stabe zajmujg najmniej
korzystne miejsca z punktu widzenia uzytkowania rolniczego. Niska produktywnosé tych gleb wynika
z niewtasciwych stosunkéw wodnych. Gleby potozone na stokach i wierzchowinach, szczegdlnie ptytkie,
pomimo duzej ilosci opaddéw sg wrazliwe na susze. Sg takze narazone na erozje wodng. Uzytki zielone stabe
wystepujace w dnach dolin i w lejach Zrdédliskowych sg trwale lub okresowo podmokte. Wartos¢ uzytkowa

uzytkéw zielonych stabych jest niska. Sg to tgki jednokosne o matej wartosci paszowej
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i o duzym stopniu zachwaszczenia. Bardziej nadajg sie na pastwiska. Analiza chemiczna wykazuje odczyn

kwasny i ztg zasobnosé w przyswajalny fosfor i potas. Wymagajg wapnowania i nawozenia mineralnego.

Tabela nr 11. Kompleksy przydatnosci rolniczej gleb.

Kompleks przydatnosci rolniczej Powierzchnia [ha] udziat w pow. uzytkow rolnych [%]

6 —zytni staby 143,1 3,4
8 —zbozowo-pastewny mocny 8,2 0,2
10 — pszenny gorski 341,4 8,1

11 — zbozowy gorski 1340,6 31,7
12 — owsiano-ziemniaczany gorski 193,4 4,6
13 — owsiano-pastewny gorski 15,2 0,4
Razem grunty orne 2041,9 48,3

2z — uzytki zielone $rednie 1710,8 40,4

3z — uzytki zielone stabe i bardzo stabe 468,4 11,1
Razem uzytki zielone 2179,2 51,5
Sady 9,4 0,2

RAZEM: 4230,5 100,0

Uzytkowanie terenu

Miasto Jelenia Goéra posiada zrdznicowany charakter jesli chodzi o uzytkowanie terenu. Wedtug
danych z mapy ewidencyjnej (patrz tabela nr 12) az 74,72% powierzchni miasta stanowig grunty
pozostajace w gospodarowaniu rolnym, leSnym badz tez nieuzytki. Udziat taki nie jest typowy dla struktury
uzytkowania miast i wynika prawie wytgcznie z wtgczenia do miasta terendw lesnych Karkonoskiego Parku
Narodowego w Jagnigtkowie. Natomiast centrum miasta jest silnie zurbanizowane, co powoduje powstanie
duzych kontrastéw w strukturze uzytkowania terendw. Udziat terendw zurbanizowanych w strukturze
miasta to okoto 23,30%. Wsrdd gruntow rolnych przewazajg grunty orne (18,14% powierzchni miasta).
Mniejszy udziat majg taki i pastwiska (11,56% i 8,04%). Niewielki jest udziat wod powierzchniowych
(zaréwno jako stawéw hodowlanych, jak i wéd ptyngcych), zajmujag one powierzchnie niespetna 3%
powierzchni miasta. taczny udziat uzytkdw rolnych to 4308,19 ha, co stanowi 39,57% powierzchni miasta.
Lasy zajmujg ok. 3577,44 ha, co stanowi ok. 32,86% powierzchni miasta. Niewielki jest udziat zadrzewien,
ktére zajmujg tylko 196,78 ha. Wszystkie powierzchnie lesne i zadrzewione zajmujg zatem ok. 3774,22 ha,
co stanowi ok. 34,66% powierzchni terenu. Powierzchnia terendéw lesnych jest zatem tylko nieznacznie

wyzsza niz $rednia wojewddztwa’ (31,2%).

Tabela nr 12. Uzytkowanie powierzchni miasta Jelenia Gora na podstawie mapy ewidencyjnej.

Grupa uzytkéw gruntowych Rodzaj uzytku gruntowego Oznaczenie Mlastohjael;a‘r;a Gora
(o]
Uzytki rolne Grunty orne R 1975,42 18,14
Sady S 7,75 0,07
taki trwate t 1259,13 11,56
Pastwiska trwate Ps 875,77 8,04

7 DaneGUSza2011lr.
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Uzytki rolne zabudowane BR 65,54 0,60

Grunty pod stawami Wsr 63,35 0,58
Rowy w 61,23 0,56
Uzytki rolne razem 4308,19 39,57
Lasy Ls 3577,44 32,86
Grunty lesne oraz.zadrzewmne : Grunty zadrzewione i zakrzewione Lz 196,78 1,81
zakrzewione
Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione razem 3774,22 34,66
Tereny mieszkaniowe B 751,37 6,90
Tereny przemystowe Ba 208,56 1,92
Inne tereny zabudowane Bi 354,19 3,25
Zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie Bp 272,69 2,50
zabudowy
Grunty zabudowane i Tereny rekreacyjno — Bz 228,37 2,10
zurbanizowane wypoczynkowe
Uzytki kopalne K 5,82 0,05
Tereny komunikacji
Drogi dr 561,5 5,16
Tereny kolejowe Tk 104,99 0,96
Inne tereny komunikacyjne Ti 49,05 0,45
Grunty zabudowane i zurbanizowane razem 2536,54 23,30
Uzytki ekologiczne Uzytki ekologiczne E Brak
Nieuzytki Nieuzytki N 53,08 0,49
Grunty pod morskimi Yvodaml Wm Brak
wewnetrznymi
.Grunty.pod w.odaml _ Wp 110,81 102
Grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi
Grunty pod wodami Ws 9,85 0,09
powierzchniowymi stojgcymi
Grunty pod wodami razem 120,66 1,11
Tereny rozne Tereny rozne Tr 95,53 0,88
Razem 10888,22 100%

Na terenie miasta przewazajg grunty orne klas dobrych (IVa, IVb). Zajmujg one tacznie 35%
wszystkich gruntéw pozostajgcych w uzytkowaniu rolnym. Podobny udziat prezentujg taki (28% uzytkow
rolnych na terenie miasta), natomiast nieco mniejszy udziat majg pastwiska (ok. 21% wszystkich uzytkéw
rolnych na terenie gminy). Najwieksze powierzchnie rolne na terenie miasta wystepujg w jego zachodniej

czesci (Goduszyn i zachodnia cze$¢ Cieplic) oraz w Maciejowej.

Tabela nr 13. Klasy gleb miasta Jelenia Géra na podstawie mapy ewidencyjnej.

Klasa Gleby Rllla | Rlllb | RIVa RIVb RV RVI Ll LIV v tVI Pslll PsIV PsV PsVI
Jelenia Gora
12,2 | 69,28 |265,49|1231,57| 430,52 | 22,14 | 136,51 | 754,53 | 334,83 | 75,8 | 51,73 | 577,7 | 277,12 | 59,94
0k.4299,36 ha
100% 0,28 | 1,61 | 6,18 | 28,65 | 10,01 | 0,51 | 3,18 | 17,55 | 7,79 | 1,76 | 1,20 | 13,44 | 6,45 1,39

7. Zasoby naturalne
Na terenie miasta Jelenia Géra udokumentowanych zostato siedem zt6z kopalin, z czego jedno

zostato skre$lone z bilansu (ID MIDAS 3013). W ponizszym zestawieniu zebrano istotne informacje dotyczace
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udokumentowanych zt6z kopalin wystepujgcych na terenie miasta.

Tabela nr 14. Udokumentowane ztoza na terenie miasta Jelenia Géra.

ID Midas Kopalina Nazwa zfoza Obszar Gérniczy/Teren gorniczy
120 Surowce skaleniowe Maciejowa
121 Surowce skaleniowe Gora Sosnia (Dziwiszow)
3020 Surowce ilaste ceramiki budowlanej Stanisz
7926 Wody lecznicze Cieplice Cieplice/Cieplice
11642 Surowce skaleniowe Maciejowa Il
17447 Wody termalne Staniszow Termy Staniszow/Termy Staniszow

Maciejowa — na wschdéd od ztoza ,Gdéra Sosnia”, na powierzchni 42,8 ha, potozone jest ztoze granitu
porfirowatego ,,Maciejowa”, ktére zostato udokumentowane w kat. C2 (Dziedzic, Gérna, 1975). Zwietrzelina
granitu i granit zwietrzaty o migzszosci wynoszacej od 15,2 m do 53,3 m, $rednio 32,6 m, zalega pod
nadktadem o grubosci od 0,2 m do 8,3 m, srednio 3,5 m, ztozonym z gleby, piasku, itu i gliny zwietrzelinowej.
Stosunek N/Z (nadktad/zwietrzelina) wynosi 0,1. Do produkcji koncentratéw skaleniowych moze stuzy¢ tutaj
surowiec uzyskiwany ze zwietrzeliny granitéw i granitow zwietrzatych. Koncentraty te znajdujg zastosowanie
w przemysle szklarskim.

Gora Sosnia (Dziwiszow) — ztoze to udokumentowano w kategorii C,. Wystepuje tu granit porfiroblastyczny.
Ztoze zajmuje powierzchnie 24,1 ha. Nadktad, o grubosci od 0,0 m do 4,1 m, srednio 1,5 m, stanowia: gleba,
gliny zwietrzelinowe i zwietrzaty granit. Migzszos$¢ ztoza, do ktérego zaliczono zwietrzeline granitu i granit
zwietrzaty, wynosi od 11,9 m do 55,0 m, srednio 40,5 m. Stosunek N/Z wynosi 0,1. Maczka skaleniowa
uzyskana z surowca moze by¢ wykorzystana w przemysle ceramicznym.

Stanisz — obszar ztoza zajmuje powierzchnie 0,84 ha. Nad ztozem o migzszosci od 4,0 m do 7,5 m, $rednio
5,5 m, zalega nadktad, ztozony z gleby i zaglinionych piaskéw réznoziarnistych, o grubosci od 0,2 m do 0,8 m,
$rednio 0,5 m. Stosunek N/Z wynosi 0,05. Kopaline stanowig plejstocenskie ity warwowe. W ztozu wystepujg
przerosty piaskdw i piaskéw gliniastych o migzszosci od 0,4 m do 0,8 m. Srednie parametry technologiczne
surowca ilastego wypalonego w temperaturze 950°C sg nastepujgce: skurczliwo$é suszenia wynosi 6,5%,
skurczliwos$¢ wypatu — 0,3%, skurczliwos$¢ catkowita — 6,8%, nasigkliwos¢ — 18,2%, wytrzymatos¢ na Sciskanie
19,93 MPa. Kopalina jest przydatna do produkcji cegty petnej i dziurawki.

Cieplice — obecnie eksploatowanych jest 6 uje¢, w tym jeden gteboki otwdr wiertniczy. Sg to: Zrddto
Marysienka, Zrédto Sobieski, Zrédto Nowe, ujecie Basenowe Damskie, ujecie Basenowe Meskie oraz otwor
wiercony Cieplice 2 o gtebokosci 750 m. Temperatura tych wéd wynosi od 20,8°C (zrédto nr 3) do 61,5°C
(otwor C1). Pod wzgledem sktadu chemicznego mozna je okresli¢ jako wody stabo zmineralizowane (0,6 —
0,7 g/dm?), fluorkowe. Ujecie Sobieski wykazuje radoczynno$é w granicach 1,2 — 4,4 nCi/dm?, a woda
z otworu Cieplice 2 moze by¢ okreslona jako krzemowa (Paczynski, Ptochniewski 1996). Zatwierdzone
zasoby wdd termalnych Cieplic Slaskich Zdréj wynosza 63,5 m*/h, jednak pobér ich jest niewielki i wynosi

okoto 100 m*/rok. Ztoza posiadajg wyznaczone obszary i tereny gérnicze.
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Maciejowa Il — dla tego ztoza opracowana zostata ,Dokumentacja geologiczna surowca skaleniowego
(zwietrzeliny granitowej) ,MACIEJOWA 1I” w kat. C1” (Watbrzych, pazdziernik 2007 r.). Podstawowe
parametry udokumentowanego ztoza to:

» powierzchnia 230 270 m?,

*  migzszosé ztoza od 12,0 do 46,0 m, sr. 34,5,

e grubosé¢ nadktadu od 1,5do 8,0 m, $r. 2,2,

e stosunek N:Z sr. 0,06.
Granice udokumentowanego ztoza okreslone zostaty metoda interpolacji na podstawie danych z wyrobisk
rozpoznawczych, tj. z otwordw wiertniczych oraz z sondowan geofizycznych. Granice pionowe ztoza
poprowadzono w przyblizeniu wzdtuz granic dziatek ewidencyjnych, a jednoczesnie w nawigzaniu do
punktéw rozpoznania geofizycznego. Gdrna, stropowa granice ztoza wyznaczono pomiedzy nadktadem
a kasza granitowg stanowigca kopaline uzyteczng. W skatach nadktadu znalazty sie utwory holoceriskie —
gleba oraz gliny ze zwietrzeling. Strop ztoza wystepuje na gtebokosci od 1,5 m do 8,0 m p.p.t., srednio 2,2 m
p.p.t. Spag ztoza (czyli dolna granica udokumentowania) jest zréznicowany i wyznacza go strop granitu

litego, zalegajacego w podtozu ztoza. na gtebokosci od 13,5 m do 50,0 m p.p.t.

8. Obszary chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody

W mysl ustawy o ochronie przyrody na terenie miasta Jelenia Géra wystepujg: park narodowy,
park krajobrazowy oraz otulina parku krajobrazowego, cztery obszary Natura 2000 i dziewietnascie
pomnikéw przyrody. Na przestrzeni lat, w literaturze przedmiotu kilkanascie terendéw byto réwniez

proponowanych do objecia ochrona.

8.1 Park Narodowy

Potudniowa czes$¢ miasta lezy na obszarze Karkonoskiego Parku Narodowego (KPN), utworzonego
Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 16.01.1959 r. (ogtoszono w Dz. U. z dnia 9.03.1959 r.). Wedtug
stanu na dzien 31 grudnia 2002 roku powierzchnia parku wynosita 5580,47ha, w tym 5563,25 ha znajduje
sie w zarzadzie KPN. Zatem, na terenie miasta Jelenia Gdra znajduje sie 24% obszaru parku. Wokét KPN
utworzono strefe ochronng (otuline) o powierzchni 11265 ha. W otulinie parku znajdujg sie tereny potozone
na potudnie od Sobieszowa — jej granica przebiega tutaj mniej wiecej wzdtuz granicy lasu.

Karkonoski Park Narodowy posiada dobrze wyksztatcone pietra roslinne: pietro pogdrza (do 500 m
n.p.m.), pietro regla dolnego (do 1000 m n.p.m.), pietro regla gérnego (do 1250 m n.p.m.), pietro
subalpejskie (do 1450 m n.p.m.) i pietro alpejskie (powyzej 1450 m n.p.m). Lasami charakterystycznymi dla
pietra regla dolnego s buczyny: kwasna buczyna gérska i zyzna buczyna sudecka. W przesztosci buczyny
byty najbardziej rozpowszechnionymi zbiorowiskami lesnymi Karkonoszy. Obecnie zajmujg zaledwie okoto

5% powierzchni lesnej parku. Regiel gérny to ubogie przyrodniczo swierczyny. Pietro subalpejskie jest
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najbogatszym florystycznie i najbardziej zréznicowanym pod wzgledem zbiorowisk roslinnych fragmentem
Karkonoszy. Dominujg w nim zaro$la kosodrzewiny. Elementem charakterystycznym dla Karkonoszy jest
roslinnos¢ zrédliskowa i torfowiskowa.

Flora polskich Karkonoszy liczy ok. 900 gatunkdw roslin naczyniowych, 452 gatunki mszakéw i 400
gatunkéw porostéw. O ogromnej wartosci flory parku swiadczy wystepowanie 49 gatunkéw chronionych,
a takze reliktéw i endemitéw. Wiele taksondw ma tu jedyne lub jedno z nielicznych stanowisk w kraju. Do
endemicznych roslin nalezg m.in. skalnica bazaltowa, ktéra rosnie w zlebach bazaltowych oraz dzwonek
karkonoski.

Sposrdod kregowcow najliczniejszg grupe stanowig ptaki. tacznie stwierdzono tu 181 gatunkdéw
m.in. witochatke, puchacza, séweczke, orta bielika, jarzabka, cietrzewia, gtuszca, drozda obroznego,
ptochacza halnego, muchotéwke matg, trzmielojada i dzieciota zielonosiwego. W Karkonoszach wystepuje
46 gatunkdéw ssakdw, w tym 16 gatunkdw nietoperzy. Atrakcjg Karkonoszy jest muflon introdukowany tu na
poczatku XX w. Na terenie Karkonoszy stwierdzono takze 5 gatunkéw ryb, 13 gatunkéw ptazéw, 5 gatunkéw
gaddw.

Na terenie KPN dopuszcza sie turystyke piesza, rowerowg, konng i narciarska. Ruch turystyczny
moze odbywacd sie wytgcznie na oznakowanych szlakach oraz $ciezkach edukacyjnych. Na terenie Jeleniej
Géry funkcjonujg aktualnie dwie $ciezki ekologiczne: trzywariantowa $ciezka na Goére Chojnik oraz po
ekosystemach le$nych KPN (Koralowa Sciezka), a takie odcinek S$ciezki edukacyjnej prezentujacej
polodowcowe dziedzictwo Karkonoszy. Rocznie Karkonoski Park Narodowy odwiedza ponad 1,5 min
turystow. Infrastruktura turystyczna obejmuje 112 km szlakdw, 10 wyciggdw i 12 schronisk. Najbardziej

atrakcyjna porg wedréwek po Karkonoszach jest okres od potowy maja do potowy pazdziernika.

8.2  Obszary NATURA 2000

ZRODtA PIJAWNIKA KOD PLH020076® Obszar zlokalizowany jest w Kotlinie Jeleniogérskiej w Sudetach
Zachodnich i czesciowo obejmuje swym obszarem Jeleniag Gére — Czarne. Jest to obszar Zrédtowy
niewielkiego potoku Pijawnik, ktéry wyptywajac stad w kierunku pétnocnym uchodzi do Kamiennej.
Praktycznie brak tu zabudowy. Wiekszos¢ terenu pokrywajg wilgotne i zmiennowilgotne taki trzeslicowe,
a uzupetniajg je fragmenty fak Swiezych, lasy olszowe oraz ich zaroslowe formy regeneracyjne i zapusty
wierzbowe. Niewielkie fragmenty zajmujg rowniez torfowiska, ziotorosla oraz nieuzytkowany obecnie staw.
Caty obszar znajduje sie srednio na wysokosci 360 m n.p.m. + 375 m n.p.m., a urozmaicajg go niewysokie
wzniesienia siegajgce 390 m n.p.m. Od zachodu i potudnia otaczajg go nieco wyzisze wzniesienia Wzgorz
tomnickich, od pétnocy zabudowania Czarnego (obecnie dzielnica Jeleniej Géry), wschodnig granice stanowi
ruchliwa droga z Jeleniej Géry do Karpacza. Wystepujg tutaj 4 gatunki zwierzat z Il zatgcznika Dyrektywy

Siedliskowej. Szczegdlnie istotne jest wystepowanie przeplatki aurinia, dla ktérej obszar ten stanowi jedyne

& Wg http://natura2000.gdos.gov.pl, data aktualizacji SDF pazdziernik 2013 .
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aktualnie znane stanowisko w Sudetach. Mimo dobrych warunkéw siedliskowych populacja ta narazona jest
na wyginiecie ze wzgledu na znaczng jej izolacje przestrzenng. Dodatkowo obszar ten jest miejscem
wystepowania do$¢ licznej populacji dwdch gatunkédw modraszkédw: Maculinea teleius i Maculinea
nausithous. O ponadprzecietnej wartosci obszaru decyduje takze znaczna powierzchnia dobrze
zachowanych wilgotnych i zmiennowilgotnych tak, bardzo rzadkich w tej bardzo silnie zurbanizowanej czesci
Sudetéw. Jednoczesnie bogactwo florystyczne zwiekszajg niewielki staw, ptaty laséw tegowych, zarosli

wierzbowych, zbiorowiska ziotoroéli i potok Pijawnik.

STAWY SOBIESZOWSKIE KOD PLH020044° Obszar Natura 2000 Stawy Sobieszowskie PLH020044 potozony
jest w Sudetach Zachodnich, w Kotlinie Jeleniogdrskiej, na wysokosci 340 m n.p.m. + 359 m n.p.m.,
w widfach potokéw Podgdrnej i Wrzoséwki. Obszar ma powierzchnie 215,6 ha i obejmuje stawy rybne oraz
zwigzane z nimi siedliska. Gtdwnym ciekiem wodnym w obszarze jest potok Wrzoséwka, do ktérego wptywa
potok Podgdrna, z ktérg z kolei faczg sie 2 kolejne potoki: Czerwonka i Chojniec. Catkowita dtugos¢
wymienionych wyzej potokédw w granicy obszaru wynosi ponad 4,6 km. Ponadto, w jego obrebie
zlokalizowanych jest 10 zbiornikdw wodnych (o tgcznej pow. ok. 49 ha - wody srédlgdowe zajmujg 23%
powierzchni obszaru), z tego 7 zlokalizowanych jest w obrebie jednego kompleksu stawoéw rybnych,
potozonego w potudniowe] czesci obszaru. Znaczna czes¢ obszaru zlokalizowana jest w obrebie suchego
zbiornika przeciwpowodziowego ,,Cieplice” o pojemnoéci 4400000 m?. Gtéwnym elementem krajobrazu sg
tu stawy rybne i mozaika zwigzanych z nimi siedlisk. Na pozostatym obszarze dominujg plantacje wierzby
purpurowej, pola orne, pastwiska i tgki. Charakterystyczne jest tu bardzo obfite wystepowanie gatunkéw
inwazyjnych, gtdwnie nawtoci kanadyjskiej Solidago canadensis, rudbekii nagiej Rudbeckia laciniata oraz
niecierpka gruczotowatego Impatiens glandulifera. Zachowaty sie takze niewielkie ptaty torfowisk, jedyne
jakie przetrwaty w Kotlinie Jeleniogérskiej, a takze zarosli i lasow tegowych z klasy Salicetea purpurae,
rzadko spotykanych w Sudetach. Znaczna czes$¢ tych biotopdw znajduje sie na terenie suchego zbiornika
przeciwpowodziowego "Cieplice". Na stawach rybnych, przy odpowiednim gospodarowaniu, pojawiajg sie
rzadkie w skali regionu zbiorowiska namuliskowe. Priorytetowym gatunkiem, ktérego obecnos¢ byta
gtéwnym powodem wyznaczenia obszaru NATURA 2000 jest pachnica debowa Osmoderma eremita,
zasiedlajgca pomnikowa aleje debowa (tzw. Dgbréwka) i starodrzew porastajgcy groble stawoéw. Gatunek
zaklasyfikowano jako czesty w granicach obszaru, jednak wielko$¢ populacji stanowi zaledwie 0-2% populacji
krajowej (kat. C). W granicach Obszaru wykazano obecnos$é 5 gatunkéw zwierzat z Zatacznika Il Dyrektywy
Rady 92/43/EWG, ktorych ochrona powinna by¢ realizowana poprzez zabezpieczenie siedlisk
i miejsc waznych dla ich wystepowania. W granicach Obszaru stwierdzono wystepowanie (legi, zerowanie,
przeloty) szeregu gatunkéw ptakéw, w tym gatunkow z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG (baka,

btotniaka stawowego, derkacza, zimorodka, dzieciota zielonosiwego, dzieciota $redniego, Swiergotka

®  Wg http://natura2000.gdos.gov.pl, data aktualizacji SDF listopad 2013 r.
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polnego, gasiorka, podrdiniczka, zurawia, puchacza i bielika) oraz gatunkdédw wpisanych do Polskiej
Czerwonej Ksiegi Zwierzat (m. in. bak, podrdzniczek, puchacz, bielik i czeczotka). Ptazy i gady
reprezentowane sg przez 2 gatunki — kumaka nizinnego Bombina bombina i znacznie rzadszg traszke
grzebieniastg Triturus cristatus. Obszar ten jest takze miejscem wystepowania gatunkéw ryb — gtowacza
biatoptetwego Cottus gobio i minoga strumieniowego Lampetra planeri, jednak w obu przypadkach stan

zachowania populacji i liczebno$¢ nie sg znane i wymagajg przeprowadzenia badan.

KARKONOSZE KOD PLH020006" Karkonosze - najwyzsze pasmo gorskie Sudetéw zbudowane jest ze skat
granitowych i metamorficznych. Na charakterystycznych, zréwnanych wierzchowinach grzbietéw wystepuja
murawy wysokogorskie, zarosla kosodrzewiny, wierzby laponskiej i jarzebiny oraz subalpejskie torfowiska
wysokie. Ponizej, w kottach polodowcowych znajdujg sie jeziorka gorskie. Lasy regla gornego to gtéwnie
bory $wierkowe, mocno zdegradowane na skutek oddziatywania zanieczyszczerh powietrza. Pietro regla
dolnego jest silnie przeksztatcone w wyniku dziatalnosci cztowieka (gtdownie gospodarka lesna). Poza
gtéwnym grzbietem Karkonoszy, obszar obejmuje réwniez sagsiedni Grzbiet Lasocki. Obszar wazny dla
zachowania biordznorodnosci. Duza liczba (23) siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG tworzy tu
mozaike, choé czesto nie zajmujg one duzych powierzchni. Dobrze zachowane sg subalpejskie i reglowe
torfowiska gorskie. Szczegdlnie cenne sg takze bory gdrnoreglowe, pokrywajgce znaczne powierzchnie
w obszarze. Stwierdzono tu 9 gatunkdéw z Zatacznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Nalezy réwniez
podkresli¢ obecnosé reliktéw tundrowych w faunie i wystepowanie wielu rzadkich bezkregowcéw. Znajduje
sie tu stanowisko endemicznego gatunku Pterostichus sudeticus oraz liczne stanowiska rzadkich
i zagrozonych gatunkéw roslin naczyniowych, w tym endemicznych: Campanula bohemica i Saxifraga
moschata subsp. Basaltica, jak réwniez rzadkie gatunki mszakéw (np. Lophozia sudetica, Rhacomitrium

sudeticum). Znajdujg sie tu takze, jako jedyne w Polsce, stanowiska Galium sudeticum i Pedicularis sudetica.

KARKONOSZE KOD PLB020007" Granice tego obszaru Natura 2000 pokrywaja sie z granicami wyzej
opisanego obszaru siedliskowego Natura 2000. W ostoi wystepuje co najmniej 11 gatunkdéw ptakéw
z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej, 7 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Karkonosze s3g jedng z 10

najwazniejszych w Polsce ostoi cietrzewia, séweczki i wtochatki.

8.3  Park krajobrazowy
Park Krajobrazowy Doliny Bobru utworzony na mocy uchwaty nr VIII/47/89 z dnia 16 listopada 1989 roku
bytej WRN w Jeleniej Gdrze obejmuje najcenniejsze pod wzgledem krajobrazowym, przyrodniczym
i kulturowym tereny potozone na obszarze 10943 ha (wraz z otuling 23495 ha) pomiedzy Jelenig Géra
a Lwéwkiem Slaskim. Gtéwne walory tego obszaru to urozmaicony przebieg Doliny Bobru oraz duza wartoé¢
ekosystemow lesnych, polegajgca na wystepowaniu silnie zréznicowanych i wzajemnie przenikajacych sie

1 Wg http://natura2000.gdos.gov.pl, data aktualizacji SDF pazdziernik 2013 .
' Ibidem
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siedlisk lesnych nizinnych, wyzynnych i gorskich, z dobrze zachowanymi drzewostanami, czesto
posiadajgcymi naturalny charakter. Obszar parku i jego otuliny w obrebie Jeleniej Géry obejmuje rejon
Wzgbrza Krzywoustego oraz Géry Gapy o powierzchni 462 ha. Chociaz stanowi to zaledwie 3,5%
powierzchni Parku, to obejmuje on bardzo interesujacy fragment przetomowej Doliny Bobru, zwany
,Borowy Jar”. Obecnie na terenie parku obowigzuje rozporzgdzenie Wojewody Dolnoslgskiego z dnia
23 marca 2001 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego Dolina Bobru i jego otuliny
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 28, poz. 278) i Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego
nr LX/1083/10 z dnia 30 wrzesnia 2010 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Dolina Bobru (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego nr 192, poz. 2903).

Otulina Rudawskiego Parku Krajobrazowego — Rudawski Park Krajobrazowy zostat utworzony uchwatg nr
VIII/49/89 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Jeleniej Gérze z dnia 16 listopada 1989 r. (Dz.U. woj.
Jeleniogdrskiego z 21 listopada 1989 r. Nr 16 poz. 209). Ochrong objete zostaty Rudawy Janowickie wraz
z Gorami Sokolimi i Wzgdrzami Karpnickimi oraz Géry Otowiane w Gdrach Kaczawskich i Géry Lisie
w Kotlinie Kamiennogérskiej. Park chroni naturalne gérskie i rzeczne geokompleksy przyrodnicze. Przez park
przeptywa przetomowa doling rzeka Bébr. Znajduje sie tam réwniez wiele interesujgcych form skalnych
zbudowanych z granitéw, gnejséw, amfibolitow, zielencéw, zlepiencdéw (np. skatki, gotoborza). Na terenie
miasta Jelenia Gdra znajduje sie jedynie otulina parku, ktéra zajmuje potudniowg cze$¢ Maciejowej, na
potudnie od DK3. Na terenie parku obowigzujg ustalenia Rozporzgdzenia Wojewody Dolnoslaskiego z dnia
7 listopada 2007 r. w sprawie Rudawskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 277, poz. 3386). Na
terenie parku obowigzuje réwniez plan ochrony parku krajobrazowego: uchwata Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslgskiego nr XVI/329/11 z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony
Rudawskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Wojewddztwa Dolnoslgskiego Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego

z 2011 r, nr 250, poz. 4507). Na terenie otuliny nie obowigzuja zadne ustalenia, za wyjatkiem koniecznosci
uzgadniania studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska, co wynika bezposrednio
z ustawy o ochronie przyrody. Odpowiednie nakazy i zakazy dotyczg jedynie samego terenu parku, ktéry

znajduje sie poza terenem miasta Jelenia Gora.

8.4  Pomniki przyrody

Na obszarze miasta znajdujg sie 19 pomnikéw przyrody ozywionej, objetych ochrong na podstawie
rozporzgdzen Wojewody Jeleniogérskiego, wydanych w latach 1991-1994 oraz na mocy Uchwaty Rady

Miejskiej Jeleniej Goéry. Charakterystyke poszczegdlnych obiektéw przedstawiono w tabeli ponize;j.
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8.5 Proponowane formy ochrony przyrody

Na przestrzeni lat w dokumentach miejskich (SUiKZP, Program ochrony Srodowiska, Waloryzacja
przyrodnicza miasta) wskazywano niektére tereny do ochrony w ramach ustawy o ochronie przyrody.
Propozycje w poszczegdlnych dokumentach rdznity sie od siebie. W opracowaniu ekofizjograficznym
zasztosci te zostaty szczegdtowo omdwione, ponizej zas przedstawiono tereny, ktére, biorgc pod uwage
obecny stan miasta, rzeczywiscie zastugujg na ochrone:

e Suchy zbiornik przeciwpowodziowy ,Cieplice”,

e Suchy zbiornik przeciwpowodziowy ,,Sobieszéw”,
e Stawy i tgki pod Gérg Rybien w Maciejowej,

*  taki w Jagnigtkowie.

Dokfadne informacje o tych terenach przedstawiono w opracowaniu ekofizjograficznym.

9. Krajobraz

W ogdlnym obrazie miasta mozna wyrdzni¢ 6 jednostek krajobrazowych. Przy czym, krajobraz
pojmowany jest tu w sposdb kompleksowy i obejmuje zaréwno elementy krajobrazu naturalnego, jak
i krajobrazu kulturowego. Podstawowym kryterium wydzielenia ponizszych jednostek krajobrazowych byto
uksztattowanie terenu, a w drugiej kolejnosci rozmieszczenie i charakter zabudowy, w ktérym znajduje
odbicie historia jej rozwoju oraz rozwdj terytorialny miasta. W obrebie wspomnianych jednostek wydzielono
jednostki mniejszego rzedu, rdéznigce sie miedzy soba rodzajem uzytkowania terenu (tereny zabudowane,
pola, tereny zielone itp.).

Karkonosze, w tym zbocza Grzbietu Gtéwnego, obnizenie Jagnigtkowa oraz Przedgoérze
Karkonoskie. Obszar ten wyrdznia sie najwiekszg dynamikg krajobrazu naturalnego, duzymi deniwelacjami
i bogactwem form terenu (zbocza, grzbiety, doliny wciosowe, dolina polodowcowa, cyrk polodowcowy, waty
morenowe, nisza niwalna, skatki, pokrywy blokowe i in.). Oprdécz Jagnigtkowa potozona jest tutaj
potudniowa cze$¢ Sobieszowa. Naturalng osig catego terenu jest prostolinijnie biegngca, gteboka dolina
Wrzoséwki. Mniej wyrainie zaznacza sie o$ poprzeczna, biegngca wzdtuz Srédgdrskiego Padotu
Karkonoskiego (w Jagnigtkowie), podkreslona kierunkiem biegu potokéw uchodzacych do Wrzosowki
w Jagnigtkowie. Podobny przebieg ma réwniez mniej zarysowana naturalna o$, czy raczej linia pétnocnej
krawedzi Karkonoszy przebiegajaca u ich podndza na wschdd i na zachéd od Sobieszowa. Jagnigtkéw to
miejscowos¢ o rozproszonym typie zabudowy w czesci gérnej i zblizonym do szeregowego w czesci dolnej.
Dominantami krajobrazowymi sg wierzchotki Karkonoszy, a szczegélnie Smielec i Wielki Szyszak.
W mniejszym stopniu Paciorki, Sniezne Kotty, Kociot Jagnigtkowski oraz grzbiet Slgskich i Czeskich Kamieni.
Z perspektywy Sobieszowa dominantg pierwszego rzedu jest Chojnik z ruing zamku na wierzchotku, a takze

Zar i Sobiesz.
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Obnizenie Cieplic to rozlegty obszar o stosunkowo monotonnej, ptaskiej powierzchni i stosunkowo
matej ilosci form terenu (formy zwigzane z dnami dolin rzecznych: terasy, zatomy, zakola, a takze niewielkie
wzniesienia ze skatkami granitowymi i blokowiskami). Na tym terenie potozona jest: srodkowa i pdtnocna
cze$¢ Sobieszowa, Cieplice, tereny obu suchych zbiornikdw powodziowych (,Cieplice” i ,,Sobieszéw”) oraz
przylegte do nich tereny zielone i rolnicze pomiedzy Cieplicami a Goduszynem i dolina Kamiennej pomiedzy
centrum Cieplic a srddmiesciem Jeleniej Gory (do doliny Pijawnika). Rozlegtos¢ ptaskiego terenu utrudnia
wyznaczenie tu naturalnych osi krajobrazowych. Niemniej w pewnym stopniu role takg odgrywajg doliny
rzek: Kamiennej i Wrzoséwki, wzdtuz ktérych rozcigga sie zabudowa. Cechg charakterystyczng tego terenu
jest rozlegta, ptaska powierzchnia, ktéra poza zwartg zabudowgq Cieplic odznacza sie wybitnymi walorami
widokowymi na otaczajgce géry. Centrum Cieplic uformowato sie wokét dzisiejszego kosciota parafialnego
pw. $w. Jana Chrzciciela. W krajobrazie tej jednostki dominuje potezny wat Karkonoszy oraz pobliskie
wzgorza z Gdra Sottysig na czele, Godziszem i Kopkami. Najwiekszg dominantg kulturowa jest kompleks
przemystowy Jelchemu. W mniejszym stopniu dominantami sg hala PMPoland, sanatorium ,Agat” oraz
»schodkowy” budynek przy ul. Podgérzynskiej.

Pogodrze lzerskie — to stosunkowo niewielki obszar o odmiennym typie krajobrazu niz
krajobraz w pozostatych jednostkach. Cechujg go rozlegte i niezbyt wysokie wzniesienia, porozcinane
krotkimi, wciosowymi dolinkami o przebiegu mniej wiecej réwnoleznikowym. Najwiekszg z nich jest Borowy
Jar — przetomowa dolina Bobru. Stanowi ona gtéwna oS krajobrazowa tego terenu. Mniej wyrazista jest 0$
przebiegajaca u podndza progu Pogdrza lzerskiego, na granicy z Kotling Jeleniogdrska. Jest to teren stabo
zasiedlony. Znajduja sie tu zabudowania dawnych wsi Goduszyn oraz Rosenau (brak polskiej nazwy dla wsi
wtaczonej do Jeleniej Géry). Miaty one charakter szeregdwek rozciggajgcych sie wzdtuz dolin ciekdw.
Dominantami krajobrazowymi sg najwieksze wzniesienia, a szczegdlnie Gapy, Siodto, Godzisz, jak réwniez
duzo nizsze od nich Wzgdrze Krzywoustego, zwieniczone wiezg widokowa.

Srédmiescie Jeleniej Gory i Zabobrze pokrywa sie zasiegiem z Obnizeniem Jeleniej Gory.
Obejmuje ono teren u zbiegu Kamiennej i Bobru wraz z ptaskimi powierzchniami kilku pozioméw teras po
obu stronach dolin obu rzek. Jest to obszar zwartej zabudowy miejskiej Srédmiescia Jeleniej Géry, dawnych
Strupic (inaczej Raszyc, tj. szeregowej zabudowy wzdtuz ul. Wiejskiej), Grabarowa (rejon ul. Chtopskiej),
rejonu ulic Pola i Wroctawskiej, a takze Osiedla tomnickiego. Naturalng osig tego terenu jest dolina Bobru
i, w nieco mniejszym stopniu, dolina Kamiennej. Dominantami sg gorujace nad obnizeniem wzgérza: Gapy,
Koziniec i w mniejszym stopniu Zamkowa Goéra, Sosnia, Géra Szybowcowa, Wzgdrze Partyzantéw i Wzgdrze
Krzywoustego. Negatywnymi dominantami sg zwarty kompleks zabudowy mieszkaniowej Zabobrza, ECO
Jelenia Gdra z dominujgcym nad catg okolica kominem, kompleks PF Jelfa. W mniejszym stopniu kolidujg
z krajobrazem kominy JZO i kottowni Jelfy.

Maciejowa — obejmuje cigg Wzgdrz Dziwiszowskich oraz doline Radomierki w jej dolnym biegu.

Naturalng osig jest tu dolina Radomierki, w ktdrej rozcigga sie szeregowa zabudowa Maciejowej. Dominante
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stanowia znaczniejsze wzniesienia Wzgdrz Dziwiszowskich: Koziniec, Jelenia Skata, Rybien i bezimienne
wzgbrze z ruing wiezy widokowej. Sposrdéd elementéw kulturowych w krajobrazie wyrdznia sie wieza
kosciota.

Wzgdérza tomnickie, w tym zabudowa wzdtuz ul. Sudeckiej, powyzej starego cmentarza
komunalnego, osiedle Czarne, zabudowa na terenie wzgdrz Kamienista, Partyzantéw, Wandy, Kosciuszki,
Osiedle Skowronkdw, rejon pd. czesci ul. Morcinka, rejon ul. Kruszwickiej i Granicznej, rejon ul. Sottysiej. Sg
to zachodnie i podtnocno-zachodnie obrzeza Wzgdrz tomnickich. Brak tu wyraznej, naturalnej osi.
W niewielkim stopniu role osi petni dolina Pijawnika. Zabudowa to przewaznie obrzeza miejscowosci,
wkraczajace w obreb Wzgdrz tomnickich. Jedyng miejscowoscia, w catosci potozong na tym terenie, jest
dawna wie$ Czarne, ktéra wskutek rozbudowy zatracita swodj pierwotny zarys osadniczy. Dominantami sg
tutaj wzniesienia: Kopki, Zamkowa Géra, Wzgdrze Partyzantow, Ziebiniec, Géra Sottysia, Wzgdrze Kosciuszki.
Sposréd kulturowych elementdéw krajobrazu dominante stanowi budynek Liceum Ogdlnoksztatcgcego im. S.
Zeromskiego.

Walory widokowe

Juz samo uksztattowanie terenu w okolicach Jeleniej Gory (kotlina otoczona gérami) oraz duze
réznice wysokosci sprawiajg, ze okolica ta odznacza sie niezwyktymi walorami widokowymi. Zaréwno z dna
kotliny wida¢ bowiem otaczajgce jg wzniesienia, jak tez z gér widac kotline. Walory niektérych miejsc byty
znane i wykorzystywane od dawna. Swiadczy o tym istnienie 3 wiez widokowych oraz 1 platformy
widokowej, a takze dawne nazwy topograficzne w rodzaju Goldene Aussicht (Ztoty Widok). Do najlepszych
punktéw widokowych na terenie Jeleniej Géry i jej okolic naleza:

e Wieza zamku Chojnik — dookdlna panorama obejmujaca szczegdlnie zachodnig cze$é Kotliny
Jeleniogdrskiej wraz z jej gorskim otoczeniem (Karkonosze, Rudawy Janowickie, Pogorze lzerskie,
Gory lzerskie). Szczegdlnie dobrze widoczne sg Sobieszow i Cieplice;

+  Wieza widokowa na Wzgérzu Krzywoustego — obejmuje widok na Srédmieécie Jeleniej Géry
z Rudawami Janowickimi, Gérami Sokolimi, Wzgdrzami tomnickimi i Karkonoszami w tle. Na
obrzezach widoczna jest dolina Bobru i Zabobrze na tle Gér Kaczawskich;

e Gora Szybowcowa (Szybowisko) oraz inne wzniesienia Grzbietdow Matego i Potudniowego Goér
Kaczawskich, a takze Przetecz Widok (Kapela) — wspaniata panorama catej Kotliny Jeleniogdrskiej na
tle Karkonoszy z Jelenig Gérg na pierwszym planie, otoczenie Kotliny — Gory lzerskie, Pogdrze
Izerskie, Rudawy Janowickie, Gory Kaczawskie, Chetmiec k. Watbrzycha.

Piekne widoki na Jelenig Gore otwieraja sie rowniez z nastepujgcych miejsc:

e 7z krawedzi Pogédrza lzerskiego, lzerskiego w szczegdlnosci: z tzw. Ztotego Widoku na wschodnich
zboczach Gap; z zachodnich zboczy Siodta (tzw. Helikon) z zachodnich zboczy Pastwy i pozostatych

wzniesien Wysoczyzny Rybnicy ciggnacych sie wzdtuz krawedzi Pogdrza lzerskiego,
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e ze zboczy Wzgdrz tomnickich, a w szczegdlnosci: z zachodnich i wschodnich zboczy Kopek,
z pétnocnych zboczy Sottysiej,

* ze Wzgbrz Dziwiszowskich,

ez Karkonoszy,

e 7z GOr lzerskich,

* zKotliny Jeleniogdrskiej.

Potencjalnymi punktami widokowymi sg takze wspomniane pozostatosci wiez widokowych oraz
wieze kosciotéw na terenie miasta.

Ciggi widokowe stanowig przede wszystkim linie komunikacyjne, odznaczajgce sie walorami
widokowymi na dtuzszych odcinkach. Niestety, obecnie przy budowie ciggdw komunikacyjnych, czesto
z ekonomicznych ograniczen, nie bierze sie w ogdle pod uwage ich potencjalnych waloréw widokowych. Na
terenie miasta Jelenia Géra wyrdzni¢ mozna nastepujgce ciggi widokowe:

* linia kolejowa Wroctaw - Jelenia Géra,

* linia kolejowa Jelenia Géra — Zgorzelec,

e linia kolejowa Jelenia Géra — Szklarska Poreba,

* droga z Wroctawia do Szklarskiej Poreby,

e droga z Legnicy do Jeleniej Goéry,

e drogaz Czernicy do Jezowa Sudeckiego,

» droga z Goduszyna do Cieplic,

e droga z Jeleniej Géry do Karpacza,

» waty suchych zbiornikéw przeciwpowodziowych ,Cieplice” i ,,Sobieszéw”.
Ponadto, na pewnych odcinkach walorami widokowymi odznaczajg sie nastepujgce drogi i ulice: droga
miedzy Jeleniag Goérg a Staniszowem, droga z Cieplic do Podgérzyna, droga z Sobieszowa do Piechowic
i Podgérzyna, droga z Maciejowej do Wojanowa, droga z Maciejowej do Komarna, droga z Maciejowej do
Radomierza, ul. Wolnosci na niektérych odcinkach, ul. Cieplicka na niektérych odcinkach.

Obszary i przedpola o walorach widokowych wystepujg przede wszystkim w dnie Kotliny

Jeleniogérskiej. Otwierajg sie z nich wspaniate widoki na otaczajace Kotline Jeleniogérska grzbiety gérskie
Karkonoszy, Gér Kaczawskich, Wzgdrz tomnickich i krawedz Pogdrza Izerskiego. Do obszaréw tych naleza:
e Obnizenie Cieplic,
e Obnizenie Jeleniej Géry na poétnoc i pétnocny wschdd od Zabobrza (podndze Géry Szybowcowej
i Wzgdrz Dziwiszowskich)
» dolina Bobru pomiedzy ul. Wiejska a ul. Pola,

e obnizenie pomiedzy Zamkowg Goérg, patacem Paulinum a Wzgdrzem Partyzantdw,
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« dno Kotliny Jeleniogdrskiej na wschéd od Maciejowe;j.
10. Jakos¢ srodowiska

10.1 Jako$¢ powietrza

Na postawie art. 86 i 87 ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz Rozporzadzen Ministra
Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktdrych dokonuje sie oceny jakosci powietrza
(Dz.U. 2012 poz. 914), oraz z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdw niektorych substancji
w powietrzu (Dz.U. 2012, poz. 1031), oceny jakosci powietrza — w zakresie zawartosci SO,, NO,, NO,, CO,
C¢Hs, Os, pytu PM2,5, pytu PM10 oraz zawartych w pyle PM10 benzo(a)pirenu, otowiu, arsenu, kadmu i niklu
— odnoszone s3 do stref bedacych wydzielonymi jednostkami terytorialnymi. Strefy te definiowane sg na
podstawie kryterium liczby mieszkancéw zamieszkujacych dany obszar: aglomeracji, wiekszych miast
i pozostatej czesci wojewddztwa. Zgodnie z ww. rozporzgdzeniem, na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego
wydzielone zostaty 4 strefy:

e aglomeracja wroctawska (kod: PL0201) — aglomeracja o liczbie mieszkaricow ponad 250 tys.,
e miasto Legnica (kod: PL0202) — niebedace aglomeracjg, o liczbie mieszkaricéw powyzej 100 tys.,
* miasto Watbrzych (kod: PL0203) — niebedace aglomeracja, o liczbie mieszkaricow powyzej 100 tys.,
» strefa dolnoslagska (kod: PL0O204) — potozona poza aglomeracjg i miastami powyzej 100 tys.
mieszkancéw, obejmujgca pozostaty obszar wojewddztwa.
Miasto Jelenia Gdra potozone jest w granicach strefy dolnoslgskiej. Poziomy ww. substancji ustala sie ze
wzgledu na ochrone zdrowia ludzi, a niektérych takze ze wzgledu na ochrone roslin.

Na terenie miasta do konica 2013 r. funkcjonowata kontenerowa automatyczna stacja pomiarowa
zlokalizowana w Cieplicach, w Parku Zdrojowym (nazwa stacji: Jelenia Géra DOL011, krajowy kod w bazie
JPOAT: DsJgCiepA), monitorujgca ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi: SO,, NO,, CO, O; i pyt zawieszony
PM10. Od 1 stycznia 2014 r.,, w zwigzku ze zmiang lokalizacji stacji, aktualne wyniki pomiaréw nie s3
odnotowywane. Pozostate zanieczyszczenia, jak: CsHs, metale ciezkie, benzo(a)piren i pyt zawieszony PM2,5,
monitorowane sg w innych stacjach pomiarowych na terenie wojewddztwa. Wptyw na wartosci stezen
wiekszosci zanieczyszczen (SO,, NO,, CO, C¢Hs, PM10, Pb, Cd, Ni, As, benzo(a)piren, PM2,5) ma gtéwnie niska
emisja zwigzana z ogrzewaniem budynkéw w sezonie grzewczym oraz potozenie miasta w kotlinie gorskiej,
co warunkuje czeste inwersje temperatury i naturalnie gorsze warunki do przewietrzania terenu.
W przypadku ozonu (Os), nie bez znaczenia jest takze turystyczny walor miasta i zwigzany z tym duzy ruch
samochodowy w letnim sezonie wypoczynkowym, generujgcy emisje tzw. prekursoréw ozonu
przyziemnego, pochodzacych ze spalania w pojazdach paliw pednych. Ponizej zestawiono dane jakosci
powietrza z 2013 r., z uwzglednieniem wielolecia 2005 — 2013.

Dwutlenek siarki (SO,) — dopuszczalny poziom dwutlenku siarki w powietrzu wynosi:
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» dla 1 godziny: 350 pg/m? ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi; dopuszczalna czesto$¢ przekraczania
tego poziomu wynosi 24 razy w roku;
» dla 24 godzin: 125 pg/m?® ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi, dopuszczalna czesto$¢ przekraczania
tego poziomu wynosi 3 razy w roku;
» dla roku kalendarzowego i pory zimowej (1.X-31.111): 20 pg/m? ze wzgledu na ochrone rodlin.
Poziom alarmowy dla dwutlenku siarki wynosi 500 pg/m?/h.
Seria pomiarowa w 2013 r. na terenie Jeleniej Gory dla dwutlenku siarki charakteryzuje sie

kompletnoscig danych w przedziale 50-75%. Ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi, w 2013 r. na terenie

Jeleniej Gory maksymalne stezenia 1-godzinne dwutlenku siarki wyniosty 74-139 ug/m? (21-40% normy).

Wyzsze wartoéci odnotowano tylko w Legnicy. Maksymalne stezenia 24-godzinne wyniosty 51-84 pg/m? (41-

67% normy) i byty najwyzsze w catym wojewddztwie dolnoslgskim. Ze wzgledu na ochrone roélin, stezenia
érednioroczne dwutlenku siarki w 2013 r. na terenie Jeleniej Géry byty na poziomie 10 pug/m? (50% normy),
przy czym w sezonie grzewczym byfo to 14 pg/m? (70% normy), a poza tym sezonem 4 pg/m? (20% normy).
Wartosci srednioroczne i z sezonu grzewczego, mimo iz ponizej poziomu dopuszczalnego, takze nalezg do
najwyzszych w wojewddztwie. Analizujagc dane z wielolecia 2005-2013, stezenia S$rednioroczne
z analizowanego roku nalezg do do$¢ wysokich. Wyzsze odnotowano tylko w latach 2006, 2011 i 2012.
Poziom alarmowy dla dwutlenku siarki nie zostat odnotowany ani razu w 2013 r. W odniesieniu do ochrony
zdrowia ludzi i ochrony roslin, ze wzgledu na zawartos¢ dwutlenku siarki w 2013 r. cata strefa dolnoslgska
wraz z Jelenia GOrg zaliczona zostata do klasy A, gdzie nie wystepujg przekroczenia poziomoéw
dopuszczalnych.
Dwutlenek azotu (NO,) — poziom dopuszczalny dwutlenku azotu w powietrzu wynosi:

» dla 1 godziny: 200 pg/m? ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi;

+ dla roku kalendarzowego: 40 pg/m?® ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi;

« dwutlenek azotu nie jest normowany ze wzgledu na ochrone roslin.
Poziom alarmowy dla dwutlenku azotu wynosi 400 pg/m?*h.

Seria pomiarowa w 2013 r. na terenie Jeleniej Géry dla dwutlenku azotu charakteryzuje sie

kompletnoscig danych w przedziale 75-90%. Ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi, w 2013 r. na terenie

Jeleniej Géry maksymalne stezenia 1-godzinne dwutlenku azotu wyniosty 69-90 pg/m?® (35-45% normy)

i nalezaty do jednych z wyzszych na terenie wojewddztwa, niemal na réwni z Legnicg, Dzierzoniowem,

Ktodzkiem i Wroctawiem (ul. Conrada). Stezenia érednioroczne wyniosty 16 ug/m?® (40% normy), przy czym
w sezonie grzewczym byto to 20 pg/m? (50% normy), a poza tym sezonem 10 pg/m?® (25% normy) i nalezaty
do wartosci przecietnych dla niewielkich miast, jednak byly wyraznie wyisze od pozostatej czesci
wojewddztwa i strefy dolnoslaskiej. Analizujgc dane z wielolecia 2005-2013, stezenia Srednioroczne

z analizowanego roku sg wyréwnane z tendencjg znizkowa. Poziom alarmowy dla tlenku azotu nie zostat
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odnotowany ani razu w 2013 r. W odniesieniu do ochrony zdrowia ludzi i ochrony roslin, ze wzgledu na

zawartos¢ dwutlenku azotu w 2013 r. cata strefa dolnoslgska wraz z Jelenig Gdérg zaliczona zostata do klasy A,

gdzie nie wystepujg przekroczenia pozioméw dopuszczalnych.
Tlenek wegla (CO) — poziom dopuszczalny tlenku wegla w powietrzu wynosi:
« maksymalna $rednia z 8 godzin: 10 000 pug/m? ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi;
» tlenek wegla nie jest normowany ze wzgledu na ochrone roslin.
Seria pomiarowa w 2013 r. na terenie Jeleniej Gory dla tlenku wegla charakteryzuje sie
kompletnoscig danych w przedziale 50-75%. Ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi, w 2013 r. na terenie

Jeleniej Géry maksymalne stezenie 8-godzinne tlenku wegla wyniosto 3887 ug/m?® (39% normy) i byto

jednym z najwyzszych na terenie wojewddztwa. Wyzisze stezenie odnotowano tylko w Legnicy. Stezenie
$rednioroczne tlenku wegla, cho¢ nienormowane, wyniosto w 2013 r. 405 pg/m?, przy czym w sezonie
grzewczym byto to 601 pg/m?, a w pozagrzewczym 193 pg/m?>. Wartoéci érednie i z sezonu grzewczego tez
nalezg do najwyzszych w wojewddztwie. Analizujgc dane z wielolecia 2005-2013, stezenia Srednioroczne
z analizowanego roku sg jednak najnizsze i wykazujg tendencje znizkowa. W odniesieniu do ochrony zdrowia

ludzi, ze wzgledu na zawartosc¢ tlenku wegla w 2013 r. cata strefa dolnoslgska wraz z Jelenig Géra zaliczona

zostata do klasy A, gdzie nie wystepuja przekroczenia poziomoéw dopuszczalnych.

Ozon (0s;) - dla ozonu okresla sie poziom docelowy (obowigzujagcy od 2010 r) i poziom celu
dtugoterminowego (do osiggniecia w 2020 r.) w powietrzu. Wartosci stezern dla poziomu docelowego
WYynosza:

* maksymalna $rednia z 8 godzin: 120 ug/m? ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi; dopuszczalna

czestos¢ przekraczania usredniona z 3 kolejnych lat wynosi 25 dni w roku;

» dla okresu wegetacyjnego (1.V-31.VIl): 18 000 ug/m*h ze wzgledu na ochrone roslin.
Wartosci stezen dla poziomu celu dtugoterminowego wynosza:

» maksymalna érednia z 8 godzin: 120 pg/m? ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi;

+ dla okresu wegetacyjnego (1.V-31.VIl): 6 000 pg/m?*-h ze wzgledu na ochrone rodlin.

Seria pomiarowa w 2013 r. na terenie Jeleniej Géry dla ozonu charakteryzuje sie kompletnosciag

danych na poziomie ponizej 90%. Ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi w 2013 r,, na terenie Jeleniej Gory

maksymalne stezenie 8-godzinne ozonu wyniosto 144 pg/m?® (115% normy), jednak istotna jest tu nie tyle

wartosé stezenia, co ilos¢ dni, w ktdrych nastgpito przekroczenie normy, a ta wynosi 4 dni w roku ubiegtym.
Obliczony zgodnie z obowigzujgca metodykg percentyl 93,2 stezenia 8-godzinnego z ostatnich 3 lat 2011-
2013, wynidst 116 pg/m? (prawie 97% normy), za$ $rednia liczba dni w roku, liczona z 3 lat, w ktérych zostat
przekroczony poziom docelowy wyniosta 15. Mimo wzrostu odnotowanych maksymalnych stezen 8-
godzinnych we wspomnianym wieloleciu, sg to nadal wartoéci ponizej normy. Srednie roczne stezenie

ozonu, cho¢ nienormowane, wyniosto w ubiegtym roku 43 pg/m?, z rozbiciem na sezon grzewczy: 36 ug/m?
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i pozagrzewczy: 52 pg/m?. Wartosci te nalezg do przecietnych w wojewddztwie. Analizujgc dane z wielolecia
2011-2013, stezenia Srednioroczne z analizowanego roku sg jednak najnizsze przy stabej tendencji
znizkowej. W odniesieniu do ochrony zdrowia ludzi i ochrony roslin, ze wzgledu na zawarto$¢ ozonu w 2013

r. cata_strefa dolnoslgska wraz z Jelenig Gorg zaliczona jest do klasy C w_odniesieniu_do poziomow

docelowych oraz do klasy D2 w odniesieniu do poziomdw celéw dtugoterminowych, gdzie prognozowany

poziom stezenia w 2020 r. bedzie wcigz przekraczat wartosci celu dtugoterminowego.
Benzen (CsHg) — poziom dopuszczalny benzenu w powietrzu wynosi:

» dla roku kalendarzowego: 5 ug/m? ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi;

* benzen nie jest normowany ze wzgledu na ochrone roslin.

Benzen nie jest badany na terenie Jeleniej Gory. Najblizszy punkt pomiarowy znajduje sie

w Bolestawcu. Na podstawie wojewddzkiej sieci monitoringu stwierdza sie brak przekroczen poziomu
dopuszczalnego na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego i strefy dolnoslaskiej. Najwyzsze odnotowane na
podstawie pomiaréw stezenia w obrebie strefy dolnoélgskiej wyniosty 2,5 pg/m? (Wotéw, Géra), najnizsze
1,4 pg/m’ (Glogéw). Na podstawie modelowania matematycznego za 2012 r., stezenia benzenu na terenie
Jeleniej Gory lokowaty sie w 2 przedziatach 0,3-0,55 i 0,56-1,26 pg/m? (6-25% normy). W odniesieniu do

ochrony zdrowia ludzi, ze wzgledu na zawarto$¢ benzenu w 2013 r. cata strefa dolnoslgska wraz z Jelenig

Gora zaliczona zostata do klasy A, gdzie nie wystepuja przekroczenia pozioméw dopuszczalnych.
Rte¢ (Hg) — dla rteci w stanie gazowym nie ma dopuszczalnych poziomoéw stezen. Na terenach
niezanieczyszczonych stezenia $redniodobowe rteci w stanie gazowym wynosza 0,66-6,20 ng/m?, za$ na
obszarach zanieczyszczonych 1,96-33,8 ng/m?>. Sumarycznie dla rteci i jej zwigzkéw zawartych w powietrzu
okre$lone sg tylko wartosci odniesienia na podstawie Rozporzadzenia MS z dnia 26 stycznia 2010 r.
w sprawie wartosci odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu [Dz. U. Nr 16, poz. 87]: 700 ng/m? dla
1 godziny i 40 ng/m? dla roku kalendarzowego.
Rte¢ gazowa nie jest badana na terenie Jeleniej Goéry. Najblizszy punkt pomiarowy

w wojewddztwie na terenie strefy dolnoslgskiej znajduje sie w stacji tta regionalnego w Osieczowie. W 2013
r. pomiary $redniodobowej zawartosci par tego metalu w powietrzu wykazaty 1,9 ng/m?>.
Pyt zawieszony PM10 — poziom dopuszczalny pytu PM10 w powietrzu wynosi:

« dla 24 godzin: 50 pg/m? ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi; dopuszczalna czesto$¢ przekraczania

poziomu dopuszczalnego wynosi 35 razy w roku;

« dla roku kalendarzowego: 40 ug/m? ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi;

e pyt PM10 nie jest normowany ze wzgledu na ochrone roslin.
Poziom informowania spoteczenstwa o ryzyku wystgpienia poziomu alarmowego wynosi 200 ug/m?3-24 h.

Poziom alarmowy dla pytu PM10 wynosi 300 ug/m?*-24 h.
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Seria pomiarowa w 2013 r. na terenie Jeleniej Goéry dla pytu PM10 charakteryzuje sie
kompletnoscig danych w przedziale 90-100%. Ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi w 2013 r. na terenie

Jeleniej Géry maksymalne stezenia 24-godzinne pytu PM10 wyniosty 87-249 ug/m?® (174-498% normy),

a ilo$¢ dni w roku, kiedy nastgpity przekroczenia poziomu dopuszczalnego wyniosta az 73. W catym

wojewddztwie przekroczenia odnotowano na 18 stacjach. Stezenia érednioroczne wyniosty 41 pg/m? (103%

normy), przy czym w sezonie grzewczym byto to 61 pg/m? (153% normy) a w sezonie pozagrzewczym 22
pg/m? (55% normy). Analizujac dane z wielolecia 2011-2013, stezenia $rednioroczne z analizowanego roku
sg jednak najnizsze od 2010 r. i wykazujg wyrazng tendencje znizkowa. Zardwno wartosci 24-godzinne, jak
i Srednioroczne byty jednymi z najwyzszych wartosci na terenie catego wojewddztwa i strefy dolnoslaskiej;

wyisze stezenia odnotowano tylko w Nowej Rudzie. Poziom informowania zostat odnotowany 1 raz w 2013

r.,, natomiast poziom alarmowy nie zostat osiggniety. W odniesieniu do ochrony zdrowia ludzi, ze wzgledu na

zawartos¢ pytu PM10 w 2013 r. cata strefa dolnoslgska wraz z Jelenig Gdrg zaliczona zostata do klasy C, gdzie

wystepuja przekroczenia poziomdw dopuszczalnych 24-godzinnych i rocznych.
Metale w pyle PM10: otéw (Pb), kadm (Cd), nikiel (Ni), arsen (As) — ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi,
poziom zanieczyszczenia metalami ciezkimi w pyle zawieszonym PM10 ocenia sie w odniesieniu do:

+ $redniorocznego poziomu dopuszczalnego otowiu: 0,5 pg/m?;

+ éredniorocznego poziomu docelowego kadmu: 5 ng/m?;

« $redniorocznego poziomu docelowego niklu: 20 ng/m?3;

+ $redniorocznego poziomu docelowego arsenu: 6 ng/m?;

e metale te nie sg normowane ze wzgledu na ochrone roslin.

Na terenie Jeleniej Géry dla metali ciezkich nie prowadzi sie pomiaréw. Najblizszy punkt

pomiarowy znajduje sie w Szczawnie-Zdroju. W 2013 r. stezenia $rednioroczne otowiu, kadmu i niklu byty

bardzo niskie na wiekszosci stanowisk pomiarowych w wojewddztwie: 3-24% normy. Poziom arsenu
w wojewddztwie ksztattowat sie na poziomie 38-57% normy, z wyjgtkiem Gtogowa, Polkowic i Legnicy, gdzie
nastgpity przekroczenia 125-143% normy. W wieloleciu 2005-2013 odnotowano spadek stezer otowiu,
kadmu i niklu oraz wzrost stezen arsenu.
Benzo(a)piren w pyle PM10 - ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi, poziom zanieczyszczenia
benzo(a)pirenu w pyle PM10 ocenia sie w odniesieniu do:

» $redniorocznego poziomu docelowego: 1ng/m?;

* bezno(a)piren nie jest normowany ze wzgledu na ochrone roslin.

Na terenie Jeleniej Géry dla benzo(a)pirenu nie prowadzi sie pomiarédw. Najblizszy punkt

pomiarowy znajduje sie w Szczawnie-Zdroju. W 2013 r. stezenia poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu
zostaty jednak przekroczone we wszystkich stacjach pomiarowych na terenie wojewddztwa i strefy

dolnoslaskiej od 130% az do 1310% normy. Nalezy zatem oczekiwa¢, ze nastgpito to takze na terenie Jeleniej
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Gory, co zresztg wykazano na podstawie modelowania matematycznego jakosci powietrza w wojewddztwie
za 2012 r.
Pyt zawieszony PM2,5 — poziom dopuszczalny pytu PM2,5 w powietrzu okreslony zostat dla dwéch faz:
» 1-sza faza do 2015 r. dla roku kalendarzowego: 25 pg/m?®, powiekszone o margines tolerancji
wynoszacy 2 pg/m3*w 2012 r. i 1 ug/m*w latach 2013 i 2014, ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi;
« 2-ga faza do 2020 r. dla roku kalendarzowego: 20 pg/m? (bez marginesu tolerancji) ze wzgledu na
ochrone zdrowia ludzi;
e pyt PM2,5 nie jest normowany ze wzgledu na ochrone roslin.

Na terenie Jeleniej Gory dla pytu PM2,5 nie prowadzi sie pomiaréow. Dla strefy dolnoslaskiej
pomiary wykonuja tylko stacje w Zgorzelcu i Osieczowie. Na podstawie modelowania matematycznego za
2012 r., stezenia $rednioroczne pytu PM2,5 na terenie Jeleniej Géry dochodzity lub przekraczaty 25 pug/m?
(ok. 100% normy dla 1-szej fazy z uwzglednieniem marginesu tolerancji). Wartosci te byty jednymi
z najwyzszych na terenie wojewddztwa. W odniesieniu do ochrony zdrowia ludzi, ze wzgledu na zawartos¢

pytu PM2,5 w 2013 r. cata strefa dolnoslgska wraz z Jelenig Gérg zaliczona zostata do klasy A.

10.2 Jakos$¢ wdd powierzchniowych

Zgodnie z Ramowg Dyrektywg Wodng i ustawg Prawo wodne, podstawowym elementem
gospodarowania wodami powierzchniowymi jest jednolita czes¢ wéd powierzchniowych (JCWP), w ktorej
prowadzi sie badania w celu stworzenia podstaw do podejmowania dziatah na rzecz poprawy stanu wod
przed zanieczyszczeniem. JCWP dzieli sie na naturalne, silnie zmienione (przeobrazone w wyniku dziatalnosci
cztowieka) i sztuczne (powstate w wyniku dziatan cztowieka). Dla wod naturalnych klasyfikuje sie ich stan
ekologiczny, natomiast dla silnie zmienionych i sztucznych potencjat ekologiczny — obie klasyfikacje w pieciu
klasach od | (stan bardzo dobry) do V (stan zty). W ramach monitoringu wéd powierzchniowych badania
prowadzi sie w sieci punktow pomiarowo-kontrolnych (ppk) monitoringu diagnostycznego, operacyjnego
i badawczego. W jednym takim punkcie moze by¢ realizowanych kilka programoéw badan. W latach 2010-
2012 na terenie wojewddztwa dolnoslaskiego przeprowadzono badania i oceny JCWP, bedace pierwszg
czescig 6-letniego cyklu gospodarowania wodami (2010-2015). Badania i oceny prowadzono
w zweryfikowanej w 2009 r. sieci punktéw pomiarowo-kontrolnych.

Na terenie Jeleniej Gory i okolic zidentyfikowano pie¢ JCWP i przeanalizowano sze$¢ punktéw
pomiarowo-kontrolnych monitoringu operacyjnego (MO) istotnych dla miasta, ktére zestawiono
w tabeli nr 16. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 15 listopada 2011 w sprawie form
i sposobu prowadzenia monitoringu jednolitych czesci wéd powierzchniowych i podziemnych [Dz. U. Nr 258,
poz. 1550], monitoring operacyjny ustanawia sie w JCWP, ktére uznano za zagrozone nieosiggnieciem celéw
Srodowiskowych. W tabeli nr 17 zestawiono stan wodd uje¢ zaopatrujacych Jelenig Goére. Zgodnie

z przyjeta metodyka wydzielono 3 kategorie jakosci wody odniesione do koniecznych do zastosowania

58

Id: C43DAS525-311E-4400-BEB9-E1B7B208A173. Projekt Strona 58



procesow uzdatniania:
e Al -woda wymagajaca prostego uzdatniania fizycznego,
* A2 -woda wymagajgca typowego uzdatniania fizycznego i chemicznego,
* A3 - woda wymagajaca wysokosprawnego uzdatniania fizycznego i chemicznego.

Poza kategorig A3 — woda w zasadzie nie nadaje sie do uzdatniania i nie powinna by¢ uzytkowana.

Tabela nr 16. Klasyfikacja stanu ekologicznego i chemicznego rzek w JCWP na terenie Jeleniej Gory i okolic w 2012 .
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*Liczba porzadkowa zgodna z ,Tabelg klasyfikacji stanu ekologicznego i chemicznego rzek w JCW oraz rzek w JCW monitoringu obszaréw chronionych
— ocena za 2012 r., wojewdédztwo dolnoslaskie” WIOS Wroctaw, 2013.

nb — nie badano; no — nie oceniano

T, — sztuczna; T, — zmieniona

PPD - ponizej stanu/potencjatu dobrego; PSD — ponadnormatywne stezenia $rednie i maksymalne

Y punkt pomiarowo-kontrolny znajduje sie poza granicami Jeleniej Géry.

% Sklasyfikowano na podstawie badan w ppk powyzej ujecia w Wojanowie w obrebie tej JCWP.

* Dane za 2010 r.

Tabela nr 17. Ocena jakosci wéd powierzchniowych za 2012 r. przeznaczonych do poboru wody na potrzeby ludnosci
Jeleniej Gory do spozycia.

Parametry fizykochemiczne . Parafmetr.y Spetnienie
mikrobiologiczne .
Wskazniki wymogow stanu
Lp. Ujecie Rzeka/zbiornik Punkt km Kategoria decvduiace o Kategoria potencjatu
(wartosci Y ..Jq (wartosci ekologicznego
kategorii A3 lub )
dopuszczalne) I dopuszczalne) (tak/nie)
nizszej
1 | Grabarow Bobr Bbr — powyzej .ujeaa w 215,4 A2 - poza A3 nie
Wojanowie
2 | Podgdrzyn Podgérna Podgdrna - p?wyzej ulecia 3,6 A2 - A3 tak
Podgérzyn
3 | Gérzyniec | Mata Kamienna |V1ata Kamienna = powyzej) -, 5 A3 owo A2 nie
ujecia Gorzyniec
4 | Sosnédwka | Zbiornik Sosnéwka Zbiornik Sosnéwka — - A3 mangan A2 nie
stanowisko 1
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Jak wida¢ z powyzszego zestawienia, elementy biologiczne sg gtéwnie w IlI klasie ze wzgledu na
zawartos¢ fitobentosu (wskainika okrzemkowego) charakteryzujacego trofie wdd. Elementy
hydromorfologiczne i fizykochemiczne znajdujg sie gtéwnie w | i Il klasie. W tym drugim przypadku
przekraczany jest gtéwnie odczyn (choé jest on naturalnie zanizony w obszarach gorskich) i w jednym
przypadku ogdlny wegiel organiczny (OWO). Stan/potencjat ekologiczny JCWP na terenie Jeleniej Gory
i okolic jest dobry (Il klasa) do umiarkowanego (lll klasa).

W rzece Bébr w ppk powyzej ujecia Grabaréw w Wojanowie w 2012 r. wykryto ponadnormatywne
stezenia dwdch pierscieniowych zwigzkédw organicznych, zaliczonych do substancji szczegdlnie szkodliwych
na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2011 r. w sprawie wykazu substancji
priorytetowych w dziedzinie polityki wodnej [Dz. U. Nr 254, poz. 1528], ktdére dyskwalifikujg stan chemiczny
tej JCWP. Wieloperscieniowe weglowodory aromatyczne (WWA), polichlorowane bifenyle (PCB)
i chlorowane zwigzki organiczne mogg by¢ transportowane z opadami atmosferycznymi. Weglowodory
pierscieniowe i alifatyczne pochodzg gtéwnie ze sptywdédw z drég. Inne zwigzki organiczne mogg tez
pochodzi¢ z zabiegédw dezynfekcyjnych w uzdrowiskach i szpitalach, czy z opryskéw pestycydami.

Wszystkie JCWP zostaty zakwalifikowane jako wystepujgce na obszarach chronionych, jednak

zaden nie spetnia wymagan dla tych obszaréw. Problemem jest gtdwnie wrazliwo$¢ wéd na zanieczyszczenia

komunalne i zwigzane z tym zagrozenie wdod pobieranych dla zaopatrzenia ludnosci w wode pitng. W ujeciu
Grabaréw w Wojanowie w 2012 r. stwierdzono bakterie grupy coli typu katowego, mimo poprawy stanu
rzeki rok wczesniej. Stan/potencjat ekologiczny wéd w obszarach chronionych oceniony zostat jako

umiarkowany (Il klasa), ale ogdlny stan wszystkich JCWP jest zty.

Wedtug map zagrozenia powodziowego na terenie Jeleniej Gory wystepuja obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Ma to Scisty zwigzek z potozeniem w zasiegu oddziatywania potokéw
o charakterze goérskim i podgorskim, o szybkich przyborach wody i zlewniach o duzym nachyleniu,
charakteryzujgcych sie niskg retencjg. Obszary te wystepujg w potudniowej czesci miasta w rejonie ujscia
Podgdrnej do Wrzosowki i Wrzoséwki do Kamiennej, takze w rejonie ujscia Kamiennej do Bobru i wzdtuz
catego odcinka rzeki Bébr, powyzej ujscia Kamienne;j.

Zabezpieczenie powodziowe stanowig: 3 zbiorniki retencyjne (Sosndwka, Bukdéwka, Kowary),
suche zbiorniki przeciwpowodziowe (5 szt.: Sobieszéw, Cieplice, Mystakowice, Krzeszéw | i Krzeszow ll),
obwatowania i regulacje koryt rzecznych. Oprdcz tego prowadzone sg biezgce prace zabezpieczajgce oraz

melioracje wodne.

10.3 Jakos¢ wdd podziemnych

Wody podziemne bada sie w ramach monitoringu jednolitych czesci wod podziemnych (JCWP)

w celu wtasciwej ochrony i gospodarowania zasobami tych wéd. Badania te prowadzi sie w zakresie m.in.
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elementéw fizykochemicznych i iloéciowych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 15
listopada 2011 w sprawie form i sposobu prowadzenia monitoringu jednolitych czesci wadd
powierzchniowych i podziemnych (Dz. U. Nr 258, poz. 1550). Klasyfikacje wod podziemnych prowadzi sie
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 r. w sprawie kryteriéw i sposobu oceny
stanu wdd podziemnych [Dz. U. Nr 143, poz. 896]. w pieciostopniowej skali dla elementéw
fizykochemicznych i chemicznych. Badania stanu chemicznego na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego
w 2013 r. prowadzono w ramach monitoringu diagnostycznego (wszystkie JCWP) i operacyjnego (JCWP
zagrozone, narazone lub o stabym stanie chemicznym).

W granicach administracyjnych Jeleniej Géry nie ma monitoringowych punktéw pomiarowych dla
wdd podziemnych. Miasto potozone jest w obrebie JCWP-90, poza gtéwnymi zbiornikami wéd podziemnych
(GZWP) spetniajagcymi kryteria wydzielenia. Na obszarze JCWP-90 prowadzony jest tylko monitoring
diagnostyczny w 9 punktach pomiarowo-kontrolnych (ppk): Gorzanowicach, Gryfowie Slaskim, Jezowie
Sudeckim, Krobicy, Lesnej, Lubomierzu, Muchowie, Starej Kamienicy i Wleniu. Stan chemiczny wadd
podziemnych oceniony zostat jako dobry (I i Il klasa jakosci). Najblizej zlokalizowany ppk znajduje sie
w Jezowie Sudeckim, gdzie sklasyfikowano wody podziemne najwyzszej — | klasy jakosci, przy czym poziom
azotanow, ktory badany byt we wszystkich ppk, wynidst tutaj 9,88 mg/l — niemal 2-krotnie wiecej od tta
geochemicznego na poziomie 0-5 mg/| i blisko kryterium granicznego dla | klasy jakosci wéd wynoszacego
10 mg/l. Zagrozenie wdd podziemnych na terenie Jeleniej Gory jest zréznicowane. Czwartorzedowy poziom
wodonosny, ktéry stanowi gtéwne Zrodio zaopatrzenia w wode, jest bardzo mocno narazony na
zanieczyszczenia komunalne i przemystowe. Nie bez znaczenia jest takze wptyw zanieczyszczonych wdd
powierzchniowych. Wysoki stopien zagrozenia wystepuje w odkrytych i stabo izolowanych krystalicznych
wodonoscach szczelinowo-krasowych. Sredni stopieri zagrozenia wystepuje w kopalnej dolinie Pratomnicy,
gdzie uzytkowy poziom wodonosny jest czesciowo lub catkowicie izolowany, przy jednoczesnym braku
ognisk zanieczyszczen. Niski stopien zagrozenia wystepuje w pétnocnej czesci Jeleniej Gory ze wzgledu na
izolacje poziomu uzytkowego kilkunastometrowag warstwg glin oraz brak ognisk zanieczyszczen. Wody
termalne fluorkowo-krzemowe na terenie Jeleniej Gory ujmowane sg w Cieplicach ujeciami: Marysierka,

Sobieski, Nowe i Cieplice-2. Ich stan i jako$¢ pozostajg od lat bez zmian.

10.4 Jakos¢ gleb
W ramach monitoringu jakosci gleb prowadzi sie dwa zadania:
* monitoring jakosci gleb uzytkowanych rolniczo,
* identyfikacje terendw, na ktérych nastgpito przekroczenie standarddéw jakosci gleby i ziemi.
Ocene wynikéw dokonuje sie w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r.
w sprawie standarddw jakosci gleby oraz standarddw jakosci ziemi [Dz. U. Nr 165, poz. 1359], natomiast dla

zanieczyszczenia gleb metalami ciezkimi i siarkg, stosuje sie takze wytyczne Instytutu Uprawy, Nawozenia
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i Gleboznawstwa w Putawach (1995). W rozporzadzeniu podano wartosci dopuszczalne substancji (bez

klasyfikacji) w réznych grupach gruntéw, natomiast w wytycznych IUGN stopien zanieczyszczenia metalami

ciezkimi sklasyfikowano w sze$ciostopniowej skali:

stopien 0 — zawartos¢ naturalna,
stopien | — zawartos¢ podwyzszona,
stopien Il — stabe zanieczyszczenie,
stopien lll — $rednie zanieczyszczenie,
stopien IV —silne zanieczyszczenie,

stopien V — bardzo silne zanieczyszczenie.

Wedtug wytycznych IUGN, stopien zanieczyszczenia siarkg siarczanowag w powierzchniowej warstwie gleb

klasyfikuje sie w czterostopniowej skali:

| — zawartos¢ niska (naturalna),

Il — zawartos¢ srednia (naturalna),

Il — zawartos¢ wysoka (naturalna),

IV — zawartos$¢ podwyzszona antropogenicznie.

Na terenie Jeleniej Géry nie prowadzi sie monitoringu jakosci gleb uzytkowanych rolniczo.

W przesztosci prowadzono natomiast badania jakosci gleb na terenach wokét bytych Zaktadéw Chemicznych

,JELCHEM"”. Najaktualniejsze dane pochodzg z 2011 r. Zatozono wéwczas 5 punktéw pomiarowo-kontrolnych

wokét |, JELCHEMU”. W odniesieniu do wytycznych IUGN w badanych glebach stwierdzono nastepujaca

zawartos¢ metali ciezkich i siarki siarczanowej:

Cynk (Zn): 107,1-795,2 mg/kg gleby (I-11l stopien),

Otéw (Pb): 59,4-553,6 mg/kg gleby (0-1 stopien i Ill stopien),
Kadm (Cd): 1,06-1,6 mg/kg gleby (I-1l stopien),

Chrom (Cr): 43,4-52 mg/kg gleby (0O-1l stopien),

Miedz (Cu): 23,7-519,4 mg/kg gleby (I-Il stopien i IV stopien),
Nikiel (Ni): 16,9-31,7 mg/kg gleby (0-I stopien),

Rte¢ (Hg): 0,51-1,23 mg/kg gleby (nieoceniane),

Arsen (As): 12,1-16,2 mg/kg gleby (nieoceniane),

Zawartosc siarki siarczanowej 0,72-3,27 mg/kg gleby (I-1ll stopien).

W odniesieniu do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 w sprawie standardéw jakosci

gleby oraz standarddw jakosci ziemi (Dz.U. 2002 nr 165 poz. 1359) nie stwierdzono przekroczen wartosci

dopuszczalnych Cd, Cr, Ni, Hg i As, przekroczona natomiast zostata zawarto$¢ Zn i Pb w trzech punktach

pomiarowych oraz Cu w dwéch punktach. Ponadto stwierdzono przekroczenie benzo(a)pirenu (BaP) we
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wszystkich punktach pomiarowych (0,17-1,74 mg/kg gleby). Nalezy stwierdzi¢, ze stopien zanieczyszczenia
gleby metalami ciezkimi i BaP nie jest absolutnie reprezentatywny dla Jeleniej Géry jako miasta. Badania
zanieczyszczen byty bowiem ukierunkowane na zaktady przemystowe (istniejgce lub byte), stanowigce
najwieksze zrédta zanieczyszczern w wojewddztwie. Brak jest innych danych z ostatnich lat, o jakosci gleb
w Jeleniej Gorze. Oczywiscie nalezy sie spodziewa¢ podwyziszonych poziomdéw zanieczyszczern wokét

gtéwnych ciggdw komunikacyjnych, ale jest to zjawisko ogdlnie znane i powszechne.

10.5 Klimat akustyczny

Poziom hatasu przemystowego i komunikacyjnego w S$rodowisku normowany jest
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw
hatasu w srodowisku (t.j. Dz.U. 2014, poz. 112]. Wartosci te uzaleznione sg od funkcji urbanistycznej
(przeznaczenia) terenu. Hatas moze by¢ tez rozpatrywany w kategoriach subiektywnych, co zostato
opracowane przez Panstwowy Zaktad Higieny dla hatasu komunikacyjnego. Wg sporzadzonej klasyfikacji,
ucigzliwos¢ odnoszaca sie do wartosci poziomu réwnowaznego Lae, jest nastepujaca:

* mata ucigzliwosé: Laeq< 52dB,

* $rednia ucigzliwosé: 52dB < Laeq> 62 dB,
* duza ucigzliwosé: 63 dB < Laeg> 70 dB,

* bardzo duza ucigzliwosé: Laeq> 70 dB.

W Jeleniej Gérze w 2013 r. nie byty przeprowadzane planowe pomiary hatasu komunikacyjnego ani
przemystowego. Ostatnie takie pomiary na terenie powiatu jeleniogdérskiego i miasta Jelenia Géra
przeprowadzono w 2011 r. (Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska) dla hatasu komunikacyjnego

w porze dziennej.

Tabela nr 18. Wyniki pomiaréw hatasu komunikacyjnego w Jeleniej Gérze w 2011 r.
Srednie - Rownowazny Norma LaegD IIos? llos¢ Iyd1|
N . Udziat poziom hatasu . budynkow w w zasiegu
Lokalizacja punktu . natgzenie S obowiazujaca R . .
Lp. . Zagospodarowanie terenu pojazdéw w porze zasiegu oddziatywani
pomiarowego ruchu s . . w2011r. R .
[poj./h] cigzkich [%] | dziennej LAeqD /2014 r. [dB] oddziatywania| a hatasu
poj. [dB] : (stan 2011 r.) | (stan 2011 r)
Droga 2-pasowa prowadzaca ruch
ul. Wojska lokalny i tranzytowy z DK3.
1 Polskiego 87 Zabudowa obustronna, 997 >3 68,3 60/65 2 ok. 600
wielorodzinna.
W ciaggu DK3 wylotowa w kier.
Wroctawia. Zabudowa
2 | ul. Wroctawska 51 . ) 766 15,7 71,2 60 /65 95 ok. 300
obustronna, jednorodzinna z
ustugami.
3 ul. Jana Sobieskiego Za.budowa- obustronna, 745 5 64,6 60/65 17 ok. 150
35 wielorodzinna, zwarta,
Droga czteropasmowa
stanowigca o$ (N-S) systemu
4 ul. Wolnosci 171 komunikacyjnego miasta. 889 5,2 71,3 60 /65 102 ok. 918
Zabudowa wielorodzinna,
obustronna.
5 |ul. Sobieszowska 22| Droga dwupasmowa. Zabudowa 666 4,5 66,1 zabud.jedn.: 18 ok. 250
jednostronna, mieszana jedno- i 55/61
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wielorodzinna zabud.wiel :
: 60/ 65
6 ul. Cieplicka Droga dojazdowa z Sobieszowa 609 5,1 67,2 60/ 65 37 ok. 195
do Cieplic. Zabudowa zwarta,
wielorodzinna
ul. Jana Pawta Il Fragment pétnocnej obwodnicy 573 11,7 62,6 60/ 65 88 ok. 5000
7 miasta w ciggu DK3. Zabudowa
obustronna, wielokondygnacyjna.
Droga wylotowa w kier. Karpacza,
K i Kami j Gory.
8 | ul.Sudecka79 owar i Kamiennej Gory, 251 62 61,0 60/65 37 ok. 245
Zabudowa obustronna,
wielokondygnacyjna.

Nalezy pamietaé, ze w 2011 r. obowigzywaty nizsze normy hatasu niz obecnie, stad ilos¢ budynkéw
i ludzi w zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania hatasu bytaby obecnie zapewne nieco mniejsza, co
widac¢ chocby po pomiarach przy ul. Jana Sobieskiego. Jednak takie proste przetozenie nie jest wtasciwe ze

wzgledu na dynamike zmian natezenia ruchu i rozwéj oraz modernizacje sieci komunikacyjnej.

V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW

Zasoby kulturowe gminy Jelenia Géra obejmuja:
1. zespoty urbanistyczne:

a) stare miasto w obrebie muréw obronnych wraz z ciggiem handlowej ul. 1Maja i terenem
ko$ciota p.w. Podwyzszenia Krzyza Sw.,

b) zespot uzdrowiskowy wraz z historycznym uktadem urbanistycznym centrum Cieplic,

c) srodmiejska zabudowa Jeleniej Gory z przetomu XIX i XX wieku (w tym cigg al. Wojska Polskiego)
oraz wolnostojgca zabudowa na wzgdrzach potozonych na potudniowy wschéd od al. Wojska
Polskiego,

d) obszar centralny Sobieszowa (wraz z zabudowg nad rzeka Wrzoséwka),

e) cigg ul. Wolnosci (pomiedzy srédmiesciem Jeleniej Géry i Cieplic) oraz zachowane ukfady
ruralistyczne: Maciejowej, Grabarowa, Strupic, Czarnego i Goduszyna,

f) zespdt rozproszonej, topologicznej zabudowy (i uktad przestrzenny) Jagnigtkowa,

g) osiedla Skowronkéw, tomnickie i Robotnicze,

h) kwartaty zabudowy w rejonie ulic: Ztotnicza, Traktorowa, Swietojariska i Flisakéw.

2. zespoty i obiekty architektury sakralnej:

a) koscioty: p.w. Erazma i Pankracego wraz z plebanig w Jeleniej Gérze, Podwyzszenia Krzyza
Swietego w Jeleniej Gérze, cerkiew prawostawna p.w. Piotra i Pawta w Jeleniej Gérze, koscidt
p.w. Piotra i Pawta w Maciejowej, kosciot p.w. sw. Jana Chrzciciela wraz z dzwonnicg
w Cieplicach, klasztor pijaréw w Cieplicach, kosciét ewangelicki p.w. Zbawiciela w Cieplicach,

koscidt polsko-katolicki w Cieplicach, kosciét parafialny p.w. sw. Marcina wraz z dzwonnicg
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w Sobieszowie, kosciét ewangelicki (ob. katolicki) p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa wraz
z plebanig w Sobieszowie,
b) baszty i mury obronne w Jeleniej Gorze,
c) kaplica Sw. Anny w Jeleniej Gorze, kolumna $w. Tréjcy w Cieplicach,
d) dawne kolegium jezuickie w Jeleniej Gorze,
e) domy parafialne w Jeleniej Gérze i Cieplicach,
3. zatozenia dworsko — parkowe:
a) patace w Cieplicach i Jeleniej Gérze, zespdt zabudowy przy urzedzie ordynacji majatkowej
Schaffgotschow w Sobieszowie,
b) park przy zamku w Jeleniej Gorze, park patacowy wraz z mauzoleum i wiezg widokowg
w Maciejowej, park zdrojowy i park norweski w Cieplicach, park willowy w Jagnigtkowie,
4. domy mieszkalne i zabudowania gospodarcze w Jeleniej Goérze, Cieplicach, Jagnigtkowie
i Sobieszowie, osiedle robotnicze w Cieplicach,
kamienice i wille w Jeleniej Gorze, Strupicach, Cieplicach, Jagnigtkowie, Sobieszowie,
zamek w Sobieszowie,

zabytki techniki i obiekty uzytecznosci publicznej w Jeleniej Gorze i Cieplicach,

® N o WU

cmentarze: przy kosciele p.w. Podwyzszenia Krzyza Swietego w Jeleniej Gorze, komunalny w Jeleniej
Gorze, parafialny w Cieplicach.

Niektore z tych obiektéw i zespotéw sg objete ochrong konserwatorska (w rozumieniu ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, tj. wpisane do rejestru zabytkéw), inne ujeto w gminnej
ewidencji zabytkow.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej nastepuje obecnie
i bedzie realizowana nadal poprzez:
1) utrzymanie istniejacych oraz wyznaczenie nowych stref ochrony konserwatorskiej,
2) zachowanie i ochrone obiektéw i zatozen wpisanych do rejestru zabytkow,
3) ochrone obiektéw i zatozen zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
4) ochrone zabytkéw archeologicznych.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Tradycja strefowej ochrony konserwatorskiej doprowadzita do wyodrebnienia w obowigzujacych
dokumentach planistycznych na obszarze miasta nastepujacych rodzajéw stref ochrony konserwatorskiej:
strefa petnej ochrony konserwatorskiej ,,A”, strefa posredniej ochrony konserwatorskiej ,,B”, strefa ochrony
archeologicznej ,W”, a takze strefa ochrony krajobrazu ,,K”.

Stanowiska archeologiczne

Na obszarze gminy Jelenia Géra, wg informacji przekazanych przez Wojewddzkiego Konserwatora

Ochrony Zabytkéw, zostaty wyznaczone liczne stanowiska archeologiczne, z ktérych pie¢ (na obszarze
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zespotu miejskiego ) wpisanych jest do rejestru zabytkow. Lokalizacja stanowisk zostata pokazana na rysunku

nr 3 studium Uwarunkowania rozwoju gminy — elementy kulturowe. Ponadto w wojewddzkiej ewidencji

zabytkéw ujeto nastepujace uktady urbanistyczne, ruralistyczne, stanowiska archeologiczne i obszary

ewidencyjne:

I. Obszary w Il. Wojewéddzka ewidencja zabytkéw
- I wojewddzkiej archeologicznych
L.p. | Miejscowos¢ . . P
ewidencji zabytkdw | stanowiska b id .
; . obszary ewidencyjne
nieruchomych archeologiczne ¥ V]
Historyczny uktad
urbanistyczn " . . . "
. v , _y strefa obserwacji archeologicznej Starego Miasta, strefa obserwacji
miejscowosci w . ., L X
o . archeologicznej Sredniowiecznego zamku — Wzgdrze Krzywoustego,
Jelenia Gora | granicach sprzed 1945 . . A . .
1. ) . . . strefa obserwacji archeologicznej miejscowosci o wczesnej metryce
miasto r., facznie z osiedlami . R . . , N
A L historycznej oraz intensywnego osadnictwa sredniowiecznego, strefa
Gdanskim i tomnickim, . . . . .
. L obserwacji archeologicznej intensywnego osadnictwa z epoki brgzu
a takze przedmiescie
potudniowe miasta
Jelenia Gora Historyczny uktad strefa obserwacji archeologicznej miejscowosci o wczesnej metryce
2. Cieplice urbanistyczny historycznej, strefa ochrony archeologicznej Starego Miasta wraz z
P miejscowosci zatozeniem parkowo-patacowym rodu Schaffgotschow
. strefa ochrony archeologicznej dworu renesansowego wraz z
o Historyczny uktad ) " . R .
Jelenia Géra - . . folwarkiem, strefa obserwacji archeologicznej miejscowosci o
3. ruralistyczny dawnej ) . . . .
Czarne wsi wczesnej metryce historycznej oraz intensywnego osadnictwa
Sredniowiecznego
. , Historyczny uktad " . L L. .
Jelenia Géra - . . strefa obserwacji archeologicznej miejscowosci o wczesnej metryce
4, ruralistyczny dawnej . . . . . Lo
Goduszyn wsi historycznej oraz intensywnego osadnictwa Sredniowiecznego
1-206 strefa ochrony archeologicznej wczesnosredniowiecznego zespotu
s (AZP 83-16, osadniczego (grodzisko i osada), strefa ochrony archeologicznej
Jelenia Géra 84-16 . L L . . .
5. _ Grabar 4 Sredniowiecznego zamku Koziniec, strefa obserwacji archeologicznej
¥ 84-17, miejscowosci o wczesnej metryce historycznej oraz intensywnego
85-15) osadnictwa Sredniowiecznego
o Historyczny uktad " . Lo - .
Jelenia Géra - . . strefa obserwacji archeologicznej miejscowosci o wczesnej metryce
6. o ruralistyczny dawnej . .
Jagnigtkéw . historycznej
wsi
o, Historyczny uktad . . - - .
Jelenia Gora - . yezny . strefa obserwacji archeologicznej miejscowosci o wczesnej metryce
7. . ruralistyczny dawne;j ) .
Maciejowa . historycznej
wsi
8 Jelenia Géra - strefa obserwacji archeologicznej miejscowosci o wczesnej metryce
’ Malinnik historycznej
strefa ochrony archeologicznej sredniowiecznego zamku Chojnik,
Jelenia Gora Historyczny uktad strefa ochrony archeologicznej wystepowania sSredniowiecznych
9 | Sobieszow urbanistyczny reliktow gdrnictwa kruszcowego, strefa obserwacji archeologicznej
miejscowosci miejscowosci o wczesnej metryce historycznej oraz intensywnego
osadnictwa sredniowiecznego
Historyczny uktad strefa ochrony archeologicznej wystepowania sredniowiecznych
10 Jelenia Gora ruralistyczny wsi reliktéw gornictwa kruszcowego, strefa obserwacji archeologicznej
" | —Strupice (obecny obszar ulicy miejscowosci o wczesnej metryce historycznej oraz intensywnego
Wiejskiej) osadnictwa Sredniowiecznego

66

Id: C43DAS525-311E-4400-BEB9-E1B7B208A173. Projekt

Strona 66



VI. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI
1 JEJ MIENIA®

Zgodnie z danymi GUS zaséb mieszkaniowy Jeleniej Goéry stanowito 7530 budynkéw mieszkalnych,
w ktdrych znajdowato sie 34945 mieszkan. Okoto 60% mieszkarn w miescie stanowito witasnos¢ oséb
fizycznych, okoto 13% pozostawato wtasnoscia gminy. Miasto posiadato réwniez w swoim zasobie 446
mieszkan socjalnych. Ogdlne warunki mieszkaniowe w Jeleniej Gorze s3 wzglednie dobre, jednak zalezg
w znacznej mierze od lokalizacji, wyposazenia i okresu budowy budynku. Mieszkania wyposazone w tazienke
stanowity 93,1% ogétu zasobdw mieszkalnych, zas centralne ogrzewanie posiadato 79,5% z nich i sg to
wartosci gorsze od Sredniej dla miast w kraju. Najwiecej mieszkan (22,6%) zlokalizowanych byto
w budynkach wybudowanych przed 1918 rokiem, a nastepnie w latach 1945 — 1970 (15%) i w latach 1918 —
1945 (14,9%). W ogdlnym zasobie mieszkaniowym najczesciej wystepowaty mieszkania o powierzchni 60-79
m? (21,2%), jak réwniez o powierzchni 50-59 m? (19,2%). W ogdlnym zasobie przewazaly mieszkania
sktadajace sie z 3 izb (40,76%), jak rowniez z 4 izb (28,14%). Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania
przypadajagca na 1 osobe odpowiada $redniej wojewddzkiej i wynosi 27,7 m? za$ liczba mieszkan
przypadajgca na 1000 mieszkancow jest znacznie wyzsza od Sredniej wojewddzkiej (386,2) i wynosi 429,3
mieszkania.

Podstawowgq baze edukacyjng gminy stanowi ztobek miejski, dziewietnascie przedszkoli, trzynascie
szkoét podstawowych i dwanascie gimnazjow. tacznie z podstawowej oferty edukacyjnej gminy korzystato
9073 dzieci, w tym w przedszkolach byto 2471, w szkotach podstawowych uczyto sie 4019 dzieci,
a w gimnazjach 2583. Jelenia Gdra stanowi réwniez osrodek szkolnictwa ponadgimnazjalnego i wyzszego
o zasiegu regionalnym. Na obszarze miasta dziatajg liczne placowki ogdlnoksztatcace, zawodowe,
techniczne, artystyczne, jak réwniez uczelnie wyisze (Karkonoska Panstwowa Szkota Wyisza w Jeleniej
Goérze, Uniwersytet Ekonomiczny we Wroctawiu, Politechnika Wroctawska i Wyzsza Szkota Menedzerska
w Jeleniej Gorze). Miasto posiada wiec szerokg oferte edukacyjng skierowang nie tylko do swoich
mieszkancéw, ale réwniez do mieszkaricéw okolicznych miejscowosci.

Jelenia Godra jest rowniez znaczacym regionalnym osrodkiem kultury. Na terenie miasta dziatajg
liczne placéwki i instytucje kulturalne, w tym m.in. filharmonia, kina, teatry, muzea, galerie. Cze$c¢
organizowanych wydarzen kulturalnych posiada charakter ogdlnopolski/miedzynarodowy (np. festiwal
teatréw ulicznych).

Ustugi ochrony zdrowia sg w Jeleniej Gorze dobrze rozwiniete. Miasto stanowi regionalny osrodek
lecznictwa podstawowego i specjalistycznego (szpital wojewddzki, szpital MSW) jak réwniez krajowy
osrodek lecznictwa uzdrowiskowego/sanatoryjnego (Cieplice). W miescie dziatato 49 przychodni lekarskich

(w tym 3 publiczne) i 37 prywatnych praktyk lekarskich. Miasto obstuguje 36 aptek, a liczba mieszkarncow

2y niniejszym rozdziale wykorzystano dane GUS, stan na 31.XI11.2014 r. (jesli nie podano inaczej).
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przypadajgca na 1 apteke wynosi 2301 (Srednia dla kraju wynosi 3211, a Srednia wojewddzka to 3004 osoby
na 1 apteke). Miasto posiada tylko 1 dom pomocy spotecznej (224 miejsca), w ktérym zamieszkuje 199
pensjonariuszy. Postepujgce starzenie sie spotecznosci lokalnej znacznie zwiekszy popyt na tego rodzaju
ustugi; zwiekszy sie tez zapotrzebowanie na szczegdlnego rodzaju placéwki lecznictwa szpitalnego np.
hospicja.

Ogdlna liczba osdb pracujgcych na terenie Jeleniej Géry wynosita 24110 oséb, w tym:

e wrolnictwie, lesnictwie, towiectwie i rybactwie zatrudnionych byto 1,5% ogdtu pracujgcych,

e w przemysle i budownictwie zatrudnionych byto 29,7% ogdtu pracujgcych,

e w handlu, naprawach pojazdéw samochodowych, transporcie i gospodarce magazynowej
zakwaterowaniu i gastronomii, informacji i komunikacji zatrudnionych byto 18,7% ogdtu
pracujgcych,

e w dziatalnosci finansowej, ubezpieczeniowej, obstudze rynku nieruchomosci zatrudnionych byto
3,1% ogodtu pracujacych,

*  w pozostatych ustugach zatrudnionych byto 47% ogétu pracujacych.

Stopa bezrobocia rejestrowanego na przestrzeni ostatnich kilku lat znacznie spadta (10,7% na koniec roku
2010, 9,2% na koniec roku 2013%), jednak niepokojacym zjawiskiem pozostaje znaczny odsetek oséb
dtugotrwale bezrobotnych (51,9% ogdtu zarejestrowanych bezrobotnych), jak réwniez znaczny udziat oséb
powyzej 50 roku zycia (40,6% ogdtu zarejestrowanych bezrobotnych). Wéréd osdb zarejestrowanych jako
bezrobotne przewazajg mezczyzni, ktérzy stanowili 55,2% ogdtu osdb zarejestrowanych.

Na koniec roku 2013 do rejestru REGON wpisanych byto 12749 podmiotéw gospodarczych.
W sektorze publicznym dziatalnos¢ prowadzito 610 podmiotdéw, pozostate za$ dziatalnos¢ gospodarczg
prowadzity w sektorze prywatnym. Najwiecej przedsiebiorstw dziatato w obszarze handlu hurtowego
i detalicznego, naprawy pojazdéw samochodowych (wtaczajagc motocykle) — 23,2% ogdtu, a nastepnie
w obszarze dziatalnosci zwigzanej z obstuga rynku nieruchomosci — 15,3% ogdtu. Znaczny udziat posiadaty
przedsiebiorstwa dziatajgce w obszarze budownictwa (9,5% ogétu), a takie w obszarze dziatalnosci
profesjonalnej, naukowej i technicznej (9% ogétu).

Wielofunkcyjny obiekt sportowy umozliwiajgcy organizacje profesjonalnych zawoddéw sportowych
stanowi stadion miejski przy ul. Ztotnicznej, czesciowo stadion sportowy przy ul. Lubanskiej. Uzupetnienie
oferty sportowo-rekreacyjnej stanowig liczne obiekty i boiska przyszkolne, baseny (w szczegdlnosci
kompleks w Cieplicach), korty tenisowe, sezonowe lodowiska, sitownie i kluby fitness. Na terenie miasta
znajduje sie réwniez 7 parkdw miejskich o tgcznej powierzchni okoto 74,3 ha. Najwiekszy z nich (Wzgérze
Kosciuszki) zajmuje powierzchnie ponad 22 ha, najmniejszy za$ (park przy Kosciele Podwyzszenia Krzyza

Swietego) 2,1 ha. Uzupetnienie systemu zieleni miejskiej stanowia liczne skwery, zielefice i kwietniki (68

B Dane Powiatowego Urzedu Pracy w Jeleniej Gérze - http://www.urzadpracy.jgora.pl/urzad_pracy/stopa_bezrobocia.html
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obiektow). W system ten czesciowo wpisujg sie takze isthiejgce cmentarze i tereny ogroddéw dziatkowych. W
miescie wystepujg sprzyjajgce warunki fizjograficzne dla dalszego rozwoju i organizacji terendw sportowo-
rekreacyjnych i spacerowych. Liczne zalesione wzgdrza oraz dolinki drobnych ciekdw, wnikajgce w przestrzen
zagospodarowania miejskiego stanowig atrakcyjne miejsca dla eksploracji pieszej i rowerowej. Stanowi to
o atrakcyjnosci turystycznej miasta, jako miejsca docelowego, a nie tylko wezta komunikacyjnego
(,rozrzgdowego”) dla turystow podrézujacych dalej w Karkonosze. Istotna dla miasta jest réwniez
atrakcyjnos¢  ustug  turystycznych  w  najwazniejszych  osrodkach  turystycznych  regionu:
w Szklarskiej Porebie, Karpaczu, Swieradowie Zdroju itp., gdyz sg to uwarunkowania zewnetrzne majace
istotny wptyw na ruch turystyczny w Jeleniej Gérze.

Zagadnienia zwigzane z zagrozeniem bezpieczenistwa ludnosci i jej mienia zostaty przedstawione
w rozdziale X (zagrozenia osuwiskami), jak rowniez w rozdziale XV (zagrozenia powodziowe) niniejszego

studium.

VII. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Kierunki rozwoju miasta i zwigzane z tym potrzeby/cele rozwojowe zostaty sformutowane
w Strategii rozwoju miasta Jeleniej Gory na lata 2014 - 2025. Zdefiniowana w tym dokumencie misja gminy,
oraz cele strategiczne warunkujgce jej osiggniecie obejmuja nastepujace zagadnienia:
* wysoka jako$¢ zycia mieszkancéw z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju,
e rozwdj i modernizacja infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym komunikacji publicznej,
kolejowej i drég rowerowych,
» realizacja polityki ekorozwoju (ochrona srodowiska przyrodniczego, ograniczanie niskiej emisji),
* poprawa fadu przestrzennego i estetyki (wizerunku) miasta,
e wspieranie tworzenia nowych miejsc pracy, lokalnej przedsiebiorczosci, ograniczanie bezrobocia,
e rozwdj bazy turystycznej, ustug edukacyjnych, uzdrowiskowych, zintegrowana oferta produktéw
turystycznych,
* rozwdj spoteczeristwa obywatelskiego.
Miasto dostrzega mozliwos¢ swojego rozwoju na kilku ptaszczyznach, a nastepowat on bedzie poprzez
systematyczng realizacje zadan okreslonych szczegétowo w strategii rozwoju, zas ich realizacje
w przestrzennym wymiarze winny wspiera¢ odpowiednie dokumenty planistyczne, do ktdérych nalezy

réwniez projekt niniejszego studium.

VIIl. ANALIZY ZWIAZANE Z BILANSEM TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE
Dane statystyczne i prognozy demograficzne wykorzystane przy okreslaniu maksymalnego

zapotrzebowania na zabudowe pozyskano z dostepnych publikacji Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
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Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe okreslono na podstawie analiz ekonomicznych,
Srodowiskowych i spotecznych warunkujgcych skale i zakres rozwoju zabudowy o okres$lonej funkcji. Pod
uwage wziete zostaty prognozy demograficzne, jakosé, ilos¢ i wykorzystanie zasobdw zabudowy o okreslonej
funkcji, jak réwniez funkcje i role miasta w strukturze osadniczej (w szczegdlnosci przy szacowaniu

zapotrzebowania na zabudowe ustugows i produkcyjna).

ZABUDOWA MIESZKANIOWA

Na potrzeby bilansu przyjeto zatozenie, iz jako$¢ zycia mieszkarnicow, w zakresie warunkow
mieszkaniowych, bedzie dazy¢é do osiggniecia standardéw europejskich (usrednionych), tj. srednia
powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe wyniesie 40 m?, a liczba mieszkah na 1000 mieszkaricow
wyniesie 500. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe bedzie wynikato réowniez z ubytkédw w istniejgcej
substancji (degradacja techniczna, inwestycje-wyburzenia, zmiana funkcji), ktére beda czesciowo
niwelowane przez rozbudowe i zmiane funkgji istniejgcej zabudowy.

Tabela nr 19. Deficyt mieszkan w stosunku do sredniej europejskiej dla réznych jednostek terytorialnych w 2014 r.

Miasto Wskaznik liczby mieszkan na Rzeczywista liczba Deficyt liczby mieszkan ws. do przyjetej
1000 mieszkancow mieszkan Sredniej europejskiej
Jelenia Géra 429 34945 5759 (14,4%)
Watbrzych 433 50562 7783 (13,3%)
Wroctaw 466 296047 21196 (6,7%)

Deficyt mieszkan, okreslony na podstawie liczby mieszkan przypadajgcych na 1000 mieszkaricéw
w stosunku do przyjetej Sredniej europejskiej, wynosi obecnie okoto 14,4% i jest najwyzszy sposrdd
analizowanych miast (dane w tabeli zostaty zaokraglone do petnych wartosci). Ale konieczna do
zrealizowania liczba mieszkan bedzie male¢, wraz z postepujacym spadkiem liczby ludnosci. Jednak z uwagi
na to, iz Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania mieszkania przypadajaca na 1 osobe wynosi obecnie
27,7 m?, nalezy zalozy¢, iz zapotrzebowanie na nowg powierzchnie mieszkaniowg bedzie rosto, do
osiggniecia $redniego wskaznika na poziomie 40 m? na 1 osobe.

Dtugoterminowe prognozy demograficzne przewiduja, iz liczba ludnosci miasta spadnie z obecnych
81,4 tys. do okoto 57,5 tys. w roku 2045. W zwigzku z niepewnoscia proceséw rozwojowych
i demograficznych w dtugim okresie czasu, do analiz zwigzanych z zapotrzebowaniem na nowg zabudowe
mieszkaniowq przyjeto, ze liczba mieszkaricéw miasta spadnie do 60 tys. w roku 2045 r. W zwigzku z tym,
w perspektywie 30-letniej, konieczna do zrealizowania nowa powierzchnia uzytkowa mieszkan (dla
osiggniecia zatozonej $redniej europejskiej wynoszacej 40 m? na 1 mieszkarica) ksztattuje sie na poziomie

146,2 tys. m>.
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Tabela nr 20. Maksymalne zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa mieszkan w roku 2045.

rok
2014 2045
Liczba ludnosci 81408 60000
Powierzchnia mieszkania przypadajgca 277 400 Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie
na 1 osobe [m?] ’ ! uzytkowa mieszkarn do 2045 r. [m?]
Powierzchnia uzytkowa mieszkar [m?] 2253771 2400000 146229

Na potrzeby niniejszej analizy zapotrzebowanie to zostato zwiekszone o 30% (z uwagi na
niepewnos$¢ proceséw rozwojowych w perspektywie 30 lat), w zwigzku z czym, prognozowane, maksymalne

zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowa mieszkari wyniesie 190,1 tys. m>

ZABUDOWA UStUGOWA

Maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg okreslono na podstawie danych
dotyczacych jej rozwoju w latach 2013 — 2022 oraz oszacowano prawdopodobne zapotrzebowanie na tego
typu zabudowe w najblizszych 30 latach.

Powierzchnia uzytkowa zabudowy ustugowej oddanej do uzytkowania w przeciggu ostatnich 10 lat
wyniosta 186,5 tys. m?%. Mozna zatozyé¢, iz trend ten utrzyma sie w najblizszych 30 latach. Zapotrzebowanie
na nowe powierzchnie handlowe w miescie powinno sie ustabilizowaé lub nawet zmniejszy¢ (z uwagi na ich
intensywny rozwdéj w ostatnich latach), wyraznie zwieksza sie zapotrzebowanie na powierzchnie ustugowe
zwigzane z innymi typami ustug (uzdrowiskowe/medyczne, turystyczne/hotelowe, rozrywkowe). Rozwdj
tego typu ustug jest jednym z wazniejszych zadan wskazanych do realizacji w strategii rozwoju miasta.
W zwigzku z tym przyjeto, iz maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowa w najblizszych 30
latach wyniesie 559,5 tys. m% Majac na uwadze niepewno$é proceséw rozwojowych w najblizszych 30
latach zwiekszono zapotrzebowania na nowe powierzchnie ustugowe o 30%. Do dalszych analiz przyjeto
maksymalne zapotrzebowanie na nowe powierzchnie w zabudowie ustugowej na poziomie 727,4 tys. m2.
Zwiekszenie wskaznika warunkowane jest przewidywanym rozwojem ustug turystycznych i uzdrowiskowych
w zwigzku z dynamicznie rosngcym (na przestrzeni analizowanych lat) ruchem turystycznym na obszarze

miasta.

ZABUDOWA PRZEMYStOWA

Maksymalne zapotrzebowanie na szeroko pojetg zabudowe przemystowg okreslono na podstawie
danych dotyczacych jej rozwoju w latach 2005 — 2014 oraz oszacowano prawdopodobne zapotrzebowanie
na tego typu zabudowe w najblizszych 30 latach. Pod uwage wzieto réwniez stopiern wypetnienia
istniejacych terendw przemystowych, koniecznos¢ zabezpieczenia mozliwosci rozwoju istniejagcym
przedsiebiorstwom dziatajagcym w branzy przemystowej, jak réwniez mozliwos¢ lokalizowania nowych
(rozwoj bazy ekonomicznej miasta — miejsca pracy, dochody z podatkow).

Powierzchnia uzytkowa budynkéw i zabudowy o charakterze przemystowym oddanej do
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uzytkowania w przeciggu ostatnich 10 lat wyniosta 57,3 tys. m® Zaktadajac zachowanie tego trendu
przyjeto, iz maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe przemystowa w najblizszych 30 latach
wyniesie 171,9 tys. m% Z uwagi na ograniczone mozliwosci podazy wolnych (i nieuzytkowanych) terenéw
przemystowych, w szczegdlnosci o znacznej powierzchni dziatek budowlanych, jak réwniez z uwagi na
niepewnos¢ proceséw rozwojowych w najblizszych 30 latach, zwiekszono maksymalne prognozowane
zapotrzebowanie na tereny o charakterze przemystowym o 30%. Do dalszych analiz przyjeto wiec

maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe o charakterze przemystowym na poziomie 223,5 tys. m?.

CHtONNOSC ISTNIEJACYCH OBSZAROW PRZEZNACZONYCH DO ZABUDOWY

Chtonnos¢ terendw o réznych funkcjach, dotychczas niezagospodarowanych, a przeznaczonych
(mozliwych) do zabudowy okreslono na podstawie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego definiujg réine
przeznaczenia terendw (rézne typy zabudowy, w tym np. mieszane: ustugowe-jednorodzinne-wielorodzinne,
czy ustugi z zielenig-budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne) dla réznych obszaréw miasta, okreslajac
rézne wskazniki zabudowy dla konkretnych terendéw. Stad tez, na potrzeby niniejszej analizy dokonano
pewnych uproszczen i zblokowano poszczegdélne kategorie przeznaczen terenu w cztery gtdwne grupy:
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, ustugi i przemyst.

Chtonnos¢  terendw  mieszkaniowych  oszacowano z  uwzglednieniem  wskaznikéw
zagospodarowania terenu zawartych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, a takze przyjmujac wspétczynnik ilosci mieszkancéw na za poziomie 35 oséb na 1 ha
powierzchni zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 100 oséb na 1 ha powierzchni zabudowy
wielorodzinnej, oraz s$rednig wielkos¢ powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajgca na 1 osobe
w wysokosci 40 m% Majac na uwadze powyzsze zafozenia obliczono, ze tereny z mozliwoscig lokalizacji

> nowej

nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej daja mozliwos¢ realizacji okoto 80 tys. m
powierzchni uzytkowej. Z kolei tereny z mozliwoscig lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej dajg mozliwoé¢ realizacji okoto tys. 67 tys. m? nowej powierzchni uzytkowe;j.

Chtonnos¢ terendw zabudowy ustugowej oszacowano z uwzglednieniem wskaznikéw
zagospodarowania terenu zawartych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, a takie przyjmujgc wskaznik powierzchni uzytkowej przypadajacej na 1 ha terenu na
poziomie 2500 m? Biorac pod uwage przyjete zatozenia obliczono, iz mozliwa do realizacji powierzchnia
uzytkowa zabudowy ustugowej (facznie z zabudowg sportowo-rekreacyjng) wynosi 149,4 tys. m?.

Chtonnos$¢ terendw zabudowy przemystowej oszacowano z uwzglednieniem wskaznikéw
zagospodarowania terenu zawartych w obowigzujagcych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego, a takze przyjmujgc wskaznik powierzchni uzytkowej przypadajacej na 1 ha terenu na

poziomie 3000 m’. Bioragc pod uwage przyjete zatozenia obliczono, iz mozliwa do realizacji powierzchnia
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uzytkowa zabudowy przemystowej wynosi 173,2 tys. m2

Reasumujac: taczna, oszacowana rezerwa terendw niezabudowanych, na ktdrych istnieje
mozliwo$é¢ realizacji nowej zabudowy wynosi 469,6 tys. m? powierzchni uzytkowej. Z czego 31,3% nowej
powierzchni uzytkowej przewidzianych jest dla zabudowy mieszkaniowej, 31,8% dla zabudowy ustugowej,

a 36,9% dla zabudowy przemystowej.

ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE A MOZLIWOSC JEJ LOKALIZACII

Maksymalne, oszacowane zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy
w podziale na funkcje, a takze oszacowang, maksymalng mozliwos¢ realizacji nowych powierzchni zabudowy
uzytkowej w podziale na funkcje zabudowy przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 21. Zestawienie maksymalnego zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa zabudowy z mozliwoscig jej
realizacji.

Rdznica pomiedzy
zapotrzebowaniem a
mozliwoscig realizacji [tys. m?]

Maksymalne
Funkcja zabudowy | zapotrzebowanie na nowg
zabudowe [tys. m?]

Mozliwosc realizacji nowej
zabudowy [tys. m?]

mieszkaniowa 190,1 147 43,1
ustugowa 727,4 149,4 578,0
produkcyjna 223,5 173,2 50,3
ogoétem 830,7 469,6 361,1

Prognozowane zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowag zabudowy dla zabudowy
ustugowej nie znajduje pokrycia w rezerwach chtonnosci terenéw przeznaczonych obecnie do tego typu

zabudowy. W zwigzku z tym wymagane jest zabezpieczenie mozliwosci ich pokrycia w studium.

MOZLIWOSCI FINANSOWANIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | SPOLECZNE)

Oszacowane prognozach finansowych wydatki zwigzane z realizacjg infrastruktury spotecznej
i technicznej na obszarach przewidzianych do zabudowy wynoszg tacznie okoto 200 min zt. Przy czym cze$é
tych wydatkéw stanowia projektowane drogi obwodowe, ktdrych realizacja uzalezniona jest od pozyskania
zewnetrznych zrédet finansowania, a nie jest niezbedna do prawidtowe] obstugi terenéw zabudowy (ruchu
lokalnego). Ponadto czes$¢ tych wydatkow zostata juz zrealizowana, czes¢ jest w trakcie realizacji (przede
wszystkim w zakresie budowy sieci infrastruktury komunikacyjnej i technicznej), natomiast wydatki
zwigzane z infrastrukturg spoteczng zostaty ujete w wieloletniej prognozie finansowej i s3 przewidziane do
realizacji w latach 2015 — 2025. Poniesione wydatki inwestycyjne kompensowane s3 (i bedg) rowniez
poprzez zwiekszenie bazy dochodowej miasta i wptywy zaréwno z podatkéw od nieruchomosci, jak
i sprzedazy gminnych nieruchomosci pod inwestycje budowlane. Cze$¢ obszaréw z mozliwoscig lokalizacji
zabudowy znajduje sie w obszarach wyposazonych w infrastrukture spoteczng, techniczng i komunikacyjna,
tak wiec jej realizacja nie jest konieczna.

Analizujgc dane zawarte w wieloletniej prognozie finansowej, w tym limity na wydatki
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inwestycyjne miasta nalezy zauwazyg, iz realizacja infrastruktury spotecznej, komunikacyjnej i technicznej
stanowita bedzie znaczne obcigzenie dla budzetu, ale nie bedzie niemozliwa do realizacji. Tym bardziej, ze w
dtugim horyzoncie czasowym dochody i wydatki inwestycyjne miasta bedg wzrastac (v. wieloletnia prognoza
finansowa-uchwata nr 26.V.2016 z dnia 30 stycznia 2015 r.), po pewnej stagnacji w latach 2018 — 2022.
Nalezy przy tym podkresli¢ koniecznosé racjonalnego podejscia do sytuowania nowej zabudowy, przede
wszystkim w obszarach juz zainwestowanych i posiadajgcych wyposazenie w infrastrukture. Pozwoli to
ograniczy¢ koszt ich realizacji, zwigzany z lokalizacjg nowej zabudowy.

Reasumujac: potrzeby inwestycyjne zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy, pomimo tego, iz beda
stanowity znaczne obcigzenie dla finanséw miasta, nie przekraczajg jednak jego mozliwosci finansowych,
a przewidziana do realizacji infrastruktura techniczna, spoteczna i komunikacyjna jest mozliwa do realizacji

w dtuzszym horyzoncie czasowym.

IX. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Na terenie miasta Jelenia Géra wystepujg nastepujace obiekty i tereny podlegajgce ochronie na

podstawie przepisdw odrebnych:

1. Karkonoski Park Narodowy wraz z otuling.

2. Obszary Natura 2000:
1) obszary specjalnej ochrony ptakéow:

a) Karkonosze kod PLB020007,
2) obszary specjalnej ochrony siedlisk:

a) Zrédta Pijawnika kod PLH020076,

b) Stawy Sobieszowskie kod PLH020044,

¢) Karkonosze kod PLH020006.
Park Krajobrazowy Dolina Bobru wraz z otuling.
Otulina Rudawskiego Parku Krajobrazowego.

Dziewietnascie pomnikdw przyrody.

o un kW

Udokumentowane ztoza kopalin:
1) Maciejowa,

2) Goéra Sosnia (Dziwiszéw),

3) Stanisz,

4) Cieplice,

5) Maciejowa ll,

6) Staniszow.
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7. Obszary i tereny gornicze:
1) Cieplice,
2) Termy Staniszow.

8. Strefy ochrony uzdrowiskowej A, B i C.

9. Ujecia wdd wraz ze strefami ochrony bezposredniej:
1) Sniezne Kotty,

2) Kamienna Wieza.

X. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Jak do tej pory na terenie miasta nie stwierdzono wystepowania zjawisk osuwiskowych, ani
wystepowania terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi. Wg bazy danych programu SOPO
Panstwowego Instytutu Geologicznego na terenie miasta nie wystepujg osuwiska ani tereny zagrozone
ruchami masowymi ziemi, ale nalezy zauwazyé, ze szczegétowe badania dla terenu miasta zostang

przeprowadzone dopiero po 2019 r.

XI. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH

Udokumentowane ztoza kopalin zostaty oméwione w rozdziale IV.7 Zasoby naturalne, a zasoby

wdd podziemnych w rozdziale 1V.4 Wody podziemne.

XIl. WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Tereny goérnicze wystepujgce na terenie miasta zostaly omdéwione w rozdziale IV.7 Zasoby

naturalne.

XIll. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ ORAZ STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1. Zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekéw
Gmina Jelenia Géra zaopatrywana jest w wode do picia i potrzeb gospodarczych przez
Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji ,Wodnik” sp. z 0.0., w ktdrej gmina ma wiekszosciowe udziaty.
Gtowne zrédta zaopatrzenia miasta w wode stanowig ujecia:
« "Grabaréw" (powierzchniowe) - wydajno$é rzeczywista wynosi okoto 16000-18000 m?3/d,
e Zaktad Uzdatniania Wody ,Sosnéwka” (woda ze zbiornika retencyjnego ,Sosndéwka” w gminie

Podgérzyn) o wydajnosci 25000 m?/d.
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Dtugos¢ czynnej sieci wodociggowej (rozdzielczej) na terenie miasta wynosita 330 km, a liczba
przytaczy wodociggowych wynosita 7483 sztuki. Z sieci wodociggowej korzystato 80230 mieszkaricéw gminy,
tj. 96,8% ogdtu ludnosci'®. Okresowo wystepujgce niedobory w zaopatrzeniu w wode sg wynikiem stanu
technicznego sieci, ktdra jednak podlega biezgcej modernizacji.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej na terenie miasta jest dobrze rozwinieta. Dtugosé czynnej sieci
kanalizacyjnej na koniec roku 2012 wynosita 231,9 km, a korzystato z niej 72070 osdb, tj. 87,0% ogdtu
mieszkancéw. Sie¢ ta w niektdrych obszarach miasta posiada jeszcze charakter mieszany (ogdlnosptawna)
ale prowadzone s3g systematycznie prace majace na celu rozdzielenie sciekdw komunalnych od pozostatych.
Scieki bytowo — gospodarcze z sieci kanalizacyjnej odprowadzane sg do miejskiej oczyszczalni $ciekéow
zlokalizowanej przy ul. Lwéweckiej. Oczyszczalnia obecnie posiada przepustowo$¢ na poziomie 21000 m?/d,
a odbiornikiem oczyszczonych Sciekdw jest rzeka Bébr. Poczgwszy od roku 2010 miasto realizuje projekt pn.
,Uporzadkowanie gospodarki wodno — S$ciekowej aglomeracji Jelenia Goéra”, ktéry jest finansowany
ze Srodkdw Funduszu Spéjnosci UE. W ramach projektu budowana jest m.in. kanalizacja sanitarna
w dzielnicy Cieplice i Sobieszow, jak réwniez modernizowana i rozbudowywana jest miejska oczyszczalnia
Sciekdw.

2. Zaopatrzenie w gaz i ciepto
Zrédto zaopatrzenia w gaz stanowig przebiegajace przez teren miasta magistralne gazociagi
wysokiego i podwyzszonego cis$nienia relacji:
e granica panstwa — Jeleniéw — Dziwiszéw (DN 500, PN 8,4 MPa),
+ Jeleniéw — Dziwiszéw (DN 250/300, PN 1,6 MPa),
e Jelenidow — Dziwiszow, odgatezienie Jelenia Géra Sobieskiego (DN 100, PN 1,6 MPa),
» Jeleniow — Dziwiszéw, odgatezienie Zabobrze 3 (DN 300, PN 1,6 MPa),
» Jelenidow — Dziwiszéw, odgatezienie WOSR (DN 80, PN 1,6 MPa),
+ Sciegny — Jelenia Géra 1 (DN 300, PN 1,6 MPa),
+ Sciegny - Jelenia Géra 1, odgatezienie Cieplice PCK (DN 50, PN 1,6 MPa),
« Sciegny — Jelenia Géra 2 (DN 200/250/300, PN 1,6 MPa),
+ Sciegny — Jelenia Géra 2, odgatezienie Jelenia Géra Sudecka (DN 250, PN 1,6 MPa),
+ Sciegny — Jelenia Géra 2, odgatezienie Jelenia Géra Wiejska(DN 250, PN 1,6 MPa),
+  Dziwiszéw — Sciegny (DN 250, PN 6,3 MPa),
»  Dziwiszéw — Sciegny, odgatezienie Maciejowa (DN 50/100, PN 6,3 MPa).
Gaz z powyzszych sieci pobierany jest za pomoca 8 stacji redukcyjno-pomiarowych 1° (Jelenia Géra WOSR,

Jelenia Géra Zabobrze 3, Jelenia Gora Cieplice, Jelenia Géra Cieplice PCK, Jelenia Géra Sobieskiego, Jelenia

" Stan na 31.X11.2012 r., dane GUS.
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Gora Sudecka, Jelenia Géra Wiejska, Maciejowa), a nastepnie sieciami gazowymi $redniego ci$nienia
transportowany do stacji redukcyjno-pomiarowych 11°, skad trafia sieciami niskiego ciénienia do odbiorcéw
koncowych. tgczna dtugos$é czynnej rozdzielczej sieci gazowej na obszarze miasta wynosita 220,5 km, liczba
czynnych przytaczy do budynkéw wynosita 5222, a z sieci gazowej korzystato 90,2% ogdétu mieszkancow®™.
Stan sieci gazowej ocenia sie jako dobry, a sie¢ posiada okoto 40% rezerwy przesytowe;j.

Miasto posiada na swoim terenie 2 cieptownie dostarczajgce ciepto do mieszkan i zaktadow
przemystowych. Sg to EC ,Miasto” i cieptownia ,Zabobrze” (przeznaczona do likwidacji). Catkowita dtugos¢
sieci cieptowniczej wynosi 48 km, zasila ona 445 weztéw cieptowniczych, a jej ogdlny stan techniczny
oceniany jest jako dostateczny. W chwili obecnej obydwa Zrddta ciepta posiadajg rezerwe zainstalowanej
mocy na poziomie okoto 40 MW.. Z uwagi jednak na planowana likwidacje cieptowni , Zabobrze” konieczne

bedzie uzupetnienie brakéw mocy cieplnej (w ilosci ok. 30MW,) ze zmodernizowanej EC ,,Miasto”.

3. Zaopatrzenie w energie elektryczna
Na obszarze gminy znajdujg sie nastepujace obiekty krajowego systemu elektroenergetycznego:
1. linie elektroenergetyczne:
a) linia 220 kV Mikutowa — Cieplice,
b) linia 220 kV Cieplice — Boguszdw,
c) linia 110 kV Bartoszéwka — Cieplice,
d) linia 110 kV Wiskoza — Zaborze,
e) linia 110 kV Cieplice — Wiskoza,
f) linia 110 kV Cieplice — Wiskoza,
g) linia 110 kV Cieplice — Piechowice,
h) linia 110 kV Cieplice — Piechowice,
i) linia 110 kV Cieplice — Hallerczykow,
j) linia 110 kV Hallerczykéw- Marciszéw,
Miasto otrzymuje energie elektryczng z rozdzielni (gtéwnych punktow zasilania — GPZ):
e 110/20 kV Jelenia Géra Zabobrze,
» 110/20 kV Jelenia Géra Wiskoza,
e 110/20 kV Jelenia Géra Hallerczykow.
Energia elektryczna na terenie miasta dostarczana jest napowietrznymi i kablowymi liniami 20 kV,
wyprowadzonymi z wymienionych powyzej obiektéw elektroenergetycznych. Linie sredniego napiecia (20
kV) zasilajg transformatory 20/0,4 kV, za ktérych posrednictwem energia elektryczna jest przesytana
odbiorcom poprzez sie¢ rozdzielcza niskiego napiecia. Na terenie miasta pracujg 292 stacje

transformatorowe (ich Srednie obcigzenie wynosi 40%), a catkowita dtugos¢ sieci elektrycznej niskiego

5 Zrédto: BDL GUS, stan na XI1.2012 r.
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napiecia wynosi 500,1 km.

4. Komunikacja drogowa i kolejowa

Podstawowy uktad drogowo-uliczny miasta tworzg:
1) drogi krajowe:
a) nr 3 (DK 3), klasy technicznej GP/G, relacji Swinoujécie — Jakuszyce stanowiagca cze$é
miedzynarodowej trasy E65,
b) nr30 (DK 30), klasy technicznej GP, relacji Jelenia Géra — Zgorzelec,
2) drogi wojewddzkie:

a) nr 365 (DW 365), klasy technicznej G, relacji Jelenia Géra — Jawor,

b) nr 366 ( DW 366), klasy technicznej Z, relacji Piechowice — Kowary,

c) nr 367 (DW 367), klasy technicznej G, relacji Jelenia Géra — Watbrzych.

Uzupetnienie podstawowego szkieletu sieci komunikacji drogowej stanowig drogi powiatowe
(przez miasto przebiega 13 numerowanych drég powiatowych: 2491 D, 2650 D, 2654 D, 2653 D, 2723 D,
2647 D, 2648 D, 2749 D, 2778 D, 2651 D, 2652 D, 2763 D, 2646 D) oraz drogi gminne.

Jelenia Géra stanowi gtéwny osrodek komunikacyjno-ustugowy dla mieszkancow Kotliny
Jeleniogdrskiej, jak rowniez turystéw przybywajacych do pobliskich osrodkédw gdérskich. W zwigzku z tym, do
najwazniejszych relacji zewnetrznych (i wewnetrznych), dla ktérych istotne znaczenie ma jakos¢ powigzan
komunikacyjnych decydujgca o dostepnosci osrodka nalezy zaliczy¢ kierunki:

*  Wroctaw (powigzanie z autostradg A4 i droga ekspresowg S3),
e Zgorzelec (granica panstwa),
e Szklarska Poreba (granica panstwa).

Gtéwne problemy uktadu komunikacyjnego miasta to: niedroznos$¢ uktadu wystepujaca gtéwnie
w Srédmiesciu Jeleniej Gory, centrum Cieplic i Sobieszowa, brak segregacji ruchu tranzytowego i lokalnego
(Maciejowa), niedostosowanie parametréw technicznych niektérych ciggéow do funkcji, ktére petnig
w uktadzie komunikacyjnym (klasa techniczna drogi, obcigzenie ruchem), niewystarczajgca pojemnosé
parkingowa obszaru centrum miasta. Mozna zatem stwierdzi¢, iz uktad komunikacji drogowej Jeleniej Gory
posiada znaczne mankamenty i deficyty (gtéwnie z powodu nieodpowiednich parametréw drég, jak réwniez
obcigzenia ruchem czesto przekraczajagcym ich przepustowosé) skutkujgce czesto znacznym wydtuzeniem
czasu podrozy.

Przez teren gminy przebiegajg rowniez linie kolejowe pozostajgce w zarzadzie PKP PLK:

e nr 274 relacji Wroctaw — Jelenia Géra — Zgorzelec (jednotorowa, pierwszorzedna, zelektryfikowana),
e nr 283 relacji Jelenia Gdra — tawszowa (drugorzedna, jednotorowa, niezelektryfikowana),

e nr 308 —relacji Kamienna Gdéra — Jelenia Gdra (jednotorowa, niezelektryfikowana),

78

Id: C43DAS525-311E-4400-BEB9-E1B7B208A173. Projekt Strona 78



e nr 311 relacji Jelenia Géra - Jakuszyce (jednotorowa, zelektryfikowana, znaczenia panstwowego; na
odcinku  Szklarska Poreba — Jakuszyce niezelektyryfikowana, poza zarzadem Urzedu
Marszatkowskiego woj. Dolnoslaskiego).

Na liniach nr 274 i 311 odbywa sie regularny ruch pasazerski (na terenie miasta istnieje 5 stacji/przystankow
kolejowych), zas plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wskazuje na mozliwos¢ stworzenia
na ich bazie kolei miejskiej pozwalajgcej na usprawnienie potgczenn komunikacyjnych wewnatrz miasta, jak
rébwniez miasta z najblizszym otoczeniem. Powigzania zewnetrzne miasta (miedzygminne
i miedzyregionalne) zapewnia rowniez komunikacja autobusowa i okazjonalnie transport lotniczy.

Trawiaste lotnisko zlokalizowane pomiedzy ul. tomnicka i W. Pola petni funkcje gtéwnie sportowa.
Lotnisko posiada dwa pasy startowe o dtugosci 610 m i 420 m, a takze pas awaryjny o dtugosci 260 m.
Lotnisko posiada przejscie graniczne i ma prawo przyjmowania i prowadzenia odpraw matych samolotéw
z zagranicy. Stwarza to mozliwos¢ rozwoju lotdw biznesowo-turystycznych, co znalazto odzwierciedlenie
w strategii rozwoju miasta, ktdéra przewiduje rozwéj lotniska, m.in. o utwardzony pas startowy.

Miejska komunikacje autobusowgq realizuje na terenie miasta i gmin sgsiednich Miejski Zaktad
Komunikacyjny w Jeleniej Gorze. W chwili obecnej obstugiwanych jest 27 linii autobusowych (w tym jedna
nocna), z czego 13 z nich stanowi linie wewnatrzmiejskie, zas pozostate 14 zapewnia potgczenia z gminami
sgsiednimi.

Miasto posiada dobrze rozwiniety sie¢ tras rowerowych, jednak wiekszos$¢ z nich stanowig trasy
turystyczne prowadzgce na/przez tereny gmin sgsiednich. Pod wzgledem przygotowania infrastrukturalnego
wystepuja jednak znaczne deficyty (nieodpowiednio wykonane i oznakowane drogi dla rowerdw, brak

systemu utatwien i preferencji dla rowerzystéw, itd.), w szczegdlnosci w srédmiesciu i centrach dzielnic.

XIV. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z ZADAN StUZACYCH REALIZACII
PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Ponadlokalne cele publiczne dotycza dziatart o znaczeniu powiatowym, wojewddzkim i krajowym.

Cele publiczne szczegdtowo okresla ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.z 2014 r., poz. 518 ze zm.). W przypadku miasta Jelenia Gdra celami publicznymi sa:

e wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe, budowa i utrzymanie tych drdg,

e wydzielanie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie,

e budowa i utrzymanie ciggéw drenazowych, przewodow i urzagdzen stuzgcych do przesytania ptyndw,

gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen zwigzanych z ich funkcjonowaniem,
¢ budowa i utrzymanie publicznych urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,

gromadzenia, przesyfania i oczyszczania sciekdow,
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* budowa oraz utrzymanie obiektdw i urzadzen stuzacych ochronie sSrodowiska, zbiornikéw i innych
urzadzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywow i ochrone przed powodzig,
a takze regulacja i utrzymanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych bedacych wtasnoscig Skarbu
Panstwa lub samorzadu terytorialnego,

» opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami,

e budowa i utrzymanie pomieszczen dla urzedéw organéw wtadzy, administracji, szkét publicznych,
a takze publicznych obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domdw opieki spotecznej i placowek
opiekunczo — wychowawczych i obiektéw sportowych,

* wydobywanie kopalin stanowigcych wtasnos$¢ Skarbu Paristwa,

» zakfadanie i utrzymanie cmentarzy.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego ujeto nastepujgce
zadania o znaczeniu ponadlokalnym moggce wystepowac na obszarze miasta:

e modernizacja linii kolejowych nr 274 i nr 311,

e realizacja Jeleniogdrskiej Kolei Miejskiej,

* rewitalizacja linii kolejowej Jelenia Géra — Kowary,

* rozbudowa lotniska w Jeleniej Gérze,

* budowa nowych stacji elektroenergetycznych 110/20 kV (GPZ),

e budowa napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV relacji Jelenia Goéra — proj. GPZ
Wojcieszow — GPZ Ztotoryja oraz Jelenia Géra-Potudnie — wcinka w linie S-346 wraz z proj. GPZ,

* budowa gazociagu Jelenidw — Dziwiszow wraz z infrastruktura,

e modernizacja systemu suchych zbiornikéw przeciwpowodziowych,

e budowa tgcznikéw aglomeracyjnych miedzy drogg ekspresowg S3 a aglomeracjg jeleniogdrsky wraz
z dokoriczeniem potudniowej obwodnicy Jeleniej Gory,

e modernizacja (rewitalizacja) linii kolejowych nr 274 i nr 311 wraz z budowg przystankéw kolejowych,

e ochrona przed powodzig Kotliny Jeleniogdrskiej — potok Piastéwka, potok Wrzoséwka, wariant .

e optymalizacja gospodarki wodno-$ciekowej Jeleniej Gory.

XV. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Dla terenu miasta Jelenia Géra zostaty sporzadzone, przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki
Wodnej, mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego. Na mapach tych zostaty
wyznaczone zasiegi zalewéw wéd powodziowych o okreslonym prawdopodobienstwie wystepowania (Q1%,

Q10%, Q0,2%) oraz zasieg zalewu Q1% w przypadku zniszczenia obwatowania. Obszary, na ktdérych
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prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie (Q1%) i wysokie (Q10%) stanowig obszar
szczeglblnego zagrozenia powodzig, na ktérym obowigzujg wymogi okreslone w ustawie z dnia 18 lipca 2001
r. Prawo Wodne (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 ze zm.) oraz ustalenia zawarte w rozdziale XXVII niniejszego
dokumentu. Niezaleznie od wyznaczonych obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obszar miedzywala
zawsze stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym obowigzujg przepisy odrebne
dotyczgce wad.

Tereny na ktorych istnieje dzi$ zagrozenie powodziowe obejmujg doliny Kamiennej, Bobru,
Wrzosowki, Radomierki i Podgdrnej. W gérnym biegu Wrzosowki zagrozenie jest ograniczone do
najblizszego sasiedztwa koryta cieku. Wieksze zagrozenie powodziowe notuje sie w dolinie Kamiennej
w Cieplicach Zdroju, gdzie najbardziej zagrozony jest rejon ul. Jana Ill Sobieskiego, ul. Wodnej i ul. Mieszka I.
Réwniez w dalszym biegu Kamiennej zagrozenie powodziowe jest duze, gdyz do Kamiennej doptywa tu
Wrzoséwka. Zasiegi wéd powodziowych obejmujg tu rejon ciggu ulic Cmentarnej, Francuskiej, tgkowej
i Ludowej. Zagrozenie powodziowe wzdtuz rzeki Kamiennej wystepuje az do jej ujscia do Bobru. Zagrozone
sg tu m.in. tereny ul. Spotdzielczej do potaczenia obu rzek. Z kolei zagrozenie od rzeki Bobr wystepuje na
catym jej przebiegu przez teren miasta. Szczegdlnie rozlegte tereny wyznaczone zostaty pomiedzy ul.
Rézyckiego i ul. Chtopska. Rowniez w dalszym przebiegu, czyli pomiedzy ul. Rézyckiego i mostem kolejowym,
w rejonie Gory Krzywoustego. Wskazane powyzej zagrozenia mogg wystgpi¢, jednak mozliwos¢ ich
wystgpienia zostata w sposéb znaczny ograniczona poprzez budowe suchych zbiornikéw
przeciwpowodziowych ,Cieplice” na Kamiennej i ,Sobieszow” na Wrzoséwce.

Ograniczeniom podlega réwniez sytuowanie zabudowy w sgsiedztwie istniejgcych obwatowan,

a ich charakter ksztattujg przepisy odrebne dotyczgce wdd (ustawa Prawo Wodne).
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XVI. KIERUNKI ZMIAN W  STRUKTURZE  PRZESTRZENNEJ GMINY  ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

1. Celem polityki przestrzennej miasta Jelenia Gdra jest zapewnienie zrdwnowazonego rozwoju miasta
w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Polityka ta winna umozliwia¢ realizacje
indywidualnych potrzeb mieszkancéw/inwestorow z uwzglednieniem zbiorowych potrzeb
wspdlnoty samorzgdowej w tym zakresie, jak réwniez umozliwia¢ realizacje celéw publicznych
o znaczeniu ponadlokalnym. Odpowiednio zaprogramowana polityka przestrzenna powinna réwniez
zapewnia¢ ochrone podstawowych zasobdw/waloréw Srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa
kulturowego.

2. W ujeciu ogdlnym zasadnicze kierunki zmian struktury przestrzennej miasta polegaty beda na:

e zachowaniu i wzmocnieniu funkcji ustugowej centralnej czesci miasta,

e utrwaleniu i ochronie podstawowych elementéw struktury przyrodniczej miasta (tereny chronione,
doliny ciekow, lasy, tereny otwarte), jak rowniez dziedzictwa kulturowego,

» ochronie terenéw zalewowych przed zabudowg,

« ewolucyjnym rozwoju terendw zabudowy (mieszkaniowej, produkcyjnej, ustugowej) majagcym na
celu przede wszystkim wykorzystanie istniejacych rezerw terenowych wyznaczonych
w obowigzujgcych dokumentach planistycznych,

e istotnemu przeksztatceniu uktadu komunikacyjnego miasta poprzez budowe obwodnicy Maciejowej
(w ciggu DK 3) i Sobieszowa (w ciggu DW 366), jak réwniez dokonczenie budowy potudniowej
obwodnicy Jeleniej Goéry. Wptynie to na poprawe warunkdow powigzania miasta
z otoczeniem (i powigzan wewnatrzmiejskich) oraz spowoduje wzrost waloréw ekonomicznych
(lokalizacyjnych) terenéw w niektoérych czesciach miasta,

e powstaniu nowych, znaczacych struktur przestrzennych zwigzanych z lokalizacja terenéw
przemystowych w dzielnicy Maciejowa (obwodnica) i Sobieszow (tereny potozone pomiedzy linig
kolejowg a projektowang obwodnicg Sobieszowa),

* wyrazniejszemu wyodrebnieniu jednostek funkcjonalnych w przestrzeni miejskiej (tereny
mieszkaniowe, przemystowe, uzdrowiskowe, rekreacyjne, obszary centralne itp.),

» integracji funkcjonalno-przestrzennej uktaddw osadniczych Jeleniej Géry i Cieplic.

3. Rozwdj przestrzenny miasta projektuje sie wiec poprzez jego podziat na obszary funkcjonalne
zréznicowane ze wzgledu na kierunki przeznaczenia terendw potozonych w danym obszarze, zasady
ich zagospodarowania i ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy.

4. Na obszarze miasta wyznaczono nastepujgce obszary funkcjonalne, oznaczone na rysunku nr 4
studium symbolami:

1) MW - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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2) MW(z2) - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

3) MUC - srédmiejskie (centralne),

4) MU - mieszkaniowo-ustugowe,

5) MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub niskiej wielorodzinnej,

6) ML - zabudowy pensjonatowej i ustugowej oraz mieszkaniowe o niskiej intensywnosci,

7) U -ustugowe,

8) U(z3) - ustugowe,

9) US - sportowo-rekreacyjne,

10)

11) USp(z3) — sportowo-rekreacyjne,

12) P - przemystowe,

13) RMU - rolne z mozliwoscig zabudowy zagrodowej,
14) R - rolne,

15) RL - laséw i terendw z mozliwoscia zalesienia,
16) W - wody powierzchniowe,

17) WS —suche zbiorniki przeciwpowodziowe,

18) ZW - dolin rzek i potokdw, terendw zalewowych,
19) ZD - ogroddw dziatkowych,

20) ZP - zieleni urzadzonej (parkowej),

21) ZPU - zieleni parkowej, ustug uzdrowiskowych,

22) ZPU/P - zieleni parkowej, ustug uzdrowiskowych/przemystowe,

23) Z2C — cmentarzy,
24) KL - lotnisko,
25) IT — infrastruktury technicznej,

26) KK — tereny kolejowe.

XVII. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

TERENOW, W TYM TERENY WYtACZONE Z ZABUDOWY

1. Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania

etapowanie wyznaczania terenéw pod zabudowe.

przestrzennego dopuszcza sie

Granice terendw drég publicznych, pokazane na rysunku studium, moga ulega¢ zmianie w planie

miejscowym w zakresie wynikajgcym z optymalizacji ich przebiegu (m.in. ze wzgledu na

uksztattowanie terenu, stan jego zagospodarowania, czynniki ekonomiczne) lub ze sporzadzonych

projektéw budowlanych albo z decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe] ustalajacej

inne granice planowanych elementéw uktadu drogowego.
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3. Na terenach otaczajgcych lotnisko obowigzujg ograniczenia wysokos$ci obiektéw budowlanych
i naturalnych, wynikajace z przepiséw odrebnych. Na tych terenach wysokos¢ najwyzej potozonych
punktéw budynkéw, budowli i obiektéw matej architektury nie moze by¢ wieksza niz wysokos$¢
rzednych bezwzglednych ptaszczyzn ograniczajgcych, ktérych granice i wartosci rzednych
bezwzglednych (wyrazone w metrach nad poziomem morza) pokazano na rysunku studium nr 4.
Ograniczenie wysokosci zabudowy obejmuje rowniez wszystkie urzgdzenia umieszczone na
obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci.

4. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne wynikajgce z ustawy
Prawo Wodne oraz ustalenia zawarte w rozdziale XXVII.

5. W strefie 50 m od stopy watéw przeciwpowodziowych oznaczonych graficznie na rysunku studium
nr 4 obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi (Prawo
Wodne).

6. Szczegotowe ustalenia dla poszczegdlnych obszaréw funkcjonalnych:

Obszary lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*UC1 - UC19

1) Na terenach oznaczonych na rysunku nr 4 studium (symbol i grafika) dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2) Kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw okresla symbol poczatkowy, ktory
wskazuje na przynaleznos¢ terenu do konkretnego obszaru funkcjonalnego.

Obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW

1) Funkcjg obszaréw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW jest funkcja mieszkaniowa oraz
ustugowa. W obrebie obszaru mozna lokalizowaé:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z infrastrukturg komunikacyjna (garaze, parkingi),
b) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie zwartej (szeregowej, atrialnej, itp.),
c) budynki ustugowe, handlowe, rzemieslnicze,
d) terenyi obiekty sportowo — rekreacyjne,
e) budynkii obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,
f) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
g) zielen i obiekty matej architektury.
2) Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendow:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 3,0,
b) minimalna powierzchnia terendéw czynnych biologicznie — 10%,
c) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — 20 m.
3) Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ochrona obiektéw zabytkowych oraz ich historycznego uktadu wraz z towarzyszacy zielenig;

mozliwe jest przeprowadzanie remontdw i modernizacji obiektéw z ewentualnymi zmianami
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funkcji oraz dostosowaniem standarddéw uzytkowych i wyposazenia do potrzeb wspétczesnych,
b) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych sieci infrastruktury technicznej zachowanie
warunkow wynikajgcych z przebiegu sieci.
4) Dopuszcza sie utrzymanie (przebudowe, modernizacje) istniejgcej, wolnostojgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW(z2)

1) Funkcjg obszaréw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW(z2) jest funkcja mieszkaniowa oraz
ustugowa. W obrebie obszaru mozna lokalizowac:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z infrastrukturg komunikacyjng (garaze, parkingi),
b) budynki zamieszkania zbiorowego,
c) budynki ustugowe, handlowe,
d) terenyiobiekty sportowo — rekreacyjne,
e) budynkii obiekty uzytecznosci publicznej,
f) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
g) zielen i obiekty matej architektury.
2) Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 3,0,
b) minimalna powierzchnia terendw czynnych biologicznie w powierzchni dziatki budowlanej —
25%,
c) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy — 12 m.
3) Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w zapisach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy:
e ustali¢ ochrone istniejgcej zieleni wysokiej i stawu, jako historycznych pozostatosci
zagospodarowania dziatki,
e ograniczy¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej od strony
frontu dziatki (i na elewacji frontowej budynku),
b) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych sieci infrastruktury technicznej zachowanie
warunkow wynikajgcych z przebiegu sieci.

Obszary srédmiejskie (centralne) MUC

1) Funkcja dominujaca obszaréw srodmiejskich (centralnych) MUC jest funkcja ustugowa. W obrebie
obszaru mozna lokalizowac:
a) budynki ustugowe, handlowe, rzemiesinicze,
b) budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z towarzyszacg funkcjg ustugows,

c) budynkii obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,
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d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (w tym parkingi
wielopoziomowe),

e) zielen urzadzong i obiekty matej architektury.

2) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 4,5

b) minimalna powierzchnia terendw czynnych biologicznie - 10%,

c) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m (nie dotyczy obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej),

d) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — 25 m, z mozliwoscig wprowadzenia akcentu
architektonicznego o wysokosci maksimum 30 m.

3) Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy ustali¢ sposoby zaspokojenia
potrzeb w zakresie miejsc parkingowych i ich realizacji kierujac sie zasadg ograniczania ruchu
samochodowego w strefie srédmiejskiej,

b) ochrona obiektéw zabytkowych oraz ich historycznego uktadu wraz z towarzyszacy zielenig;
mozliwe jest przeprowadzanie remontéw i modernizacji obiektéw, z ewentualnymi zmianami
funkcji oraz dostosowaniem standardow uzytkowych i wyposazenia do potrzeb wspétczesnych,

c) na obszarach potozonych w strefach konserwatorskich - dostosowywanie funkcji obiektow do
historycznego uktadu przestrzennego; nowe obiekty kubaturowe winny by¢ realizowane
wytacznie na zasadzie harmonijnego i kompozycyjnego dopasowania do obiektéw zabytkowych
oraz zakazu ich dominacji w zakresie sytuowania, skali (gabarytéw) i form architektonicznych
nad obiektami zabytkowymi,

d) utrzymanie i pielegnacja zieleni publicznej wraz z realizacja nowych nasadzen; realizacja
elementdéw matej architektury i atrakcyjnej ogélnodostepnej przestrzeni w otoczeniu zabudowy
ustugowej; wykorzystywanie zieleni do wyeksponowania lub przestaniania obiektow,

e) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych sieci infrastruktury technicznej zachowanie
warunkow wynikajgcych z przebiegu sieci,

f) mozliwosé realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?
w strefach oznaczonych graficznie na rysunku studium nr 4 .

4) Dopuszcza sie utrzymanie (przebudowa, modernizacja) istniejgcej, wolnostojgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Obszary mieszkaniowo-ustugowe MU

1) Funkcja obszaréw mieszkaniowo — ustugowych MU jest funkcja mieszkaniowa oraz ustugowa,
gtéwnie w zakresie ustug podstawowych dla mieszkaricow miasta/dzielnic. W obrebie obszaru

mozna lokalizowac:
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a) budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne, z towarzyszacg funkcjg ustugows,

b) budynki ustugowe, produkcyjne oraz rzemieslnicze, handel,

c) budynki gospodarcze wraz z infrastrukturg komunikacyjng (garaze, parkingi),

d) terenyiobiekty sportowo — rekreacyjne,

e) budynkii obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,

f) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

g) zielen urzadzong i obiekty matej architektury.

2) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,

b) minimalna powierzchnia terendéw czynnych biologicznie — 20%,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 16 m, z mozliwoscia wprowadzenia akcentu
architektonicznego o wysokosci maksimum 30 m.

3) Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) realizacja w nowych oraz uzupetnienie w istniejagcych zespotach mieszkaniowych
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego tworzonego na zasadzie uktadéw przejazdowych
z unikaniem uktadéw drég slepych, bez przejazdu,

b) realizacja niezbednej ilosci miejsc parkingowych, szczegdlnie towarzyszgcych funkcji ustugowej;
uzytkownicy poszczegdlnych dziatek powinni mie¢ wyznaczone miejsca do parkowania oraz
garazowania pojazdéw w obrebie dziatki budowlanej,

c) realizacja elementéw matej architektury i atrakcyjnej ogdélnodostepnej przestrzeni w otoczeniu
zabudowy ustugowej; wykorzystywanie zieleni do wyeksponowania lub przestaniania obiektdw,

d) wyposazenie terendw i obiektow w infrastrukture techniczna, ze szczegélnym uwzglednieniem
sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systeméw grzewczych,

e) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych sieci infrastruktury technicznej — zachowanie
warunkow wynikajgcych z przebiegu sieci.

Obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub niskiej wielorodzinnej MN

1) Funkcjg dominujaca obszaréw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub niskiej wielorodzinnej
MN jest funkcja mieszkaniowa wraz z towarzyszagcy funkcjg ustugowa. W obrebie obszaru mozna
lokalizowac:

a) budynki mieszkalne, gospodarcze, wraz z ustugami oraz infrastrukturg komunikacyjng (garaze,
parkingi),

b) budynki ustugowe oraz rzemieslnicze, handel detaliczny,

c) terenyi obiekty sportowo — rekreacyjne,

d) budynkii obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,

e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
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f) zielen urzadzong i obiekty matej architektury.

2) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2

b) minimalna powierzchnia terendw czynnych biologicznie — 30%,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m.

3) Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) likwidacja zagospodarowania i uzytkowania terenu naruszajgcego funkcje obszaru oraz
obiektéw i zabudowy, ktore utracity wartos¢ techniczng i uzytkowg oraz nie przedstawiajg
wartosci kulturowych,

b) realizacja zespotéw nowej zabudowy mieszkaniowej, gtdwnie jednorodzinnej oraz uzupetnianie
ich funkcjg ustug nieuciazliwych,

c) realizacja elementéw matej architektury i atrakcyjnej ogélnodostepnej przestrzeni w otoczeniu
zabudowy ustugowej; wykorzystywanie zieleni do wyeksponowania lub przestaniania obiektéw,

d) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej terendw, realizacja w nowych oraz uzupetnienie
w istniejgcych zespotach mieszkaniowych wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, tworzonego
na zasadzie uktadow przejazdowych, z unikaniem uktadéw drég slepych, bez przejazdu,

e) realizacja niezbednej ilosci miejsc parkingowych szczegdlnie towarzyszacych funkcji ustugowej;
uzytkownicy poszczegdlnych dziatek powinni mie¢ wyznaczone miejsca do parkowania oraz
garazowania pojazdéw w obrebie dziatki budowlanej,

f) wyposazenie terendw i obiektéw w infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym uwzglednieniem
sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systeméw grzewczych,

g) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych od sieci infrastruktury technicznej — zachowanie
warunkow wynikajgcych z przebiegu sieci.

Obszary zabudowy pensjonatowej i ustugowej oraz mieszkaniowe o niskiej intensywnosci ML

1) Funkcja dominujgcg obszaréw zabudowy pensjonatowej i ustugowej oraz mieszkaniowych o niskiej
intensywnosci ML jest obstuga ruchu turystycznego oraz rekreacja. W obrebie obszaru mozna
lokalizowac:

a) budynki mieszkalne, gospodarcze, wraz z ustugami oraz infrastrukturg komunikacyjng (garaze,
parkingi),

b) budynki ustugowe oraz rzemieslnicze, handel detaliczny

c) terenyiobiekty sportowo — rekreacyjne,

d) budynkii obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,

e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

f) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,

2) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:
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a)
b)
c)

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6
minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — 40%,
maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m, z mozliwoscia wprowadzenia akcentu

architektonicznego o wysokosci maksimum 30 m.

3) Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

c)

d)

e)

likwidacja zagospodarowania i uzytkowania terenu naruszajgcego funkcje obszaru oraz
obiektéw i zabudowy, ktére utracity wartosc techniczng i uzytkowa, a nie przedstawiajg wartosci
kulturowych,

zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej terendw, realizacja w nowych oraz uzupetnienie
w istniejgcych zespotach mieszkaniowych wewnetrznego uktadu komunikacyjnego tworzonego
na zasadzie uktadéw przejazdowych z unikaniem uktadéw drdg slepych, bez przejazdu,

realizacja niezbednej ilosci miejsc parkingowych szczegdlnie towarzyszgcych funkcji ustugowej;
uzytkownicy poszczegélnych dziatek powinni mie¢ wyznaczone miejsca do parkowania oraz
garazowania pojazdéw w obrebie dziatki budowlanej,

wyposazenie terendw i obiektdw w infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym uwzglednieniem
sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systeméw grzewczych,

na terenach stref ochronnych i izolacyjnych od sieci infrastruktury technicznej zachowanie

warunkow wynikajgcych z przebiegu sieci.

Obszary ustugowe U

1) Funkcja dominujgcg obszaréw ustug U jest funkcja ustugowa. W obrebie obszaru mozna lokalizowac:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)

budynki handlowe, ustugowe oraz rzemieslnicze,

obiekty i urzgdzenia o funkcji produkcyjnej,

budynki i obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,

obiekty i urzgdzenia obstugi samochoddw, w tym parkingi, garaze i stacje paliw,
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

obiekty i urzgdzenia sportowo — rekreacyjne,

zielen urzadzong i obiekty matej architektury,

dopuszcza sie utrzymanie (przebudowa, modernizacja) istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j.

2) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

a)
b)
c)

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 3,5,
minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — 10%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m.

3) Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

zapewnienie miejsc postojowych (parkingowych) w obrebie dziatki budowlanej obejmujgcej

inwestycje,
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b)

c)

d)

e)

eliminacja (odzyskiwanie wolnych terenéw pod nowe inwestycje):

e uzytkowania i zagospodarowania terenu sprzecznego z funkcjami obszaru,

* zabudowy, ktérej wartosc techniczna lub uzytkowa zostaty utracone oraz nie przedstawiajg
wartosci zabytkowej,

e obiektow tymczasowych lub gospodarczych, zwtaszcza zabudowy o niskich walorach
estetycznych badZz blokujgcych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich
wykorzystania na cele ustugowe lub inne, zgodne z funkcjg obszaru,

wyposazenie obszaréw w urzgdzenia obstugujgce z zakresu komunikacji, w tym:

e realizacja sieci ulicznej wyprzedzajgco w stosunku do nowych inwestycji,

* modernizacja i uzupetnianie sieci drég i ulic o niezbedne poszerzenia jezdni,
normatywne pasy ruchu dla rowerzystdw, urzadzenie chodnikéw dostosowanych do
potrzeb oséb niepetnosprawnych,

wyposazenie terendw i obiektow w infrastrukture techniczna, ze szczegdlnym uwzglednieniem

sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systeméw grzewczych,

na terenach stref ochronnych i izolacyjnych sieci infrastruktury technicznej — zachowanie

warunkéw wynikajacych z przebiegu sieci.

Obszary ustugowe U(z3)

1) Funkcja dominujgcg obszaréw ustug U(z3) jest funkcja ustugowa. W obrebie obszaru mozna

lokalizowac:

a) obiekty handlowe, gastronomiczne i ustugowe;

b) obiekty i urzadzenia parku rozrywki;

c) budynki zamieszkania zbiorowego;

d) obiekty i urzadzenia obstugi samochodoéw, w tym parkingi i garaze;

e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

f) urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii (fotowoltaika) o mocy
przekraczajgcej 500kW;

g) budynki, obiekty i urzadzenia sportowe, rozrywkowe i rekreacyjne,

h) budynki, obiekty i urzadzenia zwigzane z eksploatacjg zt6z wdd leczniczych i termalnych,

i) obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarowaniem wodami powierzchniowymi i ich retencjg,

j) obiekty i urzadzenia ogrodéw zoologicznych,

k) zielen parkowga, urzadzona, ogrody specjalistyczne, wraz z obiektami matej architektury

i gastronomia.

2) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

a)

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 3,5,
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b) minimalny udziat terenéw czynnych biologicznie w powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
¢) maksymalna wysokos¢:

*  budynkéw —18 m,

e budowli—50 m.

3) Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) eliminacja (odzyskiwanie wolnych terendw pod nowe inwestycje):

* uzytkowania i zagospodarowania terenu sprzecznego z funkcjami obszaru,

e obiektdw tymczasowych lub gospodarczych, zwitaszcza zabudowy o niskich walorach
estetycznych badZ blokujgcych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich
wykorzystania na cele ustugowe lub inne, zgodne z funkcjg obszaru,

b) wyposazenie obszaréw w urzgdzenia obstugujgce z zakresu komunikacji, w tym:

* realizacja sieci ulicznej wyprzedzajgco w stosunku do nowych inwestycji,

* modernizacja i uzupetnianie sieci drég i ulic o niezbedne poszerzenia jezdni,
normatywne pasy ruchu dla rowerzystéw, urzadzenie chodnikéw dostosowanych do
potrzeb oséb niepetnosprawnych,

c) wyposazenie terendw i obiektéw w infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym uwzglednieniem
sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systemoéw grzewczych,

d) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych sieci infrastruktury technicznej — zachowanie
warunkoéw wynikajacych z przebiegu sieci;

e) na obszarach z mozliwoscig lokalizacji odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej
500kW, od strony wglagdéw widokowych, nalezy realizowa¢ ostony terenowe w postaci
zadrzewien lub zakrzewien.

Obszary sportowo — rekreacyjne US

1) Funkcja dominujgcg obszaréw sportu i rekreacji US jest funkcja wypoczynkowa, rekreacyjna
i sportowa. W obrebie obszaru mozna lokalizowac:
a) obiekty i urzadzenia sportowo — rekreacyjne i rehabilitacyjne (np. baseny, boiska pitkarskie,
stadiony lekkoatletyczne, hale sportowe, pola golfowe, trasy narciarskie, itp.) wraz
z towarzyszgcymi ustugami gastronomicznymi i handlowymi,
b) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (w tym parkingi),
c) zielen urzadzong i obiekty matej architektury.
2) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,
b) minimalna powierzchnia terendw czynnych biologicznie — 50%,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16 m.
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3) Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) utrzymanie, rozbudowa, modernizacja i realizacja nowych obiektéw i urzadzen sportowych oraz
obiektow towarzyszacych (wypozyczalnie sprzetu, szatnie, przebieralnie, sanitariaty, obiekty
matej gastronomii itp.), z dopuszczeniem urzadzen turystyczno — rekreacyjnych,

b) utrzymanie i realizacja publicznej zieleni urzadzonej o charakterze parkowym oraz uzupetnienie
0 ciggi spacerowe, trasy rowerowe oraz miejsca wypoczynku,

c¢) wyposazenie terenu w urzadzenia komunikacyjne (parkingi), oraz zaplecze higieniczno —
sanitarne.

Obszary sportowo — rekreacyjne US(z1)

1) Funkcjg dominujgca obszaréw sportu i rekreacji US(z1) jest funkcja wypoczynkowa, rekreacyjna
i sportowa. W obrebie obszaru mozna lokalizowac:
a) budowle i urzadzenia sportowe lub rekreacyjne,
b) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzong i obiekty matej architektury.
2) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
b) minimalna powierzchnia terenédw czynnych biologicznie w powierzchni dziatki budowlanej —
80%,
c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m.
3) Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) realizacja nowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych, z dopuszczeniem urzgdzen turystyczno
— rekreacyjnych,
b) utrzymanie i realizacja publicznej zieleni urzadzonej o charakterze parkowym oraz uzupetnienie
0 ciggi spacerowe, trasy rowerowe oraz miejsca wypoczynku.

Obszary sportowo — rekreacyjne USp(z3)

1) Funkcja dominujgca obszaréw sportu i rekreacji USp(z3) jest funkcja wypoczynkowa, rekreacyjna

i sportowa. W obrebie obszaru mozna lokalizowac:

a) obiekty i urzadzenia sportowo — rekreacyjne i rehabilitacyjne (np. baseny, boiska pitkarskie,
stadiony lekkoatletyczne, hale sportowe, pola golfowe, trasy narciarskie, itp.) wraz
z towarzyszgcymi ustugami gastronomicznymi i handlowymi;

b) obiekty i urzadzenia parku rozrywki;

c) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (w tym parkingi);

d) urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii (fotowoltaika) o mocy
przekraczajgcej 500kW;

e) obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarowaniem wodami powierzchniowymi i ich retencjg;
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f) zielen urzadzong i obiekty matej architektury.

2) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

b) minimalny udziat terendw czynnych biologicznie w powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

c) maksymalna wysokos¢:

*  budynkéw —12 m;
*  budowli—15m.
3) Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) utrzymanie, rozbudowa, modernizacja i realizacja nowych obiektéw i urzadzen sportowych oraz
obiektéw towarzyszacych (wypozyczalnie sprzetu, szatnie, przebieralnie, sanitariaty, obiekty
matej gastronomii itp.), z dopuszczeniem urzgdzen turystyczno — rekreacyjnych,

b) utrzymanie i realizacja publicznej zieleni urzgdzonej oraz uzupetnienie o ciggi spacerowe, trasy
rowerowe, miejsca wypoczynku,

c) wyposazenie terenu w urzadzenia komunikacyjne (parkingi), oraz zaplecze higieniczno —
sanitarne,

d) na obszarach z mozliwoscig lokalizacji odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej
500kW, od strony wglagdéw widokowych, nalezy realizowa¢ ostony terenowe w postaci
zadrzewien lub zakrzewien.

Obszary przemystowe P

1) Funkcja dominujgcg obszarow przemystowych P jest dziatalno$é produkcyjna, sktadowa,
magazynowa i ustugowa. W obrebie obszaru mozna lokalizowac:
a) zaktady produkcyjne, bazy, sktady, magazyny, w tym handel hurtowy,
b) urzadzenia i obiekty obstugi komunikacji kotowej, w tym stacje paliw,
c) terenyiobiekty sportowo — rekreacyjne,
d) urzadzenia stuzace ochronie $rodowiska i zdrowia ludzi,
e) budynki biurowe, socjalne,
f) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
g) zielen urzadzong iizolacyjng, obiekty matej architektury,
h) urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500kW
(za wyjatkiem elektrowni wiatrowych) na obszarach wskazanych graficznie na rysunku studium
nr4,
i) dopuszcza sie utrzymanie (przebudowa, modernizacja) istniejacej zabudowy mieszkaniowej.
2) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 4,0,
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b) minimalna powierzchnia terendéw czynnych biologicznie — 5%,

c¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 25 m.

3) Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw P:

a) likwidacja zagospodarowania i uzytkowania terenu naruszajgcego funkcje obszaru,

b) harmonijnie wpisywanie zabudowy w istniejgcy krajobraz, dbajagc o unikanie tworzenia
obiektéw o nadmiernej kubaturze i wysokosci,

c) realizacja zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggdw komunikacyjnych oraz istniejgcych i projektowanych
zespotéw zabudowy,

d) wyprzedzajagce wyposazenie terenu w niezbedng infrastrukture komunikacyjng; zapewnienie
dojazdu do terenu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz wyznaczenie miejsca parkowania
badZ garazowania pojazdéw w obrebie dziatek poszczegdlnych uzytkownikdw,

e) wyprzedzajace wyposazenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczng w stosunku do
realizowanej dziatalnosci gospodarczej; realizacja sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie
proekologicznych systemdw grzewczych.

Obszary rolne z mozliwos$cig zabudowy zagrodowej RMU

1) Funkcjg dominujgcy obszaréw rolnych z mozliwoscig zabudowy zagrodowej RMU jest produkcja
rolnicza z mozliwoscia zabudowy zagrodowej. W obrebie obszaru mozna lokalizowac:
a) budynki produkcyjne oraz rzemiesinicze zwigzane bezposrednio z funkcja rolnicza,
b) zabudowe zagrodowg i agroturystyczng oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarka
wodng,
c) drogi dojazdowe, gospodarcze, wewnetrzne, $ciezki rowerowe,
d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
2) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3,
b) minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — 50%,
c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m.
Obszary rolne R
1) Funkcja dominujaca obszarow rolnych R jest polowa produkcja rolnicza (uprawy polowe, t3ki,
pastwiska, sady, stawy hodowlane). W obrebie obszaru mozna lokalizowa¢:
a) drogi dojazdowe, gospodarcze, wewnetrzne, $ciezki rowerowe,
b) urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 500kW
(za wyjatkiem elektrowni wiatrowych) na obszarach wskazanych graficznie na rysunku studium
nrd,
c) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

2) Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) zakazuje sie realizacji nowej zabudowy (nie dotyczy sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej),
b) dopuszcza sie:

e zabudowe i urzadzenia zwigzane z produkcja rolnicza (za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej), w tym w szczegdlnosci — wymagajacej zachowania okreslonych odlegtosci
od zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

e urzadzenia zwigzane z gospodarka wodng,

* wykorzystanie terenu dla potrzeb turystyki i wypoczynku, pod warunkiem, ze turystyczny
ruch pieszy, rowerowy i konny ograniczony bedzie do wyznaczonych i odpowiednio
urzadzonych tras; uzupetnianie miejsc rekreacji i wypoczynku wyfacznie elementami matej
architektury,

e utrzymanie istniejacych przebiegéw tras komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury
technicznej, z mozliwoscig ich przebudowy oraz realizacji nowych potaczen i powiazan (np.
nowe powigzania drogowe, linie elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, gazociagi,
przebiegi potaczen wodociggowych, kanalizacyjnych itp.).

Obszary laséw i terenéw z mozliwoscig zalesienia RL

1) Funkcja dominujgcg obszaréw laséw i terendw z mozliwoscig zalesienia RL jest funkcja
bioklimatyczna, a do czasu faktycznego zalesienia — uprawy polowe, faki, pastwiska, sady, stawy
hodowlane. W obrebie obszaru mozna lokalizowac:

a) drogi dojazdowe, gospodarcze, wewnetrzne, $ciezki rowerowe,

b) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

2) Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz realizacji zabudowy,

b) dopuszczenie:

* w uzasadnionych przypadkach urzadzen i obiektéw zwigzanych z gospodarka wodna i lesna,

e wykorzystane terenu dla potrzeb turystyki i wypoczynku, pod warunkiem, ze turystyczny
ruch pieszy, rowerowy i konny ograniczony bedzie do wyznaczonych i odpowiednio
urzadzonych tras; uzupetnianie miejsc rekreacji i wypoczynku wytacznie elementami matej
architektury,

c) utrzymanie istniejgcych przebiegéw tras komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej, z
mozliwoscig ich przebudowy oraz realizacji nowych potaczen i powigzan (np. nowe powigzania
drogowe, linie elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, gazociagi, przebiegi potaczen
wodociggowych, kanalizacyjnych itp.).

d) mozliwos¢ modernizacji/przebudowy/rozbudowy istniejgcej zabudowy.
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Obszary wéd powierzchniowych W

1) Obszary o symbolu W to obszary wéd powierzchniowych stanowigce istotny elementy systemu
przyrodniczego miasta.
2) Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ochrona wod przed zanieczyszczeniem obszarowym i punktowym (z gospodarki rolniczej oraz
z terendw nieskanalizowanych),
b) realizacja zabezpieczenn przeciwpowodziowych i przeciwerozyjnych oraz urzgdzen gospodarki
wodnej,
c) utrzymanie zbiornikéw wodnych i przystosowywanie ich na cele rekreacyjne i hodowlane.

Obszary suchych zbiornikédw przeciwpowodziowych WS

1) Obszary o symbolu WS to tereny suchych zbiornikdw przeciwpowodziowych i towarzyszacych

urzgdzen hydrotechnicznych. Okresla sie nastepujace zasady ich zagospodarowania:

a) dopuszcza sie gospodarowanie rolne nie kolidujgce z podstawowym zagospodarowaniem
terenu (bez prawa zabudowy),

b) dopuszcza sie zielen wurzadzong i nieurzadzong nie kolidujgcg z podstawowym
zagospodarowaniem terenu,

¢) dopuszcza sie, w ograniczonym zakresie, prowadzenie sieci oraz lokalizacje obiektéw i urzadzen
komunikacji oraz infrastruktury technicznej, w sposdéb nie kolidujacy z podstawowym
zagospodarowaniem terenu.

Obszary dolin rzek, potokdéw i terenéw zalewowych ZW

1) Funkcjg dominujgcg obszaréw dolin rzek, potokow i terendw zalewowych o symbolu ZW jest funkcja
bioklimatyczna, przeciwpowodziowa i krajobrazowa.
2) Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) utrzymanie i ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, w tym zieleni niskiej,
zadrzewien oraz zakrzewien jako elementdw obszaru tworzgcych podstawowy ukfad korytarzy
ekologicznych miasta i ich otoczenia,

b) mozliwos¢ wykorzystania terendw jako uzytki zielone (pastwiska, tgki) oraz rolne,

c) zakaz sytuowania zabudowy; dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych
z gospodarkg wodng i infrastrukturg techniczng,

d) tereny mogg by¢ wykorzystane dla turystyki, sportu i wypoczynku, przy zachowaniu zasady, ze
ruch pieszy, rowerowy oraz konny powinien odbywac¢ sie po wyznaczonych i urzadzonych
trasach,

e) utrzymanie istniejgcych tras komunikacyjnych i ciggdw infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich przebudowy oraz uzupetnien (np. nowe powigzania drogowe,

telekomunikacyjne, elektroenergetyczne, gazociggi, wodociggowe, kanalizacyjne itp.),
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f) dopuszcza sie utrzymanie (przebudowa, modernizacja) istniejgcej zabudowy mieszkaniowej.

Obszary ogroddéw dziatkowych ZD

1) Funkcja dominujacg obszaréw ogrodow dziatkowych (ZD) jest funkcja rekreacyjna
i estetyczna terendw. W ich obrebie mozna lokalizowac¢:
a) zielen urzadzong, ogrodowa, wraz z obiektami matej architektury,
b) istniejgce oraz planowane obiekty budowlane i urzgdzenia towarzyszace (altany dziatkowe, dom
dziatkowca itp.),
c) Sciezki spacerowe, rowerowe, urzadzenia rekreacyjne i rozrywkowe, place zabaw dla dzieci,
tymczasowe urzadzenia estradowe, wystawowe i gastronomiczne.
2) Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) usuwanie zagospodarowania terenu kolidujgcego w sposdb istotny z funkcjami strefy,
b) mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji istniejgcych obiektow,
¢) wyposazenie terenu w obstugujace sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci
w oswietlenie i niezbedne urzgdzenia wodociggowo — kanalizacyjne oraz drogi wewnetrzne,
parkingi itp.
3) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:
a) wielkos$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - maksymalnie — 0,1
b) minimalna powierzchnia terendw czynnych biologicznie — 80%,
c) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6 m.

Obszary zieleni urzadzonej (parkowej) ZP

1) Funkcja dominujacg obszaréw zieleni parkowej ZP jest funkcja bioklimatyczna, rekreacyjna

i estetyczna terendw. W obrebie obszaru mozna lokalizowad:
a) zielen parkowa, urzadzong, wraz z obiektami matej architektury i gastronomig,
b) sciezki spacerowe, rowerowe, urzadzenia rekreacyjne i rozrywkowe, place zabaw dla dzieci,
tymczasowe urzgdzenia estradowe, wystawowe i gastronomiczne,
c) urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500kW
(za wyjatkiem elektrowni wiatrowych) na obszarach wskazanych graficznie na rysunku studium
nr4.
2) Dopuszcza sie pojedyncze, inne obiekty ustugowe uatrakcyjniajgce preferowane zagospodarowanie
terenu.
3) Dopuszcza sie mozliwosé odtworzenia (zruinowanych) obiektow zabytkowych.
4) Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) usuwanie zagospodarowania terenu kolidujgcego w sposdb istotny z funkcjami obszaru,

b) mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji istniejgcych obiektow,
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c) wyposazenie terenu w obstugujace sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci
w oswietlenie i niezbedne urzadzenia wodociggowo — kanalizacyjne oraz drogi wewnetrzne,
parkingi itp.
5) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - maksymalnie — 0,1
b) minimalna powierzchnia terendw czynnych biologicznie - 70%,
a) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — 8 m.

Obszary zieleni parkowej/ustugi uzdrowiskowe ZPU, ZPU/P

1) Funkcjg dominujgca obszaréw zieleni parkowej o symbolu ZPU, ZPU/P jest funkcja bioklimatyczna,
rekreacyjna i uzdrowiskowa terenéw. W obrebie obszaru mozna lokalizowac:
a) zielen parkowa, urzagdzong, wraz z obiektami matej architektury i gastronomig,
b) sciezki spacerowe, rowerowe, urzadzenia rekreacyjne i rozrywkowe, place zabaw dla dzieci,
tymczasowe urzadzenia estradowe, wystawowe i gastronomiczne.
2) Dopuszcza sie pojedyncze, inne obiekty ustugowe uatrakcyjniajgce preferowane zagospodarowanie
terenu.
3) Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) usuwanie zagospodarowania terenu kolidujgcego w sposdb istotny z funkcjami obszaru,
b) mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji istniejgcych obiektow,
c) wyposazenie terenu w obstugujace sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci
w oswietlenie i niezbedne urzgdzenia wodociggowo — kanalizacyjne oraz drogi wewnetrzne,
parkingi, itp.
4) Dla obszaru wymagajacego przeksztatcen, oznaczonego graficznie na rysunku nr 4 studium, do czasu
jego faktycznego przeksztatcenia (zgodnie z rozdziatem XXIX niniejszego tekstu), obowigzuja kierunki
i zasady ksztattowania tadu przestrzennego jak dla terenéw przemystowych (P).

Obszary cmentarzy ZC

1) Obszary o symbolu ZC petnig funkcje cmentarzy.
2) Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) utrzymanie i rozbudowa cmentarzy, utrzymanie zieleni na ich terenie,
b) wyposazenie terenéw w niezbedne obiekty i urzadzenia towarzyszace (kaplice cmentarne itp.),
urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym zaopatrzenie w wode, urzadzenia gromadzenia
i usuwania odpadow itp.) oraz urzagdzenia komunikacyjne (dojazdy, parkingi),
c) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza.
Obszar lotniska KL
1) Obszar o symbolu KL petni funkcje lotniska wraz z funkcjami towarzyszgcymi. Na obszarze tym:

a) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji nie kolidujgce
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z preferowanym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszcza sie zieler urzadzong i izolacyjng,
c) nowa zabudowa powinna wprowadzac tad w krajobrazie.

Obszary infrastruktury technicznej IT

1) Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszaréw IT:

a) utrzymanie, modernizacja i rozbudowa urzadzen zgodnych z funkcjg obszaru oraz realizowanie
nowych urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem stosowania technologii nie
powodujgcych ucigzliwosci do otoczenia,

b) tworzenie paséw zieleni izolacyjnej w formie zadrzewien i zakrzewien, zwtaszcza na styku
z terenami mieszkaniowymi i ustugowymi,

c¢) dopuszcza sie utrzymanie (przebudowa, modernizacja) istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j

znajdujgcej sie przy ul. Lubanskiej.

XVIIIl. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Ochrona przyrody i krajobrazu

1) W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nalezy:
a) przeciwdziata¢ rozpraszaniu sie zabudowy w celu ochrony wystepujgcych tu kompleksow
rolnych i lesnych,
b) zaplanowac rozwdj urbanistyczny w zespotach i kompleksach uporzagdkowanych przestrzennie,
c) chronic¢ przed zabudowa tereny stanowigce korytarze ekologiczne (doliny ciekdw i lasy),

d) zachowad istniejgce i tworzy¢ nowe zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne.

2. Ochrona zasobdw wéd podziemnych i powierzchniowych

1) W zakresie ochrony systemu wod powierzchniowych, tworzonego przez cieki uktadu
hydrograficznego Bobru i Kamiennej, oraz wéd podziemnych, ustala sie:

a) przeciwdziatanie zanieczyszczeniom woéd powierzchniowych i dazenie do poprawy ich klasy
czystosci poprzez zdecydowane ograniczenie wystepowania zabudowy bez oczyszczania Sciekdw
bytowych oraz dziatania ograniczajgce zanieczyszczenie woéd zwigzkami chemicznymi
wykorzystywanymi w rolnictwie,

b) dazenie do rozbudowy sieci kanalizacyjnej w gminie,

c) w strefie 5 m od ciekdw i zbiornikdw wodnych — zakaz lokalizacji nowej zabudowy i innej
dziatalnos$ci wywotujacej degradacje szaty roslinnej,

d) zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi cieku,

e) zakaz wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowoéw
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2)

3)

1)

4,

w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej,
Regulacje techniczne ciekdw wodnych muszg byé ograniczone do niezbednego minimum, musi
zosta¢ zachowana wiez hydrologiczna koryt z otoczeniem, a takze zachowana ich obudowa
biologiczna.
Dla ochrony uje¢ wéd powierzchniowych i podziemnych nalezy egzekwowaé powotujace je

rozporzadzenia.

. Ochrona przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem niejonizujgcym

Ochrona przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem niejonizujgcym wymaga podjecia

nastepujgcych dziatan:

a) lokalizacja nowej zabudowy, w szczegdélnosci wzdtuz gtéwnych drég, wymaga zachowania
odlegtosci zapewniajacej ochrone przed hatasem, w zaleznosci od rodzaju tej zabudowy oraz
minimalizowania zasiegu i wptywu negatywnego oddziatywania tych na nowa zabudowe
poprzez stosowanie barier i przegrdéd akustycznych i strefowanie zabudowy - w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego tereny narazone na ponadnormatywne emisje
hatasu nalezy przeznaczaé na takie uzytkowania, ktére nie sg objete ochrong przed hatasem
(przemyst, ustugi itp.) lub na ktérych dopuszczalne poziomy hatasu moga by¢ podwyzszone (np.
tereny mieszkaniowo-ustugowe),

b) poprawy jakosci nawierzchni drdg,

c) tworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania — szczegdlnie w przypadku drog krajowych oraz
drog wojewddzkich,

d) eliminowania i ograniczenia zabudowy w polach elektromagnetycznych linii wysokiego napiecia
i stacji elektroenergetycznych,

e) nowe anteny telefonii bezprzewodowych nalezy lokalizowa¢ w granicach samodzielnych dziatek
lub na obiektach w miejscach nie eksponowanych, przy zachowaniu wszystkich wymogoéw
lokalizacyjnych i formalno-prawnych,

f) uwzgledniania zagadnien zwigzanych z promieniowaniem niejonizujgcym na poziomie planéw
miejscowych oraz decyzji zwigzanych z lokalizacja obiektow bedacych Zrédtem tego

promieniowania.

Ztoza kopalin i warunki ich eksploatacji

1) Zgodnie z ustawa Prawo gornicze i geologiczne w studium uwzgledniono nastepujace

udokumentowane ztoza, obszary i tereny gérnicze:

ID
. Kopalina Ztoze Obszar gorniczy/Teren gornicz
Midas p g y/ g y
120 Surowce skaleniowe Maciejowa -
121 Surowce skaleniowe Gora Sosnia (Dziwiszow) -
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3020 | Surowce ilaste ceramiki budowlanej Stanisz -

7926 Wody lecznicze Cieplice Cieplice/Cieplice

11642 Surowce skaleniowe Maciejowa Il -

17447 Wody termalne Staniszow Termy Staniszéw/Termy Staniszow

2)

1)

2)

3)

Granice zt6z, obszaréw i terendéw gorniczych przedstawiono na rysunku ustalen studium.
Eksploatacja w istniejacych terenach gdrniczych prowadzona bedzie na podstawie obowigzujgcych

konces;ji.

. Prawne formy ochrony wartosci przyrodniczych

W mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody na obszarze gminy utworzono
nastepujgce formy ochrony przyrody ozywionej:
a) Karkonoski Park Narodowy wraz z otuling,
b) obszary Natura 2000:
e obszary specjalnej ochrony ptakéw: Karkonosze kod PLB020007,
+ obszary specjalnej ochrony siedlisk: Zrédta Pijawnika kod PLH020076, Stawy Sobieszowskie
kod PLH020044, Karkonosze kod PLH020006,
c) Park Krajobrazowy ,Dolina Bobru” wraz z otuling,
d) Otulina Rudawskiego Parku Krajobrazowego,
e) dziewietnascie pomnikéw przyrody (wykaz w czesci A tekstu studium).
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy respektowaé ograniczenia
natozone przez rozporzadzenia powotujace te formy ochrony przyrody oraz ograniczenia i zalecenia
ustalone w planach ochrony.
Miasto Jelenia Géra posiada duzy potencjat przyrodniczy (doliny ciekdéw, wilgotne tgki, srodpolne
zadrzewienia o charakterze tegéw lub graddow), nie do kornca jeszcze poznany. Zaleca sie
wyznaczenie obszarowych form ochrony przyrody i ustalenie dla nich indywidualnych form ochrony
dla obszaréw o cennych wartosciach przyrodniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w zaleznosci
od potrzeb, uwarunkowan lokalnych oraz nowych odkry¢ przyrodniczych na terenie gminy. Obszary
o ktérych wiadomo obecnie, ze posiadajg delegacje ustawowg do utworzenia form ochrony
przyrody to:
a) suche zbiorniki przeciwpowodziowe ,Cieplice” i ,Sobieszow” (ochrona ta nie moze miec
wptywu na podstawowq funkcje zbiornikdw),
b) stawy itagki pod géra Rybien w Maciejowej,

c) taki wJagnigtkowie.

Powyiszej listy nie nalezy traktowac jako zamknietej, powinna ona by¢ aktualizowana w miare postepu

poznawania zasobdw przyrodniczych gminy.
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4) Tereny wymienione w punkcie 3), a takze te siedliska, o ktérych jest mowa w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie okreélenia rodzajéw siedlisk
przyrodniczych podlegajacych ochronie (dz. U. z 2001 r. nr 92 poz. 1029) nalezy obejmowad formami
ochrony przyrody oraz chroni¢ przed zabudowg w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

5) Przy konstruowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na terenach objetych
obszarami Natura 2000, w jednostkach Jagnigtkdw i Sobieszéw, nalezy jak najwieksze powierzchnie

siedlisk pozostawia¢ wolnymi od zabudowy.

XIX. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)J

1. Ustala sie, ze ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw kultury wspdtczesnej w procesie rozwoju
gminy realizowana bedzie poprzez:
a) zachowanie i ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow,
b) utrzymanie istniejgcych oraz wyznaczenie nowych stref ochrony konserwatorskiej,
c) ochrone obiektéw i zatozern o charakterze zabytkowym, objetych gminng ewidencja
zabytkow, lub wpisanych do wykazu zabytkéw wojewddztwa dolnoslgskiego,
d) rewitalizacje zatozen (uktadéw urbanistycznych) i obiektéw objetych ochrong konserwatorskg,
e) ochrone, poprzez zapisy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:
*  zabytkowych zatozen parkowych i starodrzewu,
* historycznie uksztattowanych terendw (groble, stawy).

2. Ustala sie ochrone konserwatorska oraz zachowanie obiektdw i zatozern wpisanych do rejestru
zabytkdéw wojewddztwa dolnoslaskiego. Scistg ochrona konserwatorska objete sg zabytkowe obiekty
i zatozenia (wraz ze strefami ochronnymi), okreslone w decyzjach o wpisie do rejestru zabytkow.
Zasady ochrony konserwatorskiej dla tych obszaréw i obiektéw reguluja przepisy odrebne dotyczace
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. Ustala sie ochrone historycznych uktadéw urbanistycznych ujetych w wykazie zabytkow
wojewddztwa dolnoslgskiego, a pokazanych na rysunku nr 4 studium. Ochrona ukfadéw polegata
bedzie min. na:

a) utrzymaniu istniejacej zabudowy oraz zachowanych elementéw zagospodarowania terenu
o wartosciach historycznych lub kulturowych w dobrym stanie technicznym, funkcjonalnym oraz
estetycznym,

b) utrzymaniu uktadu ulic i placéow z zachowaniem ich przebiegu, przekrojéw, nawierzchni,
pierwotnych linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

c) zachowaniu historycznych osi kompozycyjnych i powigzan widokowych,
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d) zachowaniu kompozycji uktadéw zieleni (parki, cmentarze, ogrody przydomowe, obsadzenia
drég),

e) utrzymaniu i odtworzeniu historycznych podziatéw parcelacyjnych (podziatéw katastralnych) lub
ich uczytelnienie w terenie (ogrodzenia, mata architektura),

f) nawigzaniu w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji catego zespotu i do
charakteru zabudowy sgsiadujacej,

g) zachowaniu zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujgcych sylwete zespotu, ze
szczegdlng ochrong istniejgcych, historycznych dominant wysokosciowych.

4. Ustala sie ochrone zatozen i obiektéw w strefie ochrony konserwatorskiej obszarow szczegdlnie
wartosciowych, obejmujacej obszary o zachowanej historycznej strukturze przestrzennej, okreslonej
na rysunku studium nr 4 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

5. Ustala sie ochrone zatozen i obiektow w strefie ochrony konserwatorskiej obszaréw o dobrze
zachowanych elementach zabytkowych, obejmujgcej stosunkowo dobrze zachowane, gtéwne
elementy historycznej struktury przestrzennej. Zasieg tej strefy zostat pokazany na rysunku studium
nr4.

6. W odniesieniu do ww. obiektdw i obszaréw zabytkowych oraz ich bezposredniego sasiedztwa ustala
sie ogolne zasady ochrony oraz ksztattowania zabudowy, ktére winny znalezé swoje
odzwierciedlenie w zapisach miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

a) zachowanie historycznie rozplanowanego uktadu ulic i placéw,

b) rewaloryzacja przekroju ulic poprzez likwidacje wspdtczesnych, naziemnych elementéw
infrastruktury oraz przywrdécenie, w miare mozliwosci, historycznych nawierzchni brukowych,

c) restauracja i modernizacja techniczna obiektéw zabytkowych wraz z dostosowaniem
wspotczesnych funkcji do wartosci zabytkowych obiektéw oraz nawigzaniem do historycznej
funkcji terendw i obiektéw,

d) rewaloryzacja poszczegdlnych elementéw zabudowy poprzez jej uzupetnienie oraz korekte bryt
i fasad istniejgcych obiektow wg wnioskdw zawartych w opracowaniach specjalistycznych,

e) zachowanie historycznych podziatéw dziatek, ewentualnie nawigzanie do dawnych podziatéw
poprzez zaznaczenie ich architektonicznymi podziatami bryt elewacji lub za pomocg mate;j
architektury,

f) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie sytuacji,
skali, bryty, podziatéw architektonicznych,

g) zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych uktadu zabudowy, utrzymujgcych sylwete
zespotu wraz z historycznymi dominantami,

h) realizacja zabudowy uzupetniajgcej w pierzejach ulic (zabudowa plombowa) w nawigzaniu do

sgsiednich budynkéw historycznych pod wzgledem wysokosci, podziatéw elewacji, formy
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dachéw, z wykluczeniem nasladownictwa oraz kopiowania historycznych elementéw
(zabytkowych detali, gzymsdw, portali, stolarki) przy realizacji zabudowy wspétczesnej,

i) realne, elastyczne okreslanie dopuszczalnego programu funkcjonalnego zabudowy zabytkowej
bez nadmiernego uscislania oraz warunkowania programu uzytkowego; w celu zachowania
i rewaloryzacji starej zabudowy dopuszczalne wszelkie sposoby aktywizacji oraz czynnego
uzytkowania obiektéw, ktére nie bedg uciazliwe dla otoczenia ani szkodliwe dla stanu obiektéow
i nie bedg wymagaty zasadniczej ich przebudowy,

j) podnoszenie wartosci estetycznej budynkdw powstatych w sgsiedztwie zabudowy historycznej,
likwidacja budynkdéw prowizorycznych, tymczasowych,

k) w przypadku ztego stanu technicznego obiektéw — mozliwe ich odtwarzanie dla
dotychczasowych lub nowych funkcji,

I) przed dziataniami zwigzanymi z przebudowg, rozbudowa, modernizacjg lub adaptacja
zabytkowych zatozen i obiektéw zasieganie opinii wtasciwego konserwatora zabytkéw.

7. Ustala sie ochrone zatozen i obiektéw w strefie obserwacji archeologicznej, ktdéra Jest wyznaczana
dla kazdego stanowiska archeologicznego indywidualnie i swoim zasiegiem obejmuje obszar
w najblizszym otoczeniu zabytku archeologicznego. W zwigzku z mozliwoscig wystgpienia reliktow
archeologicznych prace ziemne prowadzone w otoczeniu zabytkdéw archeologicznych powinny mieé
zabezpieczony nadzdr archeologiczny, zgodnie z przepisami odrebnymi. Lokalizacja zabytkow

archeologicznych zostata pokazana na rysunku studium nr 4.

XX. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACII
1. Ustala sie, ze w zakresie rozwoju systeméw komunikacji dziatania bedg sie koncentrowac na:

a) doprowadzeniu do odpowiedniej hierarchizacji uktadu drogowego (mozliwie bezkonfliktowe
przeprowadzenie ruchu tranzytowego przez obszar miasta),

b) zapewnieniu dogodnych powigzan wewnetrznych w obszarze gminy,

c) zapewnieniu dobrej dostepnosci zewnetrznej wszystkich obszaréw zainwestowanych,

d) modernizacji/przebudowie istniejagcych ciggéw drogowych w celu dostosowania ich
parametrow technicznych i uzytkowych do obowigzujgcych normatywéw, jak réwniez funkcji
petnionej w uktadzie,

e) przestrzeganiu zakazu lokalizacji reklam $wietlnych (w szczegdlnosci o zmiennej tresci)
skierowanych do uczestnikéw ruchu drogowego drég krajowych i wojewddzkich,

f) realizacji wewnetrznych uktadéw drég obstugujacych tereny przewidziane dla rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej oraz obszaréow inwestycyjnych
(ustugowych i przemystowych) wraz z zabezpieczeniem terendw pod realizacje parkingéow

w ramach wyzej wymienionych funkgji.

104

Id: C43DAS525-311E-4400-BEB9-E1B7B208A173. Projekt Strona 104



2. W celu eliminacji ucigzliwego ruchu samochodowego (w tym rdéwniez tranzytu) zakfada sie

realizacje docelowego uktadu komunikacyjnego opartego na:

a) dokoriczeniu budowy potudniowej obwodnicy Jeleniej Gory,

b) poszerzeniu odcinka ulicy ul. Zgorzeleckiej i czesci ul. Spotdzielczej w ciggu DK 3,

c) budowie pdtnocnego obejscia Zabobrza, wyprowadzonego ze skrzyzowania z nowg ul. Legnicka
i potaczenie jej z drogg powiatowg nr 2491 D w Jezowie Sudeckim.

3. Przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjmowanie
minimalnej szerokosci nowoprojektowanych drég (w tym wewnetrznych) w liniach
rozgraniczajgcych okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W planach miejscowych nalezy ustali¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych oraz sposéb ich
lokalizacji w dostosowaniu do sposobu zagospodarowania terenu i skali planowanej dziatalnosci.
W strefie centralnej Jeleniej Géry, Sobieszowa i Cieplic polityka parkingowa powinna zmierza¢ do
ograniczania korzystania z samochodu, np. poprzez lokalizacje parkingdw w ich sasiedztwie
i stworzenie preferencji dla komunikacji publicznej i ruchu pieszego/rowerowego.

5. Okredlajac liczbe miejsc parkingowych nalezy bra¢ pod uwage, w zaleznosci od potrzeb, liczbe
mieszkan, liczbe osob zatrudnionych lub uzytkownikéw obiektu lub terenu, albo powierzchnie
obiektéw ustugowych lub produkcyjnych.

6. Na terenach mieszkaniowych nalezy wprowadza¢ zasady ruchu uspokojonego oraz ogranicza¢ do
niezbednego minimum dostep do tych obszaréw taboru ciezarowego, a w szczegdlnosci jego
parkowanie.

7. Nalezy rozwazy¢ mozliwos$¢ przeniesienia dworca autobusowego na tereny sgsiadujgce z gtéwnym
dworcem kolejowym (np. na tereny pokolejowe). Celem takiego rozwigzania bytoby stworzenie
integralnego wezta przesiadkowego i usprawnienie funkcji miasta jako wezta komunikacyjnego.

8. Utrzymuje sie obecny system komunikacji kolejowej, na ktéry sktadaja sie linie kolejowe:

a) nr 274 relacji Wroctaw — Jelenia Géra — Zgorzelec,
b) nr 283 relacji Jelenia Gdra — tawszowa,

c) nr 308 relacji Kamienna Géra — Jelenia Gora,

d) nr 311 relacji Jelenia Géra — Jakuszyce.

9. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednié¢ obszar ucigzliwego
oddziatywania (oddziatywanie akustyczne, drgania) linii kolejowych w aspekcie zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi. W planach miejscowych nalezy rozwazyé wprowadzenie stref
ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii kolejowych, badz tez zaplanowa¢ lokalizacje pasdéw zieleni
ochronne;j.

10. Nalezy stworzy¢é warunki dla efektywnego wykorzystania istniejgcego lotniska (dla celow

sportowych, biznesowych, pocztowych, towarowych i pasazerskich); zaleca sie docelowe
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11.
12.

13.

14,

15.

utworzenie portu lotniczego klasy V lub nawet IV, wchodzacego w sktad krajowej sieci lotnisk.
Decyzja okreslajgca standard i wielkos¢ lotniska, powinna by¢ podjeta m.in. w oparciu o wykonang
uprzednio ocene oddziatywania inwestycji na $rodowisko, uwzgledniajgcg w szczegdlnosci
sgsiedztwo uje¢ wody "Grabaréw".

Utrzymuje sie obecny system komunikacji rowerowe;.

W trakcie budowy nowych drég lub modernizacji istniejgcych nalezy uwzgledni¢ budowe (lub co
najmniej wytyczenie) $ciezek rowerowych.

Decyzje dotyczace szczegétowych rozwigzan technicznych dla tras rowerowych winny by¢
podejmowane w fazie projektowania technicznego.

Ustala sie mozliwo$¢ wyznaczania i realizacji innych (nowych) drég rowerowych w powigzaniach
wewnetrznych i zewnetrznych.

Ksztattowanie ciggéw pieszych powinno preferowac rozwigzania zapewniajgce petng segregacje

ruchu pieszego od innych typow ruchu (rowerowego, samochodowego).

XXI. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1.

Utrzymuje sie istniejgcy system zaopatrzenia w energie elektryczng i inne media oraz ustala sie
mozliwosé ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy.

Ustala sie, ze realizacja sieci wodociggowe]j powinna wyprzedza¢ lub byé wyprowadzona réwnolegle
z realizacjg inwestycji na terenach przewidzianych do zabudowy.

Ustala sie, ze realizacja sieci kanalizacyjnej powinna wyprzedzaé lub by¢ prowadzona réwnolegle
z realizacjg inwestycji na terenach przewidzianych do zabudowy.

W przypadku odprowadzania s$ciekdw do zbiornikdw indywidualnych ustala sie koniecznos¢
zapewnienia dojazdu samochodu asenizacyjnego do zbiornikdéw na Scieki oraz przeprowadzania
okresowej kontroli szczelnosci zbiornikéw lub pracy oczyszczalni przydomowych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wyznaczyc¢ rezerwy terenu wolne
od zabudowy i zieleni wysokiej, umozliwiajgce rozwdj sieci infrastruktury technicznej oraz dopuscié
ich realizacje w liniach rozgraniczajacych drég publicznych.

Ustala sie, ze na terenach potozonych w strefach obstugi technicznej i strefach ochronnych
(kontrolowanych) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej ewentualna modernizacja, przebudowa
i rozbudowa istniejgcej zabudowy mozliwa jest wytacznie przy zachowaniu warunkéw
administratoréw sieci.

Zalesienia terendw rolnych w pasie technologicznym linii mogg by¢ przeprowadzone wytgcznie
w uzgodnieniu z operatorem linii.

Nowe anteny telefonii bezprzewodowych nalezy lokalizowaé w granicach samodzielnych dziatek lub

na obiektach, w miejscach nie eksponowanych, przy zachowaniu wszystkich wymogéw
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lokalizacyjnych i formalno-prawnych.

XXII. OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym majg na celu wytworzenie nowych srodkéw
trwatych lub rozwdj istniejacych, stuzgcych lokalnej spotecznosci. Przewiduje sie nastepujgce
obszary lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

a) obszary jednostek funkcjonalnych przeznaczone do zabudowy, wymagajgce realizacji drog
lokalnych i dojazdowych lub ciggéw pieszo-jezdnych,

b) rejony tworzenia nowych, lokalnych ciggéw drogowych,

c) obszary wymagajgce budowy lub rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) tereny, na ktorych zlokalizowane bedg obiekty uzytecznosci publiczne;j.

XXIIl. OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

1. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego wskazuje nastepujace zadania

o znaczeniu ponadlokalnym przewidziane do realizacji na obszarze miasta:

a) modernizacja (rewitalizacja) linii kolejowych nr 274 i nr 311 wraz z budowg przystankow
kolejowych,

b) realizacja Jeleniogérskiej Kolei Miejskiej,

c) rewitalizacja linii kolejowej Jelenia Gora — Kowary,

d) rozbudowa lotniska w Jeleniej Gérze,

e) budowa nowych stacji elektroenergetycznych 110/20 kV (GPZ),

f) budowa napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV relacji Jelenia Goéra — proj. GPZ
Wojcieszéw — GPZ Ztotoryja oraz Jelenia Gdra-Potudnie — wcinka w linie S-346 wraz z proj. GPZ,

g) modernizacja linii elektroenergetycznych 220 kV (Cieplice-Mikutowa) i 110kV (Cieplice — Kowary,
Cieplice-Zabobrze, Cieplice-Bartoszéwka),

h) budowa gazociaggu Jeleniéw — Dziwiszéw wraz z infrastrukturg,

i) modernizacja systemu suchych zbiornikéw przeciwpowodziowych,

j) budowa tacznikéw aglomeracyjnych miedzy droga ekspresowg S3 a aglomeracja jeleniogdrska
wraz z dokoriczeniem potudniowej obwodnicy Jeleniej Gory,

k) ochrona przed powodzig Kotliny Jeleniogdrskiej — potok Piastéwka, potok Wrzosdwka, wariant |.

2. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym stanowi réwniez budowa
i przebudowa drogi krajowej nr 3 a takze dokonczenie budowy potudniowej obwodnicy Jeleniej
Gory (potaczenie DW 367 z DK 3). Aktualne zatozenia koncepcyjne przewidujg lokalizacje tych drég

na obszarze miasta, zgodnie z ich (orientacyjnym) przebiegiem przedstawionym graficznie na
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rysunku studium nr 4.

3. Do ponadlokalnych celdw publicznych na obszarze gminy nalezg réwniez: wydzielanie gruntéw pod
drogi publiczne, budowa i utrzymanie tych drdg, wydzielanie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich
budowa i utrzymanie, budowa i utrzymanie ciggdw drenazowych, przewodow i urzgdzen stuzgcych
do przesytania ptynéw, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen zwigzanych
z ich funkcjonowaniem, budowa i utrzymanie urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesytania i oczyszczania Sciekéw, budowa oraz utrzymanie obiektdw i urzadzen
stuzgcych ochronie $rodowiska, zbiornikdw i innych urzadzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu
w wode, regulacji przeptywdéw i ochrone przed powodzig, a takze regulacja i utrzymanie wéd oraz
urzgdzen melioracji wodnych bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa lub samorzadu terytorialnego,
opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami oraz opieka nad miejscami pamieci, budowa i utrzymanie
pomieszczen dla urzedéw organdw wtadzy, administracji, szkét publicznych, a takze publicznych
obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej i placéwek opiekunczo —
wychowawczych, zaktadanie i utrzymanie cmentarzy, budowa $ciezek rowerowych w powigzaniu
z systemem potgczen z gminami sgsiednimi, ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkéw roslin

i zwierzat lub siedlisk przyrody.

XXIV. OBSZARY DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM WYMAGAIJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALtOW NIERUCHOMOSCI, A TAKZE LOKALIZACIA
OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M?> ORAZ
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE)J

1. W studium nie wyznacza sie obligatoryjnie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Na obszarze miasta zostaty wyznaczone obszary z mozliwoscig lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oznaczone graficznie na rysunku ustalert studium
(rysunek nr 4). Dopuszcza sie dla tych obszaréw okreslenie w planie miejscowym przeznaczenia
nieprzewidujgcego mozliwosci lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m’.

3. Woyznacza sie obszary przestrzeni publicznych, oznaczone graficznie na rysunku ustalen studium
(rysunek nr 4). Granice przestrzeni publicznych nalezy uszczegétowi¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, w dostosowaniu do skali rysunku planu miejscowego.

4. W planie miejscowym nalezy ustali¢ szczegétowe zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego w przestrzeni publicznej, a w szczegdlnosci zasady i warunki sytuowania

tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych, obiektéw matej architektury, urzadzen
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technicznych, tablic i urzadzen reklamowych, ogrodzen i ich gabarytéw, rodzajéw materiatéw
budowlanych, z jakich mogga byé wykonane, a takze zasady ksztattowania zieleni, z uwzglednieniem

zasad ochrony zabytkéw usytuowanych na tych obszarach.

XXV. OBSZARY DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

1. Praktycznie caly obszar miasta posiada opracowane miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Docelowo zamierza sie sporzadzi¢ plany miejscowe dla czesci terendw nieobjetych
dotychczas planami miejscowymi, jak réwniez dla terendw przeznaczonych do rozwoju zabudowy
(mieszkaniowej/zagrodowej, ustugowej, produkcyjnej), w powigzaniu z wystepujacymi potrzebami
w tym zakresie.

2. Okresla sie obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne — tereny
wyznaczone na zatgczniku graficznym , Kierunki zagospodarowania przestrzennego” (rysunek nr 4,

skala 1:10000), o facznej powierzchni okoto 27 ha.

XXVI. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

1. W studium wyznaczono tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej stanowigce podstawowy zaséb
uzytkdow rolnych na terenie gminy. Tereny te obejmujg obszary oznaczone symbolem R.
Uzupetnieniem terendw rolnych bedg tereny zabudowy zagrodowej, a w mniejszym stopniu tereny
ogrodow dziatkowych ZD oraz dolin rzek i potokdéw, terendéw zalewowych ZW. Sposoby
zagospodarowania tych terendw przedstawiono w rozdziale XV.

2. W studium wyznaczono tereny RL - lasdw i terenéw z mozliwoscig zalesienia, stanowigce gtéwne
powierzchnie przeznaczone dla lesnej przestrzeni produkcyjnej na terenie gminy. Uzupetnieniem
terendow RL, obejmujgcych znaczace powierzchnie komplekséw lesnych, beda tereny zieleni
urzgdzonej (parkowej) ZP oraz tereny ZPU, na ktérych dopuszcza sie wprowadzanie przeznaczenia

lesSnego. Sposoby zagospodarowania tych terendw przedstawiono w rozdziale XV.

XXVII. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

1. Na terenie miasta nie wykazywano terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi ani osuwisk.

2. Miasto posiada na swoim obszarze tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig wynikajgce z map
zagrozenia powodziowego opracowanych przez Prezesa KZGW. S3 to obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie (Q=10%) i srednie (Q=1%). Obszary te

stanowig tereny potozone w dolinie Bobru, Wrzoséwki, Kamiennej, Radomierki i Podgdrnej. Zostaty
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one wskazane na rysunku ustalen studium (rys. nr 4). Niezaleznie od wyznaczonych obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig obszar miedzywala réwniez stanowi obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi waod.

3. W obrebie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig:
a) w strefie Q10%:

e ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy i zakaz rozbudowy istniejgcych obiektéow (za
wyjatkiem urzadzen oraz obiektéw zwigzanych z gospodarowaniem wodami
powierzchniowymi i ich retencjg),

e ustala sie zakaz przeznaczania istniejgcych obiektéw na funkcje mieszkaniowe,

b) w strefie Q1%:

e przy gtebokosci zalewu powyzej 0,5 m, w ustaleniach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego nalezy rozwazy¢ mozliwosé wprowadzenia ograniczen
w dysponowaniu terenami przeznaczonymi do zabudowy (w tym zakaz zabudowy),

°* na pozostatych terenach nalezy przyja¢é (w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego) ustalenia minimalizujgce mozliwo$¢ powstania strat powodziowych, t;j.
konieczno$¢ wyniesienia parteréw budynkédw ponad poziom wdd powodziowych,
koniecznos$¢ stosowania wodoodpornych (lub mato wrazliwych na wode) materiatéw,
konieczno$¢ zabezpieczenia obiektow infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami
powodziowymi,

e dopuszcza sie wprowadzenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wprowadzenie innych nakazéw lub zakazéw (z zakazem zabudowy wtgcznie) wynikajgcych

z biezacych uwarunkowan (przeciw)powodziowych.

XXVIil. OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIEW ZtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

1. Na terenie miasta nie ustanowiono filaréw ochronnych. Na terenie miasta na dzien dzisiejszy nie
wystepuja formy eksploatacji kopalin, ktére powodowatyby konieczno$¢ wyznaczenia filaréw
ochronnych. Nie wystepujg rowniez obszary i obiekty, ktore bytyby narazone na uszkodzenia, a ktére
ze wzgledu na swojg warto$¢ wymagataby objecia ochrong w postaci filaru ochronnego.

2. Niezaleznie od ustalen studium, w procesie rozwoju gminy filary takie mogg by¢ wyznaczone
w zaleznosci od potrzeb, w koncesji na wydobycie, a na etapie pdzniejszym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu gérniczego. Plan terenu gérniczego moze w szczegélnosci
okresli¢ obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie filar ochronny, w granicach ktérego, ze
wzgledu na ochrone oznaczonych débr, wydobywanie kopalin nie moze by¢ prowadzone albo moze

by¢ dozwolone tylko w sposéb zapewniajgcy ochrone tych débr.
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XXIX. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

1. Na obszarze miasta nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady ani ich strefy ochronne.

XXX. OBSZARY WYMAGAIJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACII
1. Na obszarze miasta wyznacza sie tereny wymagajace przeksztatcer — obszar oznaczony graficznie na
rysunku nr 4 studium, o symbolu ZPU/P.
2. Obecnie obszar ten zagospodarowany jest jako przemystowy (P). Docelowo obszar ten winien zostac
przeksztatcony na tereny zieleni parkowej, ustug uzdrowiskowych (ZPU) i wtgczony do istniejgcego

kompleksu uzdrowiskowego.

XXXI. TERENY ZAMKNIETE
1. Na obszarze gminy wystepujg tereny uznane za zamkniete ustanowione przez ministra wtasciwego
do spraw transportu, obejmujace tereny kolejowe. Granice tych terendw nalezy oznaczyé
szczegétowo na rysunku planu miejscowego. Tereny te nie posiadajg stref ochronnych, a na ich
obszarze nie obowiagzujg ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu oraz warunkéw i zasad

zagospodarowania oraz zabudowy.

XXXII. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN — SYNTEZA USTALEN STUDIUM
1. Podstawa prawna opracowania.

Niniejszy projekt zmiany studium zostat sporzadzony na podstawie uchwaty nr 355.XXXVII1.2021
Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora. Opracowanie
obejmuje cze$¢ obszarow wskazanych na zalgcznikach graficznych do ww. uchwaty (od nr 1 do nr 3, nr 6 i
nr 7). Pozostale tereny wskazane w uchwale inicjujacej zmiany (zataczniki nr 4, nr 5 i nr 8) zostang
uwzglednione w II etapie sporzadzania zmiany studium.

Niniejszy projekt zmiany studium zostat sporzgdzony na podstawie uchwaty nr 251.XXIV.2020 Rady
Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora. Opracowanie
obejmuje obszar wskazany na zatgczniku graficznym do ww. uchwaty.

Niniejszy projekt zmiany studium zostat sporzadzony na podstawie uchwaty nr 319.XXXI.2021
Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 24 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora. Opracowanie
obejmuje obszar wskazany na zatgczniku graficznym do ww. uchwaty.

Niniejszy projekt studium zostat sporzadzony na podstawie uchwaty nr 373.XXXVII.2013 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 23 kwietnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora, w oparciu o przepisy
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ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — dalej ustawa PZP (tj.
Dz.U. z 2016 r. poz. 778). Opracowanie obejmuje obszar w granicach administracyjnych gminy, a zakres
zmian wyczerpuje petng tematyke zawartg w art. 10 ustawy PZP.

2. Cel i zawarto$¢ studium.

Cel opracowania studium uwarunkowan okreslony zostat w ustawie PZP gdzie wskazano, iz celem
sporzadzenia studium jest okresdlenie polityki przestrzennej gminy, a w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego. Minimalny zakres tematyczny studium oraz jego forme i tre$¢ okresla
ustawa PZP wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi. W zwigzku z powyzszym niniejsze studium skfada sie
z 3 zasadniczych czesci:

a) uwarunkowania rozwoju gminy: cze$¢ ta sktada sie z tekstu ( rozdziaty od Il do XV) i zatacznikéw
graficznych nr 1, nr 2 i nr 3 (w skali 1:10000) analizujgcych i opisujgcych istniejgcy stan/sposéb
zagospodarowania obszaru gminy, istniejgce uwarunkowania srodowiskowe (w tym np. obszary
chronione, tereny zagrozone powodzig, osuwiskami, ztoza surowcéw mineralnych, granice stref
ochrony uzdrowiskowej, itd.), kulturowe, demograficzne, komunikacyjne (linie kolejowe, sie¢
drdég), planowane zadania publiczne itd.;

b) kierunki zagospodarowania przestrzennego — ustalenia studium: czes$¢ ta sktada sie z tekstu
(rozdziaty od XVI do XXXI) i zatgcznika graficznego nr 4 (w skali 1:10000), ktore zawierajg zasady
i warunki zagospodarowania i uzytkowania terenu na obszarze miasta;

c) uzasadnienie przyjetych rozwigzan — synteza ustalenn studium: czes¢ ta skfada sie z tekstu
(rozdziat XXXII).

3. Wplyw uwarunkowan rozwoju na kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego.
Podstawe ustalen studium stanowig uwarunkowania rozwoju zdiagnozowane w zakresie zgodnym
z ustawg PZP. Bezposredni i wigzgcy wptyw na ustalenia studium miaty rozpoznane zagadnienia w zakresie:
a) obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
b) ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
c) analiz zwigzanych z bilansem terendéw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych
dokumentach planistycznych,
d) obszaréw i obiektow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych (ztoza kopalin, obiekty

i obszary wpisane do rejestru zabytkéw, objete ewidencja gminng zabytkéw, podlegajace ochronie

na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, obszary objete zagrozeniem powodziowym, itd.)

e) (planowanych) inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,

f) otrzymanych wnioskéw i informacji wtasciwych instytucji i organdw, jak réwniez spotecznosci
lokalnej i inwestordw,

g) ramowych wytycznych przyjetych w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju i Planie

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego,
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h) zatozen przyjetych miejskich strategiach, planach i programach,

i) biezacego przeznaczenia, uzytkowania i zagospodarowania terendw,

j) ograniczen wynikajgcych z wystepujacych zagrozen powodziowych i osuwiskowych, wystepowania
obszaréw chronionych, jak réwniez potrzeby ochrony gruntéw lesnych,

k) potrzeb wynikajgcych z aktualnych zmierzen i kierunkdw dziatan organdéw administracji
samorzgdowej.

Majgc powyzsze na uwadze, jak réwniez inne (niewymienione tutaj) czynniki okreslono kierunki
zmian w strukturze przestrzennej zapewniajgce mozliwosci realizacji indywidualnych potrzeb mieszkancow,
potrzeb  lokalnej  wspdlnoty, jak réwniez realizacje zadan  publicznych o  znaczeniu
ponadlokalnym/regionalnym/krajowym.

Okreslone w niniejszym dokumencie kierunki zmian struktury przestrzennej podtrzymuja
i rozwijajg ustalenia zawarte w dotychczas obowigzujgcych dokumentach planistycznych, gtéwnie w zakresie
dysponowania terenami przeznaczonymi do zabudowy (mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej). Przy
okreslaniu terenéw predysponowanych do rozwoju zabudowy kierowano sie nastepujacymi zasadami,
majacymi na celu ochrone obszaréw dotychczas pozostajgcych w przyrodniczym uzytkowaniu, a wiec:
ochrone obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig (doliny ciekow fizjograficznych), laséw, terendw
o najwyzszych wartosciach przyrodniczych. Wyznaczanie nowych terendw budowlanych miato na celu
uporzadkowanie i wypetnienie biezacej struktury zabudowy, z uwzglednieniem racjonalnego wykorzystania
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej. Skale rozwoju nowych terenéw budowlanych determinowaty
wyniki analiz znajdujgcych sie w rozdziale VIII niniejszego dokumentu.

Ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym ustalono na podstawie uwarunkowan
zwigzanych z poszczegdlnymi strefami ochronnymi/oddziatywania ustalonymi na podstawie ustaw/aktow
wykonaweczych i zarzadzen uprawnionych organéw/zarzgdcéw infrastruktury.

Wskazniki dotyczace parametréow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty
ustalone na podstawie obecnie obowigzujgcych w tym zakresie wytycznych zawartych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego i studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego. Wzieto réwniez pod uwage charakter zabudowy poszczegdlnych dzielnic miasta i ogdlne
zasady ksztattowania tadu przestrzennego.

4. Synteza ustalen studium.

Zgodnie z uchwalg intencyjng opracowana zmiana studium powinna dotyczy¢ 8 fragmentow

miasta Jelenia Gora, natomiast procedowane w I etapie zmiany obejmujq 4 z nich:
1. zalacznik nr 1 — w miejsce wiekszosci terendw rolnych (R) potozonych za zachéd od ul. Lubanskiej,
wprowadzone zostaly tereny ustugowe U(z3), sportowo — rekreacyjne USp(z3), dopuszczono
lokalizacje OZE powyzej 500 kW na tych terenach, a takze na terenach strefy przemystowej (P).

Ponadto tereny mieszkaniowe (MN) i ustlugowe (U,UC19 i U) polozone na poéinoc od linii
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kolejowej zostaly przeksztalcone na tereny ustlugowe (U(z3)), mieszkaniowo-ustugowe (MU), i
zabudowy wielorodzinnej (MW). Zlikwidowana zostala rezerwa terenu pod potudniowa obwodnice
Jeleniej Gory (wprowadzono oznaczenie zgodne z planem zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa), jak réwniez Slad drogi zbiorczej od skrzyzowania ul. Lubanskiej/Spétdzielczej do
granicy miasta (gmina Stara Kamienica). Wprowadzono réwniez inwestycje celu publicznego, tj.
trase projektowanego gazociagu wysokiego ci$nienia relacji Jelenia Géra — Piechowice. Utrzymano
rowniez przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MW(z2) polozonego na obszarze objetym
zmiang z uzupelnieniem zapisu dotyczacego minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — bez
zmiany warto$ci wskaznika (v. wyrok WSA we Wroctawiu II SA/Wr 94/23 z dnia 20.07.2023 r.)

2. zalacznik nr 2 - zlikwidowano rezerwe terenu pod obwodnice Sobieszowa (tuk), a w miejsce
wiekszosci terenéw przemystowych polozonych na péinoc od ul. Cieplickiej (DW 366)
wprowadzono tereny rolne (R);

3. zalacznik nr 3 - zlikwidowano projektowana droge zbiorcza taczaca ulice Sobieskiego — Chrobrego
- Kasprowicza;

4. zalacznik nr 7 - zlikwidowano projektowane obejscie w ciggu ul. W. Pola.

Pozostate tereny wskazane w uchwale inicjujacej zmiany (zataczniki nr 4, nr 5, nr 6 i nr 8) zostang

uwzglednione w II etapie sporzadzania zmiany studium.

Zgodnie z uchwaty intencyjng opracowana zmiana studium dotyczy czesci fragmentu terenéw
rolnych potozonych u stép géry Chojnik, w bezposrednim sasiedztwie Transgranicznego Centrum Turystyki
Aktywnej (dalej TCTA) w dzielnicy Sobieszow. W zwigzku z realizacjg projektu zgtoszonego do budzetu
obywatelskiego w 2019 r. pojawita sie koniecznos¢ zmiany zapisdw studium dotyczgcych bezposredniego
otoczenia TCTA, umozliwiajgca realizacje zamierzenia wskazanego w projekcie (budowa toru saneczkowego).
Dla obszaru objetego zmiang zostat wiec wydzielony nowa obszar funkcjonalny oznaczony symbolem
US(z1) — sportowo-rekreacyjny, dla ktérego zostaty okreslone zasady i parametry zagospodarowania terenu.
Poza zmiang w ww. obszarze dokument studium zostat zaktualizowany w czesci dotyczacej mozliwosci
lokalizacji odnawialnych Zrédet energii (wyrazenie ,100 kW” zostato zastgpione wyrazeniem ,500 kW”,

zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

mieszkaniowej—wielorodzinne}'®. Peza—zmiang—w—ww—obszarze—dokument studium zostal zaktualizowany

6 Wojewddzki Sqd Administracyjny we Wroctawiu w wyroku z dnia 20.07.2023 r. (sygn. I SA/Wr 94/23) stwierdzit
niewaznosc rozdziatu XVI pkt 4 ppkt 2 oraz rozdziatu XVII pkt 6 - Obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
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w czedci dotyczacej granic parku i otuliny Karkonoskiego Parku Narodowego, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, udokumentowanych ztéz kopalin oraz obszaréw i terendw gorniczych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Planowanie rozwoju przestrzennego miasta Jelenia Géra ma na celu zapewnienie mozliwosci
realizacji zbiorowych potrzeb wspdlnoty samorzadowej, jak réwniez indywidualnych zamierzen
inwestycyjnych (potrzeb w tym zakresie) mieszkancéw i przedsiebiorcow. Istotne w tym zakresie jest
wywazenie i pogodzenie interesu prywatnego (silna presja na tworzenie nowych terenéw budowlanych
i zwigzane z tym oczekiwania dotyczgce mozliwosci sprzedazy dziatek budowlanych) z interesem publicznym
(mozliwos¢ realizacji zadan publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym), jak réwniez wymaganiami
ochrony s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego. Zaproponowane kierunki zmian w strukturze
przestrzennej miasta podtrzymujg (na zasadzie utrzymywania ciggtosci proceséw planistycznych)
dotychczasowe ustalenia w zakresie przeznaczenia terendw i mozliwosci (zasad) ich zabudowy,
z uwzglednieniem ograniczen zdiagnozowanych na etapie badania uwarunkowan rozwoju.

Zasadnicze kierunki ksztattowania struktury przestrzennej miasta polega¢ bedg na:

a) zachowaniu i wzmocnieniu funkcji ustugowej centralnej czesci miasta,

b) utrwaleniu i ochronie podstawowych elementéw struktury przyrodniczej miasta (tereny chronione,
doliny ciekdw, lasy, tereny otwarte), jak réwniez dziedzictwa kulturowego,

¢) ochronie terenéw zalewowych przed dalszg zabudowg,

d) ewolucyjnym rozwoju terendw zabudowy (mieszkaniowej, produkcyjnej, ustugowej) majacym na
celu przede wszystkim wykorzystanie istniejgcych rezerw terenowych wyznaczonych
w obowigzujacych dokumentach planistycznych,

e) istotnemu przeksztatceniu uktadu komunikacyjnego miasta poprzez budowe obwodnicy Maciejowej
(w ciggu DK 3) i Sobieszowa (w ciggu DW 366), jak réwniez dokonczenie budowy potudniowej
obwodnicy Jeleniej Gory,

f) powstaniu nowych, znaczacych struktur przestrzennych zwigzanych z lokalizacjg terendw
przemystowych w dzielnicy Maciejowa (obwodnica) i Sobieszow (tereny potozone pomiedzy linig
kolejowa a projektowang obwodnicg Sobieszowa),

g) wyrazniejszemu wyodrebnieniu jednostek funkcjonalnych w przestrzeni miejskiej (tereny
mieszkaniowe, przemystowe, uzdrowiskowe, rekreacyjne, obszary centralne itp.),

h) integracji funkcjonalno-przestrzennej uktadéw osadniczych Jeleniej Géry i Cieplic.

W zwigzku z tym, na obszarze miasta wyznaczono obszary funkcjonalne o zréznicowanym
charakterze, dla ktérych okreslono zasady i warunki ich zagospodarowania, mozliwe do skonkretyzowania
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wyrdznione zostaty nastepujace obszary

- MW(z2) zalqcznika nr 1 do zaskarzonej uchwaty oraz zatqcznika nr 3 do zalqcznika nr 2 do tej uchwaty (Kierunki
zagospodarowania przestrzennego - ustalenia studium) w zakresie wyznaczonych obszaréw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem MW(z2).
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funkcjonalne:
© MW - zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej,
©  MW(z2) - zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej,
©  MUC - srédmiejskie (centralne),
© MU - mieszkaniowo-ustugowe,
©  MN - zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub niskiej wielorodzinnej,
© ML -zabudowy pensjonatowej i ustugowej oraz mieszkaniowe o niskiej intensywnosci,
©  U(z3) — ustugowe,

o US - sportowo-rekreacyjne,

© USp(z3) — sportowo-rekreacyjne,

o P -przemystowe,

©  RMU - rolne z mozliwoscig zabudowy zagrodowej,
o R-= rolne,

© RL-laséw i terendw z mozliwoscia zalesienia,

o W - wody powierzchniowe,

o WS —suche zbiorniki przeciwpowodziowe,

o ZW —dolin rzek i potokdw, terenéw zalewowych,

o ZD - ogroddéw dziatkowych,

o ZP -zieleni urzadzonej (parkowej),

o ZPU - zieleni parkowej, ustug uzdrowiskowych,

o ZPU/P - zieleni parkowej, ustug uzdrowiskowych/przemystowe,
o ZC-cmentarzy,

© KL - lotnisko,

o IT —infrastruktury technicznej,

o KK - tereny kolejowe.

Dla niektérych z tych obszarow ich funkcja zostata Scisle okreslona (s3 monofunkcyjne), pozostate
za$ maja okreslony katalog dopuszczalnych przeznaczen terenu, ktére mozna uwzgledni¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Ustalone zostaty réwniez ograniczenia w przeznaczaniu terendw
pod rdéine funkcje, nie zwigzane z dominujgcym na danym obszarze charakterem zabudowy
i zagospodarowania (i tak np. na terenach P nie ma mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej).

Wskazane réwniez zostaty tereny wytgczone z mozliwosci zabudowy (mieszkaniowej, ustugowej,
produkcyjnej) obejmujgce obszary funkcjonalne zwigzane z ochrong zasobdw Srodowiska przyrodniczego
(w tym tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig) lub mozliwoscig prowadzenia produkcji rolnej i lesne;j.

Tereny te obejmujg rowniez obszary przeznaczone pod realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
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oraz chronione na podstawie przepiséw odrebnych.

Wskazane zostaty w studium obszary z mozliwoscig lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? obszary wymagajace przeksztatcerr (tereny przemystowe w bezposrednim
sgsiedztwie parku zdrojowego w Cieplicach), jak rowniez obszary z mozliwoscig lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajacej 500 kW (za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych).

Okreslone w dokumencie wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendw wyznaczajg
maksymalne badz minimalne wartosci, ktore nalezy przyja¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Parametry te zostaty odniesione do powierzchni dziatki budowlanej i okreslajg: minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej i maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy. Ponadto okreslona
zostata maksymalna wysokos$¢ zabudowy, a na terenach otaczajgcych lotnisko wprowadzono dodatkowe
ograniczenia wysokosci zabudowy wynikajagce z przepiséw odrebnych. W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego wskazniki te mogg przyjmowac rézne wartosci, ale w granicach wartosci
maksymalnych lub minimalnych ustalonych w studium.

Nie wyznaczono w studium obszaréw wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnego scalenia
i podziatu nieruchomosci, obszaréw dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego lub wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny. Nie wyznaczono
réwniez obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, ani obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref
ochronnych.

Zostaty wskazane w studium tereny, ktérych zagospodarowanie (zabudowa) wymaga uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Przyjeto réwniez zasade tworzenia wzdtuz
ciekow i zbiornikéw wodnych zasade chronigcg ich obudowe biologiczng (zakaz lokalizacji nowej zabudowy
5 m od krawedzi cieku lub zbiornika wodnego, zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5
m od jego krawedzi).

Okreslone w studium zostaty zasady ochrony dziedzictwa kulturowego (w zwigzku z ustawg
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami) obejmujgce obszar stref ochrony konserwatorskiej, obiekty
i zatozenia wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa dolnoslgskiego, ewidencji zabytkow wojewddztwa
dolnoslaskiego, jak réwniez obiekty i zatozenia postulowane do ochrony w zapisach planéw miejscowych.

Wprowadzono do dokumentu ochrone (wraz z zasadami) zasobow wdd podziemnych
i powierzchniowych, powietrza atmosferycznego oraz ochrone przed hatasem i promieniowaniem
niejonizujgcym. Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody wyznaczono/utrzymano na obszarze gminy formy
ochrony przyrody ozywionej w postaci:

e parku narodowego (Karkonoski PN),
»  obszaréw NATURA 2000 (, Karkonosze”, ,Zrédta Pijawnika”, , Stawy Sobieszowskie”),

e parku krajobrazowego (,,Dolina Bobru”),
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e otuliny parku krajobrazowego (,,Dolina Bobru”, Rudawski PK),
*  pomnikdéw przyrody,

Wskazano rdéwniez postulowane do ochrony obszary/obiekty o cennych wartosciach
przyrodniczych, tj. suchy zbiornik przeciwpowodziowy ,Cieplice”, suchy zbiornik przeciwpowodziowy
,Sobieszéw”, stawy i tgki pod Gdéra Rybien w Maciejowej, tgki w Jagnigtkowie.

Utrzymano biezacy przebieg sieci komunikacji kotowej i kolejowej wraz z mozliwoscig ich
modernizacji i przebudowy. Przewidziano réwniez mozliwosé rozwoju i rozbudowy sieci drég (w tym
rowerowych), min. budowe potudniowej obwodnicy Maciejowej w ciggu DK3, jak réwniez potudniowa
obwodnice Jeleniej Gory i obwodnice Sobieszowa.

Nie przewiduje sie zasadniczych zmian w zakresie zrédet i kierunkdédw zaopatrzenia gminy
w poszczegdlne media (woda, prad, gaz, kanalizacja). Planuje sie rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej, jak
rébwniez mozliwo$¢ przebudowy/rozbudowy/modernizacji istniejgcych sieci. Wzdtuz istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej zostaty wyznaczone strefy oddziatywania sieci (ochronne i techniczne), w ktérych

okreslono zasady zagospodarowania terenu.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ..o
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rysunek studium nr 1
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Zatacznik Nr 1 do Zatacznika Nr 2

Rysunek studium nr 2
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Zatacznik Nr 2 do Zatacznika Nr 2

Rysunek studium nr 3

STUDHIM LIWARLIMFOWAR | KIERUSIOW
r—’ ZAGOSPODARCINANIA PRZES TRZENHEGO MIKSTA JELENSA GORA
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Zatacznik Nr 3 do Zatacznika Nr 2

Rysunek studium nr 4

7= STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
rl.J’ A PRZESTRZENNEGO

MIASTA JELENIA
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Jeleniej Gory w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora

Przedtozony projekt zmiany studium stanowi czeSciowa realizacje uchwaty Rady Miejskiej Jeleniej
Gory nr 355.XXXVIL.2021 z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzania
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora.
Zgodnie z uchwala intencyjng opracowana zmiana studium powinna dotyczy¢ 8 fragmentow miasta
Jelenia Gora. Ze wzgledu jednak na znaczny stopien skomplikowania dokonywanych korekt
przedmiotowa zmiana studium zostata podzielona na II etapy. Procedowane w 1 etapie zmiany
obejmuja 4 fragmenty miasta, a dokonane korekty sg nastgpujace:

1) w miejsce wigkszosci terenéw rolnych (R) potozonych za zachod od ul. Lubanskiej,
wprowadzone zostaty tereny ustugowe U(z3), sportowo — rekreacyjne USp(z3), dopuszczono
lokalizacj¢ OZE powyzej 500 kW na tych terenach, a takze na terenach strefy przemystowej
(P). Ponadto tereny mieszkaniowe (MN) i ustugowe (U,UC19 i1 U) potozone na pdtnoc od linii
kolejowej zostaly przeksztalcone na tereny ustugowe (U(z3)), mieszkaniowo-ustugowe (MU),
i zabudowy wielorodzinnej (MW). Zlikwidowana zostata rezerwa terenu pod potudniowa
obwodnice Jeleniej Gory (wprowadzono oznaczenie zgodne z planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa), jak rowniez $lad drogi zbiorczej od skrzyzowania ul.
Lubanskiej/Spotdzielczej do granicy miasta (gmina Stara Kamienica). Wprowadzono réwniez
inwestycje celu publicznego, tj. tras¢ projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia relacji
Jelenia Gora — Piechowice. Utrzymano rowniez przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem
MW(z2) potozonego na obszarze objetym zmiang, z uzupelnieniem zapisu dotyczacego
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — bez zmiany warto$ci wskaznika (v. wyrok
WSA we Wroctawiu I SA/Wr 94/23 z dnia 20.07.2023 r.);

2) zlikwidowano rezerwe terenu pod obwodnice Sobieszowa (luk), a w miejsce wigkszosci
terenéw przemystowych potozonych na pétnoc od ul. Cieplickiej (DW 366) wprowadzono
tereny rolne (R);

3) zlikwidowano projektowang droge zbiorcza taczaca ulice Sobieskiego — Chrobrego —
Kasprowicza;

4) zlikwidowano projektowane obejscie w ciggu ul. W. Pola.

Pozostate tereny wskazane w uchwale inicjujacej zmiany (czg$¢ terendw z zatacznika nr 1 i nr 7,
zatgczniki nr 4, nr 5, nr 6 1 nr 8) zostang uwzglednione w 11 etapie sporzadzania zmiany studium.

Projektowane rozwiazania sa zgodne z wytycznymi zawartymi w analizie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jelenia Gora w latach 2013 — 2019 wraz
z programem sporzadzania plandw miejscowych (uchwala nr 84.1X.2019 Rady Miejskiej Jeleniej
Gory z dnia 25 czerwca 2019 1.).

Biorac powyzsze pod uwage, podjecie niniejszej uchwaly nalezy uznac za zasadne.
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