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RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

zdnia ...ccoooeeenn. 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy
Osiedle Robotnicze w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559,z pézn. zm.) orazart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz 503,z pézn. zm.), wzwigzku z uchwatlg
Nr 242 XXII11.2020 Rady Miejskiej Jeleniej Gory zdnia 30 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Osiedle
Robotnicze w Jeleniej Gorze, po stwierdzeniu, ze ustalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Osiedle Robotnicze w Jeleniej Gérze nie naruszajg ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora”, przyjetego uchwala
Nr 245.XXX1V.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Osiedle
Robotnicze w Jeleniej Gorze, zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalgcznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr2, niebedacy
ustaleniem planu;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3, niebedacy ustaleniem planu;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4, niebedgcy ustaleniem planu.
§ 2. Ze wzgledu na uwarunkowania plan nie okresla:
1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) terenow gorniczych, udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych —okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajgcag minimalng odlegtosé
zasadniczej bryly obiektéw budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcych teren;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem terenu, na ktéry skiada sie¢ symbol liczbowy, okreslajacy numer porzadkowy terenu
oraz symbolem literowe, okreslajgce przeznaczenie terenu;

3) wysoko$ei zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é budynku w rozumieniu przepisow odrebnych,
a w przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony
od poziomu terenu przy najnizej potozonej czgsci tego obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czesci
tego obiektu budowlanego.

Id: E62C62D6-9705-4E23-8B98-C56478B38CB6. Projekt Strona 1

b Z3.M202 7
Projekt BA



§ 4. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig ustalenia obowigzujace:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa konserwatorskiej ochrony historycznego uktadu przestrzennego miasta i przedmies¢ miasta Jelenia
Gora, tozsama ze strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej dla historycznej miejscowosci Jelenia Gora,
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Jeleniej Gory;

6) przeznaczenie terendow.
§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, dla terenu 1MN/U;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, dla terenu IMW/U;
3) tereny zabudowy uslugowej, dla terenow 1U, 2U;
4) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, dla terenu 1KDZ;
5) teren drogi publicznej klasy lokalnej, dla terenu 1KDL;
6) tereny drogi wewnetrznej, dla terenow 1IKDW, 2KDW.

2. Dla terendw, dla ktérych okreslono wiecej niz jedno przeznaczenie terenu dopuszcza si¢ realizacje
kazdego znich w dowolnych proporcjach, tj. samodzielnie lub {gcznie w granicach terenu, w ramach jednej
dzialtki, jednego obiektu budowlanego itd.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej ustala sig:

1) dla strefy konserwatorskiej ochrony historycznego ukladu przestrzennego miasta i przedmies¢ miasta
Jelenia Gora, ujetej w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Jeleniej Gory, obowiazek ksztaltowania nowej
zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej sasiedniej historycznej zabudowy, poprzez
nawigzanie brylg, skalg, wystrojem architektonicznym, kolorystyka irodzajem materiatow
wykonczeniowych na elewacjach i dachach;

2) dla strefg ,,OW” obserwacji archeologicznej dla historycznej miejscowosci Jelenia Gdra, ujetej w Gminne;
Ewidencji Zabytkow Miasta Jeleniej Gory, w przypadku prac ziemnych, obowiagzek prowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7.1. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sig:

1) otoczenie lotniska Jelenia Géra oraz lotniska Jezéw Sudecki k/Jeleniej Gory;
2) powierzchnie ograniczajace lotniska Jelenia Gora;
3) obszar ograniczen zabudowy lotniczego urzadzenia naziemnego LUN.
2. Caly obszar objetym planem polozony jest w granicach terenéw, o ktérych mowa w ust. 1.
3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 8. W zakresie szezegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
ustala sie dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nie mniejsza niz 9 m?;
2) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 3 m;

3) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 20°.
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§ 9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw lub ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy dla terenéw, o ktérych mowa w § 7 ust. 1, obowigujg ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dla systemu komunikacji:
a) powigzanie z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez drogi: 1IKDL, 1KDZ,

b) obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem zdrég, o ktérych mowa w lit. a oraz drog 1KDW,
2KDW, z zastrzezeniem lit. ¢,

¢) dopuszczenie wydzielania droég wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m oraz obshugi
komunikacyjnej z wydzielonych drég,

d) dopuszczenie realizacji ciggdw pieszych, ciagdw rowerowych, ciggéw pieszo-rowerowych,

e) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci nie mniejszej niz:
- | miejsce postojowe na kazde rozpoczgte S0 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw ustugowych,
- 1 miejsce postojowe na 5 uzytkownikdéw obiektow ustugowych niebedacych budynkami,
- 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

f) realizacj¢ miejsc postojowych w formie garazu wbudowanego lub przybudowanego do budynku
przeznaczenia podstawowego,

g) obowigzek realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla systemu infrastruktury techniczne;j:

a) powigzanie z zewngtrznym ukladem infrastruktury technicznej poprzez zbiorcze przewody i systemy
sieci infrastruktury technicznej,

b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej,
¢) dla budowli infrastruktury technicznej dopuszcza sie wysoko$¢ zabudowy do 15 m,

d) zaopatrzenie w wodg zsieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) odprowadzanie Sciekéw poprzez sie¢ kanalizacyjng lub do indywidualnych urzadzen gromadzenia
i oczyszczania Sciekéw, zgodnie z przepisami odrebymi,

f) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez urzadzenia do powierzchniowego odwodnienia
lub kanalizacje¢ deszczows,

g) dopuszczenie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie wiasnej dziatki,

h) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplowniczej lub indywidualnych zrodel ciepla, zgodnie z przepisami
odrgbnymi

i) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu,

J) zaopatrzenia w energi¢ elekiryczng zsieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrédet energii,
w tym odnawialnych Zrédet energii, z wylgczeniem instalacji wiatrowych i biogazowni.

§ 11. 1. W planie obowiazuja stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci z zastrzezeniem ust. 2.

2. Stawka procentowa o ktérej mowa w ust. 1. nie dotyczy terenéw gminnych, dla ktérych ustala sie optate
w wysokosci 0,00% wzrostu wartosci nieruchomosci.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 12. Ustalenia dla terenu 1MN/U:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowe;,

b) dopuszczenie lokalizacji: obiektéw malej architektury, zieleni, dojazdow, parkingow;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) zakaz stosowania elewacji typu ,,siding” z tworzyw sztucznych,

b) dopuszczenie sytuowania budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki lub bezposrednio przy granicy
dzialki,

¢) dopuszczenie robdt budowlanych dla istniejacych budynkéw lub ich czesdci zlokalizowanych poza
nieprzrzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy halasu jak dla terenéw zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej okresla § 6 uchwaty;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy do 9 m, z zastrzezeniem § 10 pkt 2 lit. ¢ uchwaly,

b) dachy budynkow dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od 40° do 55°, kryte dachéwka
w kolorze czerwonym, z dopuszczeniem: lukarn, facjatek, ryzalitow,

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki budowlanej,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0,

) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych okresla § 7 uchwaty;

7) szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem okresla § 8 uchwaly:

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw lub ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy okresla § 9 uchwaly;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej okresla §
10 uchwaty;

10) stawki procentowe okresla § 11 uchwaly.

§ 13. Ustalenia dla terenu 1IMW/U:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy uslugowe;j,

b) dopuszczenie lokalizacji: obiektéw matej architektury, zieleni, dojazdow, parkingdw;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zakaz stosowania elewacji typu ,,siding” z tworzyw sztucznych,
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b) dopuszczenie sytuowania budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki lub bezposrednio przy granicy
dziatki;

¢) dopuszczenie rob6t budowlanych dla istniejagcych budynkow lub ich czesci zlokali'zowanych poza
nieprzrzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjgtkiem
infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej okresla § 6 uchwaty;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy do 12 m, z zastrzezeniem § 10 pkt 2 lit. ¢ uchwaty,

b) dachy budynkéw dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia polaci od 40° do 55°, kryte dachéwka
w kolorze czerwonym, z dopuszczeniem: lukarn, facjatek, ryzalitow,

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dzialki budowlanej,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2,1,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych okresla § 7 uchwaly;

7) szezegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem okredla § 8 uchwaly:

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw lub ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy okresla § 9 uchwaly;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej okresla §
10 uchwaly;

10) stawki procentowe okresla § 11 uchwaly.
§ 14. Ustalenia dla terenow: 1U, 2U:

1) przeznaczenie terenow:
a) tereny zabudowy ustugowej,

b) dopuszezenie lokalizacji obiektow malej architektury, zieleni, dojazdow, parkingéw, garazy, obiektéw
gospodarczych, obiektow i urzadzen sportowych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakaz stosowania elewacji typu ,,siding” z tworzyw sztucznych,

b) dopuszczenie sytuowania budynku w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dzialki;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoéliczesnej okresla § 6 uchwaly;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy do 12 m, z zastrzezeniem § 10 pkt 2 lit. ¢ uchwaty,
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b) dachy budynkow dwuspadowe symetryczne o kgcie nachylenia potaci od 40° do 55°, kryte dachowkg
w kolorze czerwonym, z dopuszczeniem: lukarn, facjatek, ryzalitow,

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 2,5,

) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych okresla § 7 uchwaty;

7) szezegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem okresla § 8 uchwaly:

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw lub ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy okresla § 9 uchwaly;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej okresla §
10 uchwaty;

10) stawki procentowe okresla § 11 uchwaly.

§ 15. Ustalenia dla terenu 1KDZ:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren drogi publicznej klasy zbiorczej

b) dopuszczenie realizacji obiektow malej architektury, zieleni, obiektow obstugi komunikacyjnej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury
technicznej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej okresla § 6 uchwaly;

5) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych okresla § 7 uchwaty;

6) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow lub ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy okresla § 9 uchwaly;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej okresla §
10 uchwaly;

8) stawki procentowe okresla § 11 uchwaly;

9) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: ustala sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 16. Ustalenia dla terenu 1KDL:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren drogi publicznej klasy lokalne;j,

b) dopuszczenie realizacji obiektow malej architektury, zieleni, obiektdéw obstugi komunikacyjnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: zakaz lokalizacji

przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury
technicznej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspdlczesnej okresla § 6 uchwaly;
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5) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych okresla § 7 uchwaty;

6) szezegblne warunki zagospodarowania terenéw lub ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy okresla § 9 uchwaly;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej okresla §
10 uchwaly;

8) stawki procentowe okresla § 11 uchwaty;

9) granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: ustala si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 17. Ustalenia dla terenéw: 1IKDW, 2KDW:
1) przeznaczenie terenow:

a) tereny drég wewnetrznych,

b) dopuszczenie realizacji obiektéw matej architektury, zieleni, obiektéw obstugi komunikacyjnej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu: zakaz lokalizacji

przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury
technicznej; '

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej okresla § 6 uchwaty;

5) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych okresla § 7 uchwaly;

6) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw lub ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy okresla § 9 uchwaly;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej okresla §
10 uchwaty;

8) stawki procentowe okresla § 11 uchwaly.

Rozdziat 3.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Goéry.

§ 19. Uchwat wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslagskiego.

L.p.| Zakres kompetencji Uwagi/Opinia Data i podpis
1. |Przygotowat - ! 2.x, 2922
ol oS> Mdziatt As nxi&catﬁ

2. | Przeglad- Urkéai{éfm 13 }owpic%"xfa

Naczelnik lub osoba upowazniona - f/al ~:‘20 -
S/a s 1{-,"_-2 —_r_g?x_‘j",’u

3. | Przeglad - 1 P
Dyrektor Departamentu lub osoba upo- P
wazniona

4. | Opinia-
Radca Prawny

5. | Przeglad -
Sekretarz Miasta lub osoba upowazniona :

6. | Przeglad/Opinia-
Skarbnik Miasta lub osoba
upowazniona
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ...l
Rady Miejskiej Jeleniej Géry

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Osiedle Robotnicze
w Jeleniej Goérze wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 16.08.2022 r. do dnia 06.09.2022 r. W ogloszeniu okreslono termin na skladanie uwag, ktory
zostal ustalony do dnia 20.09.2022 r. W dniu 05.09.2022 r. w siedzibie Urzedu odbyta sie dyskusja publiczna
na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na skladanie
uwag nie wplyneta zadna uwaga.

Ze wzgledu na brak zlozonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w rejonie ulicy Osiedle Robotnicze w Jeleniej Goérze, Rada Miejska Jeleniej Gory nie dokonuje
rozstrzygnigcia, ktore wynika z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pdzn. zm.).
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Zalacznik Nr 3 do uchwatly NI ..o,
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w planie, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Zgodnie zart. 20 ust 1| ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503, z pézn. zm.) Rada Miejska Jeleniej Gory postanawia, co nastepuje:

1) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu miasta, a takze ze Srodkdéw
zewnetrznych, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;

2) nie okresla sie harmonogramu realizacji inwestycji wymienionych powyzej.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr ..o
Rady Miejskiej Jeleniej Géry

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigeiu w ikone
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr ....ccvvvenen.
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
b ATG 191 12 I — r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Osiedle
Robotnicze w Jeleniej Gorze

1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. | pkt [ ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przesttzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, =z pdzn. zm.), zwanej dalej Ustawa,
w zwigzku z art. 20 ust. 1 Ustawy, przedkladam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w rejonie ulicy Osiedle Robotnicze w Jeleniej Gorze, zwany dalej projektem planu, celem jego
uchwalenia.

Przedmiotowa uchwala wypelnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr242.XXI11.2020 Rady Miejskiej Jeleniej
Goéry zdnia 30 wrzesnia 2020r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Osiedle Robotnicze w Jeleniej Gorze. Projektem
planu objeto obszar o powierzchni ok. 0,96 ha, zlokalizowany w centralnej czgsci miasta w rejonie ulicy
Osiedle Robotnicze.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie zprocedurg okreslona wart. 17 ustawy izawiera elementy
obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:

- wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

- terenow gorniczych, udokumentowanych ztéz kopalin i woéd podziemnych, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw  priorytetowych  okreslonych  waudycie krajobrazowym  oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Zalgcznikami do uchwaly sa:
- rysunek planu w skali 1:1000, stanowigey zalgcznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwalty;

- rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcy zalacznik nr2, nie bedacy
ustaleniem planu;

- rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcy zalgcznik nr 3, nie bedgcy ustaleniem planu

- dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Jelenia Gora”, przyjetego uchwatg Nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8§ listopada
2016 ..

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.
Spelnienie wymogdw okres§lonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostalo spelnione poprzez regulacje
projektu planu zawarte w czesci opisowej uchwaly, jak réwniez na zalgczniku nr 1. Na rysunku planu
jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowa ustalono linie zabudowy. W czesci opisowej
uchwaly regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaly w ustaleniach szczegdtowych
oraz ogolnych dotyczgcych zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostalo speinione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
szcezegotowych oraz ogolnych dotyczacych zasad ochrony krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobraz;

Id: E62C62D6-9705-4E23-8B98-C56478B38CB6. Projekt Strona 1



3) wymagan ochrony Srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
zostalo spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach szczegétowych oraz ogdlnych dotyczacych zasad
ochrony srodowiska, przyrody oraz zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury

technicznej. W granicach opracowania nie wystepuja grunty, wymgajace uzyskania zgody na przeznaczenie na
cele nierolnicze i nielesne;

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepelnosprawnych —
zostato spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach ogélnych dotyczacych zasad ochrony $rodowiska,
przyrody, zasad realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow;

5) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami  Studium, terenéw zainwestowany i bezposrednio sasiadujacych z istniejaca zabudowa,
powigzanych z uktadem komunikacyjnych, posiadajacych mozliwo$¢ uzbrojenia w infrastrukture techniczna;

6) prawa wlasnosci — zostalo spelnione poprzez ustalone w planie linie rozgraniczajgce z poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejgcych podzialéw geodezyjnych i wlasnosci;

7) potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — projekt planu zostal przekazany do uzgodnienia
z odpowiednimi instytucjami, ktére nie zglosit zadnych wnioskéw iuwag w zakresie potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeb interesu publicznego — zostalo spetnione poprzez zapewnienie warunkéw dostepnosci do drog
publicznych oraz warunkow realizacji podstawowej infrastruktury techniczne;

9) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych — zostalo
spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach ogdlnych dotyczacych zasad ochrony $rodowiska, przyrody
oraz zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy = systemow infrastruktury technicznej. W planie
nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowe;j;

10) zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — zostato speinione poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskow iuwag do projektu planu. W trakcie procedury, w odpowiedzi na obwieszczenie
o przystapieniu do sporzadzania planu, zlozono 1 wniosek, ktéry zostal uwzgledniony za wyijatkiem
zaproponowanego przebiegu linii zabudowy. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu do projektu planu
nie wplyneta zadna uwaga;

I1)  zachowania  jawnosci  iprzejrzystosci  procedur  planistycznych —  zostalo  spetnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
planu. Z wszystkich spotkan i dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu sporzadzone zostana
protokoly. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu zostanie réwniez
przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury;

12) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — zostalo
spelnione poprzez zapisy planu dotyczace zaopatrzenia w wode zawarte w ustalenia ogolnych.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajgc przeznaczenie terenu
lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania zterenu, organ wazy interes publiczny
I interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jakizmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe ispofeczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosei i istniejacego
zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu. Ponadto, na kazdym
istotnym  etapie  sporzadzania  projektu planu  zapewniono mozliwo$é udzialu  spoleczenstwa
poprzez umozliwienie skiadania wnioskéw i uwag do projektu planu oraz udziat w dyskusji publicznej na temat
przyjetych rozwigzaf. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody
i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i obejmuje ona miedzy innymi:
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1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wilasne
i wydatki gminy, wtym na wplyw zpodatku od nieruchomosci iinne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomosciami oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy;

3) wnioski izalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajace
z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddzialywania planu na srodowiska, w ktorej
dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie zwymogami izakresem okreslonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegala réwniez procedurze strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana
ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wyltozenia Projektu planu do
publicznego wgladu.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochlonnosci
uktadu przestrzennego — zostato spelnione w wyniku rozmieszczenia okreslonej w planie funkcji, zwigzanej
z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sgsiedztwem istniejacego ukladu drogowego, tak aby zapewnic
optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych
w szczegblnosei poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — zostalo spelnione
w wyniku ustalenia przeznaczenia terendw w taki sposob, aby zapewni¢ mozliwie sprawne i krétkie dojscia
do istniejacych przystankdéw komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow — zostalo
spelnione poprzez zapisy umozliwiajgce realizacje ciggéw pieszych i rowerowych;

4) dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie zzasadg zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego — zostalo spelnione poprzez wyznaczanie terenu pod zabudowe jako jej
uzupelnienie. Ponadto, przygotowujac Projekt planu kierowano sie dostgpnosci i mozliwoscia uzbrojenia
terendbw  w infrastrukture techniczng idrogowa.3. Zgodno$¢ zwynikami analizy, oktérej mowa
w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg uchwaly, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 Ustawy.

Uchwalg Nr471.L11.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 18 lutego 2014 r. w sprawie analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jeleniej Gory oraz opracowania programu sporzadzania planow,
Rada Miejska przyjela ocene aktualno$ei studium iplandw miejscowych. Zgodnie z jej ustaleniami
w przypadku pojawiania sie nowych istotnych uwarunkowan, dopuszcza si¢ przystepowanie do sporzadzania
miejscowego planu.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby planu prognozy skutkéw finansowych jego uchwalenia nalezy
stwierdzi¢, iz bilans finansow publicznych wykonany dla perspektywy 10 lat wskazuje, ze realizacja ustalen
planu miejscowego nie wplynie znaczaco na budzet miasta. Nalezy jednak podkresli¢, ze plan stwarza prawne
ramy okreslajace optymalny sposdb zagospodarowanie terenow w zgodzie zobowigzujacymi przepisami
prawa, przy uwzglednieniu potrzeb wiascicieli nieruchomosci i specyfiki terendw.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okre$lonej w art. 17 Ustawy.
Zgodnie z zapisami art. 17 pkt I po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
w prasie, na tablicy ogloszen Urzedu oraz na stronie internetowej miasta zostalo umieszczone obwieszczenie

o przystapieniu do sporzagdzenia planu. W wyznaczonym terminie sktadanie wnioskow wplynal 1 wniosek,
ktory zostata uwzgledniony za wyjatkiem zaproponowanego przebiegu linii zabudowy.

Jednoczesnie do instytucji wihasciwych do opiniowania iuzgadniania projektu planu zostalo przestane
zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu. W odpowiedzi na zawiadomienie instytucje
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opiniujgce/uzgadniajace ztozyly wnioski, ktore zostaly przeanalizowane iuwzglednione przy sporzadzaniu
projektu planu. Roéwnolegle z prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana zostala réwniez procedura
strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu na $rodowisko, zgodnie zprzepisami odrebnymi.
W odpowiedzi na zawiadomienie instytucje opiniujgce/uzgadniajace zlozyly wnioski, ktdre zostaty
przeanalizowane i uwzglednione przy sporzadzaniu projektu planu. Projekt planu przygotowany zostat zgodnie
z ustaleniami ~ Studium. Opracowany projekt planu zostal przedlozony Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej do zaopiniowania, a nastepnie do pozostalych instytucji opiniujacych iuzgadniajacych.
Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 16.08.2022 r. do dnia 06.09.2022 r. W ogloszeniu okreslono termin na skladanie uwag, ktory zostatl ustalony
do dnia 20.09.2022 r. W dniu 05.09.2022 r. w siedzibie Urzedu odbyta sie dyskusja publiczna na temat
rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag
nie wplyneta zadna uwaga.

6. Opis przesgdzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Zadaniem projektu planu jest ustalenie przeznaczen terendw oraz zasad ich zagospodarowania, unormowanie
funkcjonowania danego terenu w przestrzenno-urbanizacyjnym ukladzie miasta zgodnie z zatozeniami polityki
przestrzennej, przy uwzglednieniu faktycznego zapotrzebowania na okreSlone tereny inwestycyjne,
z jednoczesnym wprowadzeniem harmonijnych ioptymalnych zasad jego zagospodarowania, stuzacych
podniesieniu atrakcyjno$¢ inwestycyjnej obszaru irozwoju lokalnej spolecznoséci. Dla obszaru objetego
opracowaniem mpzp obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwalg
Nr 156.X1X.2011 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 22.11.2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Srodmiesécia — cze$é pémocna w Jeleniej Gorze. Projekt planu
wprowadza zmiany w ukfadzie komunikacyjnym oraz ustala przeznaczenia terenéw zgodne z aktualnymi
potrzebami inwestycyjnymi w tym rejonie miasta. Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace: przeznaczenia
terenu, zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem, szczego6lnych warunkéw zagospodarowania terendow lub ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy, zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej, stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

7. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania projektu planu zostala przeprowadzona zgodnie zobowigzujgcymi

przepisami ustawy, a plan spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie
uchwatly jest zasadne.
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