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w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
teren6w polozonych przy ul. Wiejskiej w Jeleniej Gorze (Etap A)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2022r. poz. 559,z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503,z pézn. zm.), wzwigzku zuchwatly
Nr338.XXXIV.2021 Rady Miejskiej Jeleniej Géry zdnia 26 maja 2021r. wsprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw
potozonych przy ul. Wiejskiej w Jeleniej Gérze (Etap A), po stwierdzeniu, Ze ustalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych przy ul. Wiejskiej w Jeleniej
Gorze (Etap A) nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jelenia Gora”, przyjetego uchwatg Nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 8 listopada
2016 r., uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr170.XV.2019 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry zdnia 18 grudnia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych przy ul.
Wiejskiej w Jeleniej Gorze (Etap A) (Dz. Urz. Woj. Dol. z dnia 2 stycznia 2020 r. poz. 11) w § 10 pkt 1 lit. e
tiret pierwsze otrzymuje brzmienie: ,.- 1 miejsce postojowe na 10 oséb zatrudnionych dla skladéw
1 magazyndw,”.

§ 2. Pozostate ustalenia planu oraz rysunek planu pozostaja bez zmian.
§ 3. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 1, niebedacy
ustaleniem planu;

2) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik nr 2, niebedacy ustaleniem planu.
§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 5. Uchwal wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatgeznik Nr 1 do uchwaty Nr ...,
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw potozonych przy
ul. Wiejskiej w Jeleniej Gorze (Etap A) wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 16.08.2022r. do dnia 06.09.2022 r. W ogtoszeniu okreslono termin na
sktadanie uwag, ktory zostat ustalony do dnia 20.09.2022 r. W dniu 05.09.2022 r. w siedzibie Urzedu odbyta
sie dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany planu. W ustalonym i ogtoszonym
publicznie terminie na sktadanie uwag nie wplynela zadna uwaga.

Ze wzgledu na brak ztozonych uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenow polozonych przy ul. Wiejskiej w Jeleniej Gorze (Etap A), Rada Miejska Jeleniej Gory
nie dokonuje rozstrzygniecia, ktére wynika z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pdzn. zm.).
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503, z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone

Id: 73B7CDD6-A807-45D4-95AF-DB1E065A384B. Projekt Strona 1



Uzasadnienie
do Uchwalyi NI wi s emssesss
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
Zdnid. Lo o I.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw
potozonych przy ul. Wiejskiej w Jeleniej Gérze (Etap A)

1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz.503, z poéZzn. zm.), zwanej dalej Ustawa, w zwigzku
z art. 20 ust. 1 Ustawy, przedkladam projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenow potozonych przy ul. Wiejskiej w Jeleniej Gorze (Etap A), zwany dalej projektem
zmiany planu, celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr 338. XXXIV.2021 Rady Miejskiej Jeleniej
Gory zdnia 26 maja 2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych przy ul. Wiejskiej w Jeleniej Gorze
(Etap A).

Zmiana planu stanowi miejscowg zmiane ustalen tekstowych obowigzujacego planu miejscowego, w zakresie
minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéow osobowych dla sktadow imagazyndéw. Wszystkie
pozostate ustalenia obowigzujgcego planu, w tym rysunek planu, pozostaja bez zmian. Projekt zmiany planu
wprowadza zmiany w§ 10 pkt1lit. e tiret pierwsze, ktére w obowigzujacym planie miejscowym ma
brzmienie: ,,1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej sktadéw imagazynow”. Ze wzgledu
na specyfike obiektow magazynowych isktadéw, projektowana zmiana ma na celu zmiang tego wskaznika
i ustalenie minimalnej warto$ci nie w stosunku do powierzchni uzytkowej, lecz w stosunku do liczby oséb
zatrudnionych w tych obiektach w iloéci 1 miejsce postojowe na 10 0séb zatrudnionych.

Projekt zmiany planu zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslona w art. 17 Ustawy.

Zatacznikami do uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu,
stanowigce zalacznik nr 1 oraz dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 2.

Projekt zmiany planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Jelenia Gora”, przyjetego uchwatg Nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 8 listopada 2016 r..

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.
Spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — projekt zmiany planu nie wprowadza
zmian dotyczacych tych zagadnien;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — projekt zmiany planu nie wprowadza zmian dotyczgcych
tych zagadnien;

3) wymagan ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
projekt zmiany planu nie wprowadza zmian dotyczacych tych zagadnien;

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych —
projekt zmiany planu nie wprowadza zmian dotyczgcych tych zagadnien;

5) waloréw ekonomicznych przestrzeni — projekt zmiany planu wprowadza ustalenia, ktére umozliwiaja
wykorzystanie terenu w optymalny sposéb pod katem jego waloréw ekonomicznych;

6) prawa witasnosci — projekt zmiany planu nie wprowadza zmian dotyczacych tych zagadnien;

7) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — projekt zmiany planu nie wprowadza zmian dotyczacych
tych zagadnien;

8) potrzeb interesu publicznego — projekt zmiany planu nie wprowadza zmian dotyczacych tych zagadnien;
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9) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych — projekt
zmiany planu nie wprowadza zmian dotyczacych tych zagadnien;

10) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskéw i uwag do projektu zmiany planu. W trakcie procedury nie ztozono zadnych wnioskow i
uwag do projektu zmiany planu;

11)  zachowania  jawnosci i przejrzystosci  procedur  planistycznych —  zostalo  spetnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
zmiany planu. Z wszystkich spotkan idyskusji na temat rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany planu
sporzadzone zostang protokoty. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu
zmiany planu zostanie réwniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia
poprawnosci przeprowadzenia procedury;

12) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci — projekt zmiany
planu nie wprowadza zmian dotyczacych tych zagadnien.

Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajgc przeznaczenie terenu
lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania zterenu, organ wazy interes publiczny
1 interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jakizmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe ispoteczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosei i istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu zmiany planu. Ponadto, na kazdym
istotnym etapie sporzadzania projektu zmiany planu zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa
poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do projektu zmiany planu oraz udziat w dyskusji publicznej
na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu zmiany planu zostata przygotowana
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wplywu przyjecia
planu na dochody iwydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona miedzy innymi:

1) prognoze wplywu ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wtasne
i wydatki gminy, wtym na wpltyw zpodatku od nieruchomosci iinne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomosciami oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze wplywu ustalef zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane 7 realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwiazan projektu zmiany planu miejscowego, wynikajace
z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ze wzgledu na charakter zmian odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania
na $rodowisko oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

Spelnienie wymog6w okreSlonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz waloréw ekonomicznych — projekt zmiany planu nie wprowadza nowych terenéw zabudowy.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg uchwaty, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 Ustawy.

Uchwatg Nr471.LI1.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 18 lutego 2014 r. w sprawie analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jeleniej Gory oraz opracowania programu sporzadzania planéw,
Rada Miejska przyjeta ocene aktualnosci studium iplanéw miejscowych. Zgodnie z jej ustaleniami

w przypadku pojawiania si¢ nowych istotnych uwarunkowan, dopuszcza sie przystepowanie do sporzadzania
miejscowego planu.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby zmiany planu prognozy skutkéw finansowych jego uchwalenia
nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla perspektywy 10 lat wskazuje, ze realizacja
ustalen planu miejscowego nie wptynie na budzet miasta. Nalezy jednak podkresli¢, ze zmiana planu stwarza
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prawne ramy okreslajace optymalny sposdb zagospodarowanie terenéw w zgodzie zobowigzujgcymi
przepisami prawa, przy uwzglednieniu potrzeb wiascicieli nieruchomosci i specyfiki terendw.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.

Zgodnie zzapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego w prasie, na tablicy ogloszen Urzedu oraz na stronie internetowej miasta zostato umieszczone
obwieszczenie o przystgpieniu do sporzagdzenia zmiany planu. W wyznaczonym terminie sktadanie wnioskow
nie wptynat zaden wniosek. Jednoczesnie do instytucji wiasciwych do opiniowania iuzgadniania projektu
zmiany planu zostalo przestane zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu.
W odpowiedzi na zawiadomienie instytucje opiniujgce/uzgadniajgce zlozyly wnioski, ktore zostaty
przeanalizowane iuwzglednione przy sporzadzaniu projektu zmiany planu. Roéwnolegle z prowadzong
procedurg planistyczng uzgodniono zamiar odstgpienia od procedury sporzadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko oraz prognozy oddziatywania na srodowisko dla ww. zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jelenie Gorze wyrazili zgode na odstgpienie od procedury sporzadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko oraz prognozy oddziatywania na srodowisko. Projekt zmiany
planu przygotowany zostatl zgodnie zustaleniami Studium. Opracowany Projekt zmiany planu zostat
przedtozony Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do zaopiniowania, a nastgpnie do pozostatych instytucji
opiniujacych iuzgadniajacych. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terendw potozonych przy ul. Wiejskiej w Jeleniej Gorze (Etap A) wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko zostat wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 16.08.2022 r. do dnia 06.09.2022 r.
W ogloszeniu okreslono termin na sktadanie uwag, ktéry zostal ustalony do dnia 20.09.2022 r. W dniu
05.09.2022 r. w siedzibie Urzedu odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
zmiany planu. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag nie wptyneta zadna uwaga.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Projektowana zmiana miejscowego planu umozliwi zmniejszenie wymaganej ilosci miejsc postojowych dla
sktadéw i magazyndw, ktore zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego mogg by¢ realizowane
wyltacznie w granicach dwoch terendw: 1P,U i 1U. Zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym ustalane sg
wskazniki wilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej sktadow
i magazyndéw. Projektowana zmiana ma na celu zmiang tego wskaznika i ustalenie minimalnej wartosci nie w
stosunku do powierzchni uzytkowej, lecz w stosunku do liczby oséb zatrudnionych w tych obiektach w ilosci
1 miejsce postojowe na 10 0séb zatrudnionych.

7. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania projektu zmiany planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy, azmiana planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne
do jej uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty jest zasadne.
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