Projekt

UCHWALA NR......ccceeeueueeee )
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw polozonych na osiedlu Zabobrze w Jeleniej Gérze

Na podstawie art. 14ust. 112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenow potozonych na osiedlu Zabobrze w Jeleniej Gorze.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem przedstawiaja mapy stanowiace zatgczniki nr 1-4 do ninigjszej
uchwaty.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu na tablicach ogloszen Urzedu Miasta
Jelenia Gora.
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L.p. | Zakres kompetencji Uwagi/Opinia Data i podpis

1. Przygotowal —

(Imig i nazwisko)

2. Przeglad -
Naczelnik lub osoba upowazniona

3. Przeglad -
Dyrektor Departamentu lub osoba
upowazniona

4. Opinia -

Radca Prawny

5. Przeglad -
Sekretarz Miasta lub osoba
upowazniona

6. Przeglad/Opinia -
Skarbnik Miasta lub osoba
upowazniona
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Zatgcznik nr 1 do uchwaly nr............ Z dnia .....oeeeeeee. Rady Miejskiej Jeleniej Gory w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestzrennego dla wybranych terendéw potozonych na osiedlu Zabobrze w Jeleniej Gorze
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr............ Z dnia .....oeeeeeee. Rady Miejskiej Jeleniej Gory w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestzrennego dla wybranych terendéw potozonych na osiedlu Zabobrze w Jeleniej Gorze
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr............ zdnia ....coeeee. Rady Miejskiej Jeleniej Gory w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestzrennego dla wybranych terendw potozonych
na osiedlu Zabobrze w Jeleniej Gorze
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr............

z dnia

zagospodarowania przestzrennego dla wybranych terendw potozonych na osiedlu Zabobrze w Jeleniej Gorze

Rady Miejskiej Jeleniej Gory w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
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Uzasadnienie

Dynamicznie zmieniajgce sie uwarunkowania, w tym te wynikajgce ze stanu prawnego
gruntdw oraz potrzeb i mozliwosci gminy, powodujg koniecznos¢ zmiany opracowan
planistycznych, w tym zapiséow dotyczacych zagospodarowania przestrzennego terendw
potozonych na osiedlu Zabobrze w Jeleniej Goérze, przedstawionych na zatgcznikach
graficznych do niniejszej uchwaty.

Zatacznik nr 1 do projektu uchwaty dotyczy terenu sasiadujacego z rzeka Bobr pomiedzy
ulicg Wiejska, L. Rozyckiego oraz M. K. Oginskiego. W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Goéra (uchwalonym uchwatg nr
245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 8 listopada 2016 r.) przedmiotowy
teren znajduje sie w granicach obszaru ustugowego (U). Ustalenia obecnie
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Zabobrze
w Jeleniej Gorze - obszar planistyczny Zabobrze I-II-III i Ogrody dziatkowe
(uchwalonego uchwatg nr 257.XXI1.2004 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 6 lipca 2004
r.) definiujg przeznaczenie analizowanego obszaru jako tereny mieszkalnictwa
jednorodzinnego — zainwestowane, oraz tereny ustug komercyjnych - zainwestowane.

Zatacznik nr 2 do projektu uchwaty dotyczy terenu poftozonego pomiedzy Aleja Jana
Pawta II oraz J. Kiepury. W ww. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jelenia Goéra, przedmiotowy teren znajduje sie w granicach
obszaru zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) oraz obszaréw przemystowych
(P) i obszarow lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m2 (UC5). Ustalenia obecnie obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy Zabobrze w Jeleniej Gorze — obszar planistyczny Zabobrze I-II-
IIT i Ogrody dziatkowe (uchwalonego uchwatq nr 257.XXI1.2004 Rady Miejskiej Jeleniej
Gory z dnia 6 lipca 2004 r.) definiujg przeznaczenie analizowanego obszaru jako tereny
ustug komercyjnych oraz tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego lub jednorodzinnego.

Zatgcznik nr 3 do projektu uchwaty dotyczy terenu potozonego na skrzyzowaniu Alei Jana
Pawta II i ulicy G. Bacewicz. W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Jelenia Goéra, przedmiotowy teren znajduje sie w granicach

obszaru zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW). Ustalenia obecnie
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Zabobrze
w Jeleniej Gorze - obszar planistyczny Zabobrze I-II-III i Ogrody dziatkowe

(uchwalonego uchwatg nr 257.XXI1.2004 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 6 lipca 2004
r.) definiuja przeznaczenie analizowanego obszaru jako tereny mieszkalnictwa
wielorodzinnego lub jednorodzinnego, tereny parkingdw i obiektéw obstugi komunikacii,
tereny ustug komercyjnych, tereny zieleni izolacyjnej oraz tereny urzadzen infrastruktury
technicznej.

Zatacznik nr 4 do projektu uchwaty, dotyczy terenu potozonego od ul. W. Kilara do
granicy administracyjnej miasta Jeleniej Gory z Gming Jezéw Sudecki. W Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Jelenia Gora,
przedmiotowy teren znajduje sie w granicach obszaru zieleni urzadzonej - parkowej (ZP),
lasow i terenow z mozliwoscig zalesienia (RL) oraz obszaru zabudowy pensjonatowej i
ustugowej oraz mieszkaniowej o niskiej intensywnosci (ML). Ustalenia obecnie
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Zabobrze
w Jeleniej Gorze - obszar planistyczny Zabobrze IV (uchwalonego uchwata nr
258.XXI1.2004 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry z dnia 6 lipca 2004 r.) definiujq
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przeznaczenie analizowanego obszaru jako tereny rekreacji i sportu, tereny laséw, tereny
zieleni parkowej, tereny rolne, tereny ustug komercyjnych, tereny parkingdéw i obiektéw
obstugi komunikacji, tereny mieszkalnictwa i tereny wydzielonych ciggdéw pieszo
rowerowych i pieszych oraz tereny ulic publicznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw
potozonych na osiedlu Zabobrze w Jeleniej Gobrze, przygotowany zostat w celu
zapewnienia realizacji polityki przestrzennej wynikajacej ze Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora, oraz z uwagi na
ztozone wnioski o zmiane ustalen w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata nr 84.1X.2019 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry z dnia 25 czerwca 2019 r. w sprawie
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jeleniej Gory oraz opracowania
programu sporzadzania planéw, gmina dokonata oceny aktualnosci Studium i planéw
miejscowych. W powyzszej analizie uznano, ze ww. miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego winny by¢ zaktualizowane.

Biorgc powyzsze pod uwage, celowe jest podjecie niniejszej uchwatly, a nastepnie
przeprowadzenie procedury ustawowej prowadzacej do uchwalenia ww. planu.
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Analizy Prezydenta Miasta, poprzedzajace podjecie uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia
wybranych terenéw potozonych na osiedlu Zabobrze w Jeleniej Gorze.

1. Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzania planu.

Dynamicznie zmieniajace sie uwarunkowania, w tym te wynikajgce ze stanu prawnego
gruntow oraz potrzeb i mozliwosci gminy, powodujg koniecznos¢ zmiany opracowan
planistycznych, w tym zapiséw dotyczacych zagospodarowania przestrzennego terendw
pofozonych na osiedlu Zabobrze w Jeleniej Gorze, przedstawionych na zatacznikach
graficznych do niniejszej uchwaty.

Zatgcznik nr 1 do projektu uchwaty dotyczy terenu sasiadujacego z rzekg Bobr

pomiedzy ulicg Wiejska, L. Rozyckiego oraz M. K. Oginskiego. W Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Géra (uchwalonym
uchwatg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 8 listopada 2016 r.)
przedmiotowy teren znajduje sie w granicach obszaru ustugowego (U). Ustalenia
obecnie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy
Zabobrze w Jeleniej Gorze — obszar planistyczny Zabobrze I-II-III i Ogrody dziatkowe
(uchwalonego uchwatq nr 257.XXI1.2004 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry z dnia 6 lipca
2004 r.) definiujg przeznaczenie analizowanego obszaru jako tereny mieszkalnictwa
jednorodzinnego - zainwestowane, oraz tereny ustug komercyjnych - zainwestowane.
Zatgcznik nr 2 do projektu uchwaty dotyczy terenu potozonego pomiedzy Alejg Jana
Pawta II oraz J. Kiepury. W ww. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Jelenia Goéra, przedmiotowy teren znajduje sie w granicach
obszaru zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) oraz obszaréw przemystowych
(P) i obszarow lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m2 (UC5). Ustalenia obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy Zabobrze w Jeleniej Gorze - obszar planistyczny Zabobrze I-
II-IIT i Ogrody dziatkowe (uchwalonego uchwatg nr 257.XXI1.2004 Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 6 lipca 2004 r.) definiujq przeznaczenie analizowanego obszaru
jako tereny ustug komercyjnych oraz tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego Ilub
jednorodzinnego.

Zatacznik nr 3 do projektu uchwaly dotyczy terenu potozonego na skrzyzowaniu Alei
Jana Pawta II i ulicy G. Bacewicz. W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Goéra, przedmiotowy teren znajduje
sie w granicach obszaru zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW). Ustalenia
obecnie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy
Zabobrze w Jeleniej GOrze — obszar planistyczny Zabobrze I-II-III i Ogrody dziatkowe
(uchwalonego uchwata nr 257.XXI1.2004 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 6 lipca
2004 r.) definiujg przeznaczenie analizowanego obszaru jako tereny mieszkalnictwa
wielorodzinnego lub jednorodzinnego, tereny parkingdw i obiektow obstugi komunikacji,
tereny ustug komercyjnych, tereny =zieleni izolacyjnej oraz tereny urzadzen
infrastruktury technicznej.

Zatgcznik nr 4 do projektu uchwaty, dotyczy terenu potozonego od ul. W. Kilara do
granicy administracyjnej miasta Jeleniej Gory z Gming Jezédw Sudecki. W Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Jelenia Goéra,
przedmiotowy teren znajduje sie w granicach obszaru zieleni urzadzonej - parkowej
(ZP), lasdw i terendw z mozliwoscig =zalesienia (RL) oraz obszaru zabudowy
pensjonatowej i ustugowej oraz mieszkaniowej o niskiej intensywnosci (ML). Ustalenia
obecnie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy
Zabobrze w Jeleniej Gorze - obszar planistyczny Zabobrze IV (uchwalonego uchwata nr
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258.XXI1.2004 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 6 lipca 2004 r.) definiujq
przeznaczenie analizowanego obszaru jako tereny rekreacji i sportu, tereny lasow,
tereny zieleni parkowej, tereny rolne, tereny ustug komercyjnych, tereny parkingow i
obiektéw obstugi komunikacji, tereny mieszkalnictwa i tereny wydzielonych ciggow
pieszo rowerowych i pieszych oraz tereny ulic publicznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendéw
potozonych na osiedlu Zabobrze w Jeleniej Gorze, przygotowany zostat w celu
zapewnienia realizacji polityki przestrzennej wynikajacej ze Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Goéra, oraz z uwagi na
ztozone wnioski o zmiane ustalen w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Uchwatg nr 84.1X.2019 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry z dnia 25 czerwca 2019 r. w
sprawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jeleniej Goéry oraz
opracowania programu sporzgdzania planow, gmina dokonata oceny aktualnosci

Studium i planow miejscowych. W powyzszej analizie uznano, ze ww. miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego winny by¢ zaktualizowane.

Biorgc powyzsze pod uwage, celowe jest podjecie niniejszej uchwaty, a nastepnie
przeprowadzenie procedury ustawowej prowadzacej do uchwalenia ww. planu.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Jelenia Géra (uchwalonym uchwatg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej
Géry z dnia 8 listopada 2016 r.), tereny objete opracowaniem znajdujg sie w granicach
terendw oznaczonych symbolem:

- Obszary lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m 2 UC1 - UC19

1) Na terenach oznaczonych na rysunku nr 4 studium (symbol i grafika) dopuszcza sie
lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

2) Kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendéw okresla symbol
poczatkowy, ktéry wskazuje na przynalezno$¢ terenu do konkretnego obszaru
funkcjonalnego.

- Obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW

1) Funkcjg obszaréw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW jest funkcja
mieszkaniowa oraz ustugowa. W obrebie obszaru mozna lokalizowac:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z infrastrukturg komunikacyjng (garaze,
parkingi),

b) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie zwartej (szeregowej, atrialnej, itp.),
¢) budynki ustugowe, handlowe, rzemieslnicze,

d) tereny i obiekty sportowo - rekreacyjne,

e) budynki i obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,

f) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

g) zielen i obiekty matej architektury.

2) Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 3,0,

b) minimalna powierzchnia terendw czynnych biologicznie — 10%,

c¢) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy — 20 m.

3) Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu

przestrzennego:
a) ochrona obiektow zabytkowych oraz ich historycznego uktadu wraz z towarzyszacag
zielenig; mozliwe jest przeprowadzanie remontéw i modernizacji obiektow z
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ewentualnymi zmianami funkcji oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i
wyposazenia do potrzeb wspdtczesnych,

b) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych sieci infrastruktury technicznej
zachowanie warunkéw wynikajacych z przebiegu sieci.

4) Dopuszcza sie utrzymanie (przebudowe, modernizacje) istniejgcej, wolnostojacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

- Obszary zabudowy pensjonatowej i ustlugowej oraz mieszkaniowe o niskiej
intensywnosci ML

1) Funkcjg dominujaca obszaréw zabudowy pensjonatowej i ustugowej oraz
mieszkaniowych o niskiej intensywnosci ML jest obstuga ruchu turystycznego oraz
rekreacja. W obrebie obszaru mozna lokalizowac:

a) budynki mieszkalne, gospodarcze, wraz z ustugami oraz infrastrukturg
komunikacyjng (garaze, parkingi),

b) budynki ustugowe oraz rzemiesélnicze, handel detaliczny

c) tereny i obiekty sportowo - rekreacyjne,

d) budynki i obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,

e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

f) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,

2) Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6

b) minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — 40%,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m, z mozliwoscig wprowadzenia akcentu
architektonicznego o wysokosci maksimum 30 m.

3) Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) likwidacja zagospodarowania i uzytkowania terenu naruszajgcego funkcje obszaru
oraz obiektéw i zabudowy, ktére utracity warto$¢ techniczng i uzytkowag, a nie
przedstawiajg wartosci kulturowych,

b) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej terendw, realizacja w nowych oraz
uzupetnienie w istniejgcych zespotach mieszkaniowych wewnetrznego ukfadu
komunikacyjnego tworzonego na zasadzie uktadéw przejazdowych z unikaniem uktadow
drdg slepych, bez przejazdu,

c) realizacja niezbednej ilosci miejsc parkingowych szczegoélnie towarzyszacych funkcji
ustugowej; uzytkownicy poszczegodlnych dziatek powinni mieé¢ wyznaczone miejsca do
parkowania oraz garazowania pojazdoéw w obrebie dziatki budowlanej,

d) wyposazenie terenéw i obiektéw w infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym
uwzglednieniem sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systemow
grzewczych,

e) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych od sieci infrastruktury technicznej
zachowanie warunkow wynikajacych z przebiegu sieci.

- Obszary ustugowe U

1) Funkcjg dominujacg obszaréow ustug U jest funkcja ustugowa. W obrebie obszaru
mozna lokalizowac:

a) budynki handlowe, ustugowe oraz rzemieslnicze,

b) obiekty i urzgdzenia o funkcji produkcyjnej,

c) budynki i obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,

d) obiekty i urzgdzenia obstugi samochoddw, w tym parkingi, garaze i stacje paliw,

e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

f) obiekty i urzadzenia sportowo — rekreacyjne,

g) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,

h) dopuszcza sie utrzymanie (przebudowa, modernizacja) istniejacej zabudowy
mieszkaniowej.

2) Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:
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a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 3,5,

b) minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — 10%,

c¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 20 m.

3) Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) zapewnienie miejsc postojowych (parkingowych) w obrebie dziatki budowlanej
obejmujacej inwestycje,

b) eliminacja (odzyskiwanie wolnych terenéw pod nowe inwestycje):

¢ uzytkowania i zagospodarowania terenu sprzecznego z funkcjami obszaru,

e zabudowy, ktorej wartos¢ techniczna lub uzytkowa zostaty utracone oraz nie
przedstawiajg wartosci zabytkowej,

e obiektéw tymczasowych lub gospodarczych, zwtaszcza zabudowy o niskich walorach
estetycznych badz blokujacych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich
wykorzystania na cele ustugowe lub inne, zgodne z funkcjg obszaru,

c) wyposazenie obszaréow w urzgadzenia obstugujace z zakresu komunikacji, w tym:

¢ realizacja sieci ulicznej wyprzedzajgco w stosunku do nowych inwestycji,

e modernizacja i uzupetnianie sieci drdég i ulic o niezbedne poszerzenia jezdni,
normatywne pasy ruchu dla rowerzystow, urzadzenie chodnikdw dostosowanych do
potrzeb osob niepetnosprawnych,

d) wyposazenie terendéw i obiektéw w infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym
uwzglednieniem sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systemow
grzewczych,

e) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych sieci infrastruktury technicznej -
zachowanie warunkow wynikajacych z przebiegu sieci.

- Obszary przemystowe P

1) Funkcjga dominujacg obszarow przemystowych P jest dziatalnos¢ produkcyjna,
sktadowa, magazynowa i ustugowa. W obrebie obszaru mozna lokalizowac:

a) zaktady produkcyjne, bazy, sktady, magazyny, w tym handel hurtowy,

b) urzadzenia i obiekty obstugi komunikacji kotowej, w tym stacje paliw,

c) tereny i obiekty sportowo - rekreacyjne,

d) urzadzenia stuzgce ochronie srodowiska i zdrowia ludzi,

e) budynki biurowe, socjalne,

f) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

g) zielen urzadzong i izolacyjna, obiekty matej architektury,

h) urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zzrodet energii o mocy
przekraczajacej 100kW (za wyjatkiem elektrowni wiatrowych) na obszarach wskazanych
graficznie na rysunku studium nr 4,

i) dopuszcza sie utrzymanie (przebudowa, modernizacja) istniejacej zabudowy
mieszkaniowej.

2) Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 4,0,

b) minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — 5%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25 m.

3) Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw P:

a) likwidacja zagospodarowania i uzytkowania terenu naruszajgcego funkcje obszaru,
b) harmonijnie wpisywanie zabudowy w istniejacy krajobraz, dbajac o unikanie
tworzenia obiektdw o nadmiernej kubaturze i wysokosci,

c) realizacja zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggéw komunikacyjnych oraz istniejacych i
projektowanych zespotéw zabudowy,

d) wyprzedzajgce wyposazenie terenu w niezbedng infrastrukture komunikacyjng;
zapewnienie dojazdu do terenu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz wyznaczenie
miejsca parkowania badz garazowania pojazdéw w obrebie dziatek poszczegdlnych
uzytkownikow,

e) wyprzedzajace wyposazenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczng w
stosunku do realizowanej dziatalnosci gospodarczej; realizacja sieci kanalizacyjnej oraz
stosowanie proekologicznych systeméw grzewczych.
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- Obszary laséw i terenéw z mozliwoscia zalesienia RL

1) Funkcjg dominujgcg obszarow lasow i terendw z mozliwoscig zalesienia RL jest
funkcja bioklimatyczna, a do czasu faktycznego zalesienia - uprawy polowe, taki,
pastwiska, sady, stawy hodowlane. W obrebie obszaru mozna lokalizowac:

a) drogi dojazdowe, gospodarcze, wewnetrzne, Sciezki rowerowe,

b) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

2) Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) zakaz realizacji zabudowy,

b) dopuszczenie:

e w uzasadnionych przypadkach urzadzen i obiektéw zwigzanych z gospodarkg wodng i
lesna,

e wykorzystane terenu dla potrzeb turystyki i wypoczynku, pod warunkiem, ze
turystyczny ruch pieszy, rowerowy i konny ograniczony bedzie do wyznaczonych i
odpowiednio urzadzonych tras; uzupetnianie miejsc rekreacji i wypoczynku wytgcznie
elementami matej architektury,

¢) utrzymanie istniejgcych przebiegow tras komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury
technicznej, z mozliwoscig ich przebudowy oraz realizacji nowych pofaczen i powigzan
(np. nowe powigzania drogowe, linie elektroenergetyczne, telekomunikacyjne,
gazociagi, przebiegi potaczen wodociggowych, kanalizacyjnych itp.).

d) mozliwo$¢ modernizacji/przebudowy/rozbudowy istniejacej zabudowy.

- Obszary zieleni urzadzonej (parkowej) ZP

1) Funkcja dominujaca obszaréw zieleni parkowej ZP jest funkcja bioklimatyczna,
rekreacyjna i estetyczna terendw. W obrebie obszaru mozna lokalizowac:

a) zielen parkowa, urzadzona, wraz z obiektami matej architektury i gastronomiag,

b) sciezki spacerowe, rowerowe, urzadzenia rekreacyjne i rozrywkowe, place zabaw dla
dzieci, tymczasowe urzadzenia estradowe, wystawowe i gastronomiczne,

c) urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW

(za wyjatkiem elektrowni wiatrowych) na obszarach wskazanych graficznie na rysunku
studium nr 4.

2) Dopuszcza sie pojedyncze, inne obiekty ustugowe uatrakcyjniajgce preferowane
zagospodarowanie terenu.

3) Dopuszcza sie mozliwos$¢ odtworzenia (zruinowanych) obiektéw zabytkowych.

4) Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) usuwanie zagospodarowania terenu kolidujgcego w sposob istotny z funkcjami
obszaru,

b) mozliwos$¢ rozbudowy i modernizacji istniejacych obiektow,

c) wyposazenie terenu w obstugujgce sieci infrastruktury technicznej, w tym w
szczegolnosci w oswietlenie i niezbedne urzadzenia wodociggowo - kanalizacyjne oraz
drogi wewnetrzne, parkingi itp.

5) Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:

a) wielkos$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - maksymalnie - 0,1

b) minimalna powierzchnia terendéw czynnych biologicznie - 70%,

a) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy — 8 m.

Przewidywane zmiany w planie sg zgodne z ustaleniami studium.

3. Materiatly geodezyjne.

Mapy sytuacyjno-wysokosciowe oraz mapy i dane z ewidencji gruntéw, dostepne w
Referacie Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Wydziatu Geodezji, Kartografii i

Katastru, Departament Rozwoju tut. urzedu - sporzadzone na potrzeby niniejszego
planu.
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4. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych.

Prace planistyczne polegac¢ beda na opracowaniu planu zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzadzeniami wykonawczymi do ustawy.
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